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§1 Moétets 6ppnande

Sammantrédet 6ppnas av styrelsens ordférande Fredrik Olovsson som hélsar ledaméter och
personal vilkomna till dagens sammantride.

§ 2 Faststédllande av dagordning
Dagordningen faststills enligt bilaga, § 2:1.

§3 Upprop

Upprop genomfors av ndrvarande styrelseledamoter/suppleanter.

§4 Val av protokollsjusterare

Bo Johansson viljs att justera dagens protokoll.

§5 Protokoll fran foregaende sammantrade
Protokoll fran foregdende Extra styrelsesammantréde 2017-02-20 ldggs till handlingarna.

§6 Bokslut 2016

Ekonomichef Per-Ake Perman redovisar forslag till bokslut fér 2016 med genomgang och
analys av:

» Resultatrakning, balansrdkning f6r moderbolaget
» Koncernresultatrikning, koncernbalansrékning

> Forvaltningsberittelse

+ Inom Affirsomrade (AO) Bostiider &r nuldget och de 1angsiktiga utmaningarna bl. a:
% Genomfora och finansiera planerade nyproduktioner av ligenheter.

% Bolagets fastigheters framtida investerings-/underhallsbehov &r mycket stort. Flera
fastigheter inom det s. k miljonprogrammet 4r i behov av renovering.

% Anskaffande av likvida medel.
% Okad soliditet — resultatniva — avkastnings-/utdelningskrav.

¢ Socialt ansvar.
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+ Inom Affirsomriade (AO) Verksamhetslokaler #r de langsiktiga utmaningarna bl. a:
% Stora investeringar planeras och har beslutats.

% Aktiedgartillskott bor beslutas. Okad extern upplaning &kar rinterisken. En idag 1ag
rdnteniva kan i framtiden hojas kraftigt med stora ekonomiska foljdverkningar.

% Katrineholms Kommuns ekonomi — investeringarna innebér stora kostnadsdkningar av
drift och kapitalkostnader i KFAB, men detta dr en mindre del av de totala kostnaderna
som uppstér ndr d&ven kommunens verksamheters kostnader tas med i berdkningen.

R/
E X4

Att forbittra NKI-vérdet nér det ekonomiska utrymmet minskar och dérmed
mojligheterna att bibehalla, utveckla och avveckla fastigheterna.

X4

Bolagets fastigheters framtida underhéllsbehov &r mycket stort.

L)

Bokslutshandlingarna redovisas i bilaga § 6:1.

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkénna arsredovisningen f6r 2016, redovisad som bilaga till protokollet.

att foresla arsstimman faststélla resultat- och balansrékning for bolaget samt resultat
och balansrikning for koncernen for 2016.

att foresla arsstimman besluta att utdelning till bolagets aktiedgare for
verksamhetsaret 2016 skall ske med 1:34/aktie eller totalt 536 tkr och att
avstdimningsdag for att f& utdelning skall vara den 20 mars 2017.

att foresla arsstimman faststélla att till arsstimmans férfogande efter utdelning till
aktieigaren star kvarvarande vinstmedel om 86 637 tkr att balanseras och dverforas
1 ny rdkning.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Gudrun Lindvall, Bengt Hult, Ingmar
Eriksson och Bjorn Johansson.

§7 Budget 2017, Div: 100 Bostader

Per-Ake Perman redovisar KFAB:s forslag till budget resp. investeringsbudget for Div. 100,
affdrsomrade bostider for 2017. KFAB:s hyresforhandlingar f6r 2017 &r nu klara och resulterade
i en generell hyresh6jning om 0,8 % for 2017. Ut6ver den generella hyreshojningen av
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hyresnivan om 0,8 % hojs hyrorna i fastigheterna Kv. Kérnan 11 — 13 med 1,7 — 3,0 %, Ekorren
4 med 3,8 %, Klubbetorp 5:112 med 3,8 %. Hyresforhandlingen omfattar inte avgifterna for P-
platser och garage. Oversyn av dessa avgifter utfors av KFAB med start 1 januari 2017 med
retroaktiv verkan. Hojningen om 0,8 % motsvarar ungefér vad vi ser i 6kade priser, taxor och
skatter pd uppvérmning och férbrukningskostnader. Vi ser en béttre uthyrningssituation och
stirkta intékter frimst pa lokalsidan, vilket hjélper till att f4 ihop budgeten trots stigande
kostnader pé& andra poster.

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkédnna och faststdlla KFAB:s forslag till budget for division100: Bostéider for &r
2017 1 6verensstdmmelse med redovisade budgethandlingar.

att godkénna och faststédlla KFAB:s forslag till investeringsbudget for 2017 enligt

bilagda sammanstéllning.

Under 6verlédggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson och Ingmar Eriksson.

§8 Uthyrningspolicy

Marknadschef Bjorn Johansson foredrar for styrelsen om de smérre revideringar som gjorts i
KFAB:s nu géllande uthyrningspolicy som géllt fran 2016-09-01. Det reviderade
policydokumentet har delgetts styrelsen i samband med utskicket. Det nya uppdaterade
policydokumentet giller fran dagens datum och utgér bilaga till protokollet. Bilaga § 8:1.

Beslut
Styrelsen beslutar
att godkénna och faststédlla KFAB:s forslag till ny uthyrningspolicy daterad 2017-03-

20 och att tillampas i foretaget fran och med samma datum.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Mica Vemic, Bengt Hult och Michael
Hagberg.

§9 Strategiskt markkop

VD informerar styrelsen om KFAB:s 6verldggningar med Fastighets AB LE Lundberg om
KFAB:s forvérv av LE Lundbergs angrdnsande fastighet Katrineholm Humlen 9. KFAB #ger
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sedan tidigare fastigheterna Humlen 10, 11, 12, 13 och Humlen 14 i kvarteret. KFAB har nu
kommit &verens med LE Lundberg om forvéirv av fastigheten enligt uppréttat fastighets-
regleringsavtal dagtecknat 2017-03-08, Bilaga § 9:1 och avser att fastighetsreglera Humlen 9
med KFAB:s Humlen 10. Enligt detaljplanen uppgar byggritten for tomten till 4300 kvm och
byggritt for 5 vaningar. Forvérvet av fastigheten &r ett led i KFAB:s fortsatta expansion och
utveckling av centralt byggbar mark i Katrineholm for bostadsproduktion.

Beslut

Styrelsen beslutar

att kopa fastigheten Humlen 9, Kungsgatan for ett pris om 9.100.000 kr

att KFAB star for regleringskostnaden genom fastighetsreglering till Humlen 10.

Under &verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Erik Liljencrantz, Bengt Hult och Gudrun
Lindvall.

§10 VD-rapporter

A) Nyproduktion bostadsliigenheter kv. Sandbéicken 3:1 del av, ”Stortorget”

VD informerar styrelsen om att Katrineholms Kommun har meddelat att kommunen
har annan intressent till att bygga pa Stortorget varfor Katrineholms Fastighets AB
kan sldppa drendet och koncentrera sig pa sina nuvarande och kommande

byggprojekt.

B) Nyproduktion bostadsligenheter i kv. Hiisten 7

VD informera styrelsen om aktuellt lige avseende byggnationen i kv. Hésten 7,
Etapp 2:1. (ligenheterna utmed Linnéviagen resp. hogdelen Eriksbergsvigen
/Linnévigen). Lagenheterna berdknas klara for inflyttning till januari 2018.
Uthyrningsarbetet har paborjats och hyreserbjudanden kommer att skickas ut.

Betriffande Etapp 2:2 (Lédgenheterna utmed Eriksbergsvéagen) har palning
genomforts och avslutats. Etapp 2:2 beréiknas firdigstilld och klar for inflyttning till
oktober 2018.

C) Nyproduktion av ungdomsligenheter kv. Pantern 2, Kungsgatan 35

VD informerar styrelsen om KFAB:s planerade nybyggnation av 23 mindre
ungdomslidgenheter i kv. Pantern 2, Hus 1, adress Kungsgatan 35 mellan Panterns
dldreboende och nuvarande flerfamiljshuset vid Kungsgatan 37.

Justerandes sign P
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Projektet avser uppférandet av ett hyreshus enligt SABO:s koncept Kombohus Mini
bestiende av mindre lagenheter om 1 — 2 rum och kék (35 m2 resp. 45 m2) med hog
standard.

Grundarbeten f6r byggnadskroppen pébérjades under vecka 11, resning av
byggelement pdborjas under vecka 18. Inredningsarbeten inomhus #r planerat att
pabdrjas under vecka 24 och arbeten med balkonger under vecka 25.

Férdigt hus &r inplanerat att vara klart till vecka 48 (1/12 —2017).
KFAB:s forberedelser med uthyrningsarbetet pdborjas snarast.

Betriffande nésta hus i Kv. Pantern 2, Hus 2 har KFAB haft 6verldggningar med
kommunens plansida om detaljplan f6r omradet. Forslaget 4r att bygga 5 - 6 vaningar
hogt. KFAB har tittat pa att upphandla hus sé fort detaljplanen #r firdig. Planeringen
ar att bygga sma ldgenheter mellan 1 till 4 rum och kok.

Om statligt bidragsstod fortfarande finns kvar att tillgodoriknas, kalkylerar KFAB
med ca 4,5 Mkr i stod da hela huset &r bidragsberittigat. VD presenterar en skiss pa
tillténkta lagenhetsutformningar i huset.

D) Ny Brandstation

VD informerar styrelsen om byggplanerna fér den nya brandstationen pa Norr.
Detaljprojektering av byggnaden pagar fram till maj manad. Besked kommer d3 att
lémnas om riktpriset kommer att hélla.

Under forutsittning om att prisbilden kommer att hallas dr byggstart berdknat till juni
2017. Hela byggprojektet berdknas dérefter klart till september 2018.

E) Organisation utifran internkontroll

VD initierar att KFAB:s organisation maste forindras utifrin vissa brister i
internkontrollen.

KFAB stér infér stora utmaningar med hénsyn till de omfattande ny- till och
ombyggnationerna som kommer att ske bade i affdrsomréde bostider resp.
afférsomrade verksamhetslokaler med ett stort antal 6kande fakturor under nu
kommande 5 érs period.

Rutinbeskrivningar, interna riktlinjer, informationsmaterial och processrutiner maste
i hogre grad skapas och implementeras for att kvalitetssikra de dagliga
arbetsprocesserna i féretagen.
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VD kommer dérfor att ombilda en tjénst till utvecklingsstrateg, ombilda en tjénst till
upphandlare och anstélla en projektcontroller.

Momsprevision

KFAB kommer utifrdn Momsprevision att identifiera de vésentligaste riskerna och
eventuella brister 1 hanteringen av moms genom

e Att uppritta en momshandbok/ lathund som st6d for medarbetarna att gora
ritt.

e Utbildningsatgérder for samtliga anstéllda i KFAB/KIAB och berérd
personal inom SBS,

e Komplettera och uppdatera rutiner for inhdmtning av underlag fér
rapportering av moms (momsdeklarationer)

e Prioritera att se 6ver férdelningsnycklar som anvénds for avdrag av ingédende
moms

KFAB:s auktoriserade revisor Per Larsson frén revisionsbolaget Ernst & Young
AB informerade styrelsen om deras foretagna revision av KFAB resp. KIAB for

rakenskapséret 2016.
Beslut
Styrelsen beslutar
att godkédnna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under overldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Gudrun Lindvall, Bengt Hult, Bertil
Karlsson, Cecilia Bjork, Michael Hagberg, Mica Vemic och Erik Liljencrantz.

§12 Rapport fran verksamheten

A) Marknad

e Bjorn Johansson presenterar hyresrapport per den 1 mars 2017, bilaga § 12:1.
Antalet tomma ldgenheter uppgér till 2 st.

e Vakansgraden i foretaget uppgér f. n till 0,1 %. att jaimforas med 0,3 % for ett ar
sedan.

i A
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* Betréffande siffrorna for vakanta och uppsagda ldgenheter s& uppgar den till 19
st. f6r 1 mars, jamfort med 16 ett &r tidigare.

* Hyresbortfallet for mars 4r ca 20 tkr ldgre jaimfort med budgeterat.

Bjorn Johansson informerar styrelsen om den svarta bostadsmarknaden som férekommer ute i
landet och #ven i Katrineholm.

Boverket definierar svart bostadsmarknad som otillaten andrahandsuthyrning, handel med
hyreskontrakt och bedréigeri.

Den svarta handeln bestar av olika foreteelser:

7
L %4

N/
X4

3

o

*

Innehavare hyr ut till andra utan att sjilv bo dér och utan tillstdnd frén hyresvérden. Kan
vara skl for uppsédgning.

Niér folkbokforingsregistret inte stimmer dverens med verkliga forhallanden.

Olika former av bidragsfusk och bidragsbedrégerier som grundar sig p4 oriktiga uppgifter
om ménniskors boenden.

Handel med ldgenhetskontrakt och bokféringsadresser som ér en del av kriminell
verksambhet.

Den svarta bostadsmarknaden, problem for bostadsforetaget

0,
p X4

Fungerande bostadsomréden bygger pa fungerande normsystem.
Fungerande kosystem.

Hot och véld.

Storningar

Svérare att hantera stérningar och forfallna hyror.

Okat slitage och underhall

Fel anméls ej.

Sékerhetsrisk vid ex brand.

Den svarta bostadsmarknaden, atgirder

7
p %4

B3

*,

R/
A4
0,
¢

0

*0

Reagera pé signaler om avvikelser.

Agera vid kontraktsskrivning.

Kartldgg omfattningen.

Systematisera hantering av olovlig andrahandsuthyrning.

Bygg upp kontakter med myndigheter.

terandes sign g ///’
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Den svarta bostadsmarknaden, metoder

9,

¢+ Normavvikelser

9,

¢ Betalning i tid?

% Storningar?

% Flyttar rétt person in?
¢ Tips fran grannar.

% Vilkomstbesok

% Kontroll mantalsskrivning.

Den svarta bostadsmarknaden, framgangsfaktorer
% Fokus pé saknat behov hos forstahandshyresgésten.
% Struktur och systematik.
% Engagera all personal.

% Nitverk bekdmpas med nétverk.

Den svarta bostadsmarknaden och samhillet, konsekvenser
% Vilfirden kan bara fungera om ménniskor kénner tillit till systemet.
% Bidar till en korruption av bostadsmarknaden.

% For med sig risker p& samhallsniva.

/7

% Folkbokf6ringen stdmmer inte.

Den svarta bostadsmarknaden och samhiillet, liget hos KFAB
% 2016, 10 drenden 3 uppsédgningar.
s 2017, 3 drenden
% Resulterat i en angeldgenhet for Katrineholms Kommunfullméktige.
% Skapat medvetenhet, informerats.
% Kontroller folkbokforing/familjebevis.
% (Hembesok efter inflyttning)

Beslut

isterandes sign £ /
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Styrelsen beslutar
att godkénna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson och Gudrun Lindvall.

§12  Ovrigt
Ledamoten Bertil Karlsson framfor en hélsning frén Bygg och Miljénimnden att de gérna ser att

KFAB forsoker att snabba pa att far fram nddvindiga underlag och synpunkter som del i
framtagandet av nya detaljplaner for det nya &ldreboendet och nya skolorna.

VD informerar styrelsen om KFAB:s planerade 100 &rs jubileum med visning av de
nyrenoverade bostadsldgenheterna i Nybygget (100 ar) i Djulé allé med korvgrillning och event
16rdagen den 13 maj kl. 11.00 — 14.00, resp. event i kvarteret Pantern Kungsgatan
/Léroverksgatan (Gamla Hemgérden 100 &r), med visning och korvgrillning 16rdagen den 19
augusti kl. 11.00 -14.00.

Bolagsstéimmorna for KFAB KIAB #ger rum tisdagen den 25 april med borjan kl. 18.00 i
Pelarsalen Safirenhuset.

Métet avslutas

Justerandes sigr/17/
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Dagordning vid sammantrdde med styrelsen fér KFAB
Méndagen den 20 mars k1. 09.00

1 Formalia
.1 Motet 6ppnas
.2 Faststillande av dagordning
.3 Upprop
4 Val av protokolljusterare
.5 Protokoll fran foregdende sammantride

2-3 Arenden enligt arsprogram/beslutsirenden

.1 Bokslut 2016

.2 Budget 2017, Div: 100 bostéder
.3 Reviderad uthyrningspolicy

4 Strategiskt markkdp

4 Informationsarenden

1 VD-rapporter

.1 Nyproduktion bostadsldgenheter kv. Sandbécken 3:1 del av Stortorget”
.2 Nyproduktion bostadslédgenheter kv. Histen 7

.3 Nyproduktion av “ungdomsldgenheter” i kv. Pantern 2

.4 Ny brandstation pé norr

.5 Organisation utifran internkontroll

2 Informationsirenden/Rapporter fran verksamheten

.1 Marknad

5  Ovriga fragor






KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100
556011-0917

Utfall Budget Budget

RESULTATRAKNING (tkr) 2015 2016 2017
RORELSENS INTAKTER Not

Hyresintékter 1 104 632 108 441 112 445

Ovriga intékter 2 906 655 655
Nettoomséittning 105 538 109 096 113 100
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Underhéllskostnader 3 -13 285 -17 006 -18 010

Driftkostnader 4 -55 864 -63 912 -64 843

Fastighetsskatt 5 -1752 -2254 -2 255

Avskrivningar 6 -19 652 -14 949 -16 320
Summa fastighetskostnader -90 553 -98 121 ~-101 428
Bruttoresultat 14 985 10 975 11 672
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 7 -315 0 0
OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 197 0 0
Rirelseresultat 14 867 10 975 11 672
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatpo: 9 200 175 175

Réntebidrag _ 0 0 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -6 088 -8 650 -8 848
Summa finansiella intikter och kostnader -5 888 -8 475 -8 673
Resultat efter finansiella poster 8979 2 500 3000
SKATT PA ARETS RESULTAT , -534 -550 -700
RESULTAT 8 445 1950 2 300

2017-03-20



KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

NOTER TILL RESULTATRAKNING

NOT 1 HYRESINTAKTER

Bostéder
Lokaler
Garage och parkeringsplatser

Hyresbortfall

Rabatter

Outhyrda ldgenheter

Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och parkeringsplatser

Summa hyresintikter

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

Erséttningar fran hyresgister
Elavgifter hushallsstrém
Ersittning for juridiska atgérder
Ovriga intikter

Summa intikter

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat underhall
Underhéllsrabatt f6r bostidder
Tillval

Summa underhallskostnader

2017-03-20

DIV 100

Exkl KTAB

Utfall Budget Budget
2015 2016 2017
86594 90477 90534
17 313 16484 20420
2 462 2637 2 659
106369 109598 113614
-430 -125 -94
-518 -607 -607
-405 -93 -95
-384 -332 -373
-1737 -1157 -1169
104 632 108441 112 445
442 300 300

10 5 5

44 50 50

410 300 300
906 655 655
105538 109096 113100
12 402 15997 16978
742 668 691
141 341 341
13285 17006 18010




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100
NOTER TILL RESULTATRAKNING

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Uppvirmning
Kostnader for uppvérmning
Fastighetsskotsel och reparationer

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten- och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskr fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning

Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhéllning

Riskkostnader

Forsdkringspremier
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska &tgérder

Administration

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvoden och 6vriga forvaltningskostnade
Revisionskostnad

Marknadsféring

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgér aktiverade kostnader

Avskr kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgisternas medel
Fritidsverksamhet

Forhandlingserséttning
Boinflytande

Summa driftkostnader

2017-03-20

Exkl KIAB

Utfall Budget Budget
2015 2016 2017
13287 15067 14975
2 953 4228 4263
114 285 289

4 476 4352 4617
1817 2567 2567
9847 10114 10084
506 755 765
68 137 126
19781 22438 22711
6010 6578 6 811
2749 2 980 3223
44 72 57
2339 2693 2779
11142 12323 12871
506 606 606
318 337 337
233 275 275
1057 1218 1218
5248 6290 6 463
167 258 258
78 238 243
170 266 266
667 889 889
232 190 190
16 40 40
3253 3531 3532
0 0 0

99 112 136
9930 11814 12016
257 625 625
200 202 202
210 225 225
667 1052 1052
55864 63912 64 843




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100 Exkl KIAB

NOTER TILL RESULTATRAKNING Utfall Budget Budget
' 2015 2016 2017

NOT 5 FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatt 1752 2254 2 255

NOT 6 AYSKRIVNING ENL PLAN

Fastighetsavskrivningar

Byggnader 13 871 14949 16320
Utrangering 0 0 0
Goodwill 269 0 0
Nedskrivningar 5512 0 0
Summa avskrivning enl plan 19652 14949 16320

NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Forlust vid avyttring av anldggningstillgingar 0 0 0

Atervunna avskrivna fordringar 0 0 0

Kostnader av engingskaraktiir 315 0 0
Summa 315 0 0
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Vinst vid forsdljning av fastigheter 0 0 0

Atervunna avskr fordringar 197 0 0

Div engangsintikter 0 0 0
Summa 197 0 0

NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pé likvida medel 0 0 0
Réntor pé kundfordringar 197 150 150
Ovriga intgkter 3 25 25
Summa 200 175 175

NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan 6 026 8 600 8 798
Ovriga kostnader 62 50 50
Summa 6 088 8 650 8 848

2017-03-20




Kuvarteret Hiisten
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ARSREDOVISNING 2016 FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for Katrineholms Fast-
ighets AB, organisationsnummer 556011-0917, avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning fér Katrineholms Fast-
ighets AB for verksamhetsdret 2016. Férvaltningsberittelsen
omfattar koncernen och moderbolaget. Arsredovisningen 4r
upprattad i Svenska kronor SEK.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB ir ett allminnyttigt bostadsforetag
heldgt av Katrineholms kommun. Fran och med 2006-12-31 &r
bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus AB (KIAB).
KFAB har sitt site i Katrineholm.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB har under sina 61 verksamhetsar vixt och 4r idag den
storsta hyresvirden i Katrineholm med 6ver 1 900 bostider
och med lokaler i ett 90-tal fastigheter. KFAB bildades 1955
och uppférde de férsta bostadsfastigheterna pa norr i
Katrineholm. Tyngdpunkten av hyreshusen 4r uppforda under
60-talets miljonprogram. Under 2000-talet har efterfrigan

pé bostider 6kat och ér idag en bristvara. Nybyggnationer av
hyreshus har genomférts och planeras p flera centrala fastig-
heter de ndrmaste &ren.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de kommunala
verksamhetslokalerna. Miljofrigor ir i fokus. Att minska ener-
giférbrukningen och automatisera fastighetsdriften ligger hogt
pa KFAB:s agenda.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

Bolagets redovisning dr uppdelad i tva affirsomriden,

bostidder (AO Bostider) och kommunfastigheter (AO Kommun-
fastigheter). Syftet med uppdelningen ér att tydliggora och
sdrskilja intakter respektive kostnader for de olika hyresgistka-
tegorierna. KFAB ska erbjuda attraktiva livs- och boendemil-
joer i Katrineholm.

Inom affirsomrade Bostdder bedrivs verksamhet i enlighet
med lagen om allménnyttiga kommunala bostadsbolag utifrin
affarsmdssiga principer. KFAB ska erbjuda ett boende av god
standard och boendealternativ f6r olika skeenden i livet. KFAB
ska verka for att utveckla boendeinflytandet &ver bostider och
boendemiljé samt dven ta ansvar for att bereda utsatta och
svaga grupper bostider.

Inom AO Kommunfastigheter tillhandahalls lokaler fér kom-
munal verksamhet utifran sjilvkostnadsprincipen. KFAB ska
efterstrdva att hyra ut lokaler till l:igsta méjliga sjilvkostnad.
Syftet med att tillhandahalla lokaler i bolagsform ir att dstad-
komma effektivitetsvinster till nytta f6r den kommunala verk-
samheten.

STYRELSE
Styrelsen som dr utsedd av kommunfullmiktige i Katrineholm,
har bestétt av f6ljande styrelseledaméter och suppleanter:

2016-01-01 - 2016-12-31

Ordinarie ledamoter
Fredrik Olovsson ordf (s)
Erik Liljencrantz v ordf (m)
Monica Johansson (s)
Michael Hagberg (s)

Berit Ortell (s)

Abdullahi Hassan (s)

Erik Hdrnblom (m) (period 1/1-2016 — 1/5 2016)
Bo Hohansson (m) (period 1/5-2016 —)

Gudrun Lindvall (mp)

Bertil Carlsson (c)

Mica Vemic (sd)

Bengt Hult (1)

Arbetstagarrepresentanter
Catharina Viking, VISION

Styrelsen har hillit fyra protokollférda sammantriden.
rsstimma avseende 2016 hélls den 25 april.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktér dr Ingmar Eriksson.

REVISORER
Utsedda revisorer och revisorsersittare med uppgift att granska
KFABs rikenskaper och férvaltning har varit

Ordinarie: Per Larsson, auktoriserad revisor, Ernst & Young
Ersittare:  Roger Hovsby, Ernst & Young

Lekmannarevisor 4r Marita Bengtsson, suppleant 4r Lars F
Eriksson.

ALLMANT

KFAB och KIAB har till viss del en gemensam administration.
Kostnaderna bokfors i KFAB for att sedan faktureras KIAB.
Detta innebér forhojda intikts- respektive kostnadsposter i
KFAB. Viss administration inom ekonomi, IT och l6nehante-
ring koéps fran Katrineholms kommuns s.k. Shared Business
Services.

KFAB bygger for forsta gingen pa 6ver 20 ar nya bostéder.

I kv. Histen har etapp 1 firdigstillts, ett punkthus om 4tta
véningar med totalt 36 ldgenheter med adress Vasavigen 21. I
etapp 2 som nu pagér byggs ytterligare 52 ligenheter med ett
varierat utbud av lagenheter fran 1 rok-4 rok. Etappen kommer
att bestd av byggnader vid korsningen Linnévigen/Eriksbergs-
vagen.

Etapp 3 kommer att sluta kvarteret och avsluta projektet
kv. Histen med 54 ldgenheter i fyra plan med utsikt 6ver
stadsparken.

Inom affirsomrédet bostdder dger och férvaltar bolaget 43 st
(43 st) fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 110 212
kvm (111 051 kvm).

Inom affirsomrade kommunfastigheter forvaltar bolaget 48
st (48 st) fastigheter med en uthyrningsbar yta om 220 081 kvm
(217 769 kvm). ‘

Fastigheterna forvaltas i egen regi. Underhallsarbeten,
reparationer, yttre skotsel och stidning sker i huvudsak pa
entreprenad.

Antalet fast anstillda dr 46 personer (43) fordelade pa 36
min (34) och 10 kvinnor (9). Se redovisning i not 8 till resultat-
rakningen.

Utbetalda loner och arvoden under ret finns redovisade i not
8 till resultatrakningen.
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Bolaget ir medlem i branschorganisationen, Sveriges Allmén-
nyttiga Bostadsforetag (SABO), och arbetsgivarorganisationen
Fastigo. Vidare dr bolaget medlem i inképsforeningen Hus-
byggnadsvaror (HBV). Andelar och tillgodohavande hos HBV
finns redovisade i not 15 och 16 till balansrakningen.

HYRESLAGET FR O M 2016-01-0

Forhandlingar avseende 2016 &rs hyresnivd inom affirsomrade
bostider resulterade i en generell hyresh6jning med 0,9 %
(1,19 %) for bostider respektive lokaler.

MARKNAD OCH UTHYRNING

Uthyrningssituationen ir fortsatt gynnsam. Efterfrigan pa
ldgenheter i Katrineholm #r stor. Antalet tomma ldgenheter dr
oféridndrat 2 st. De tomma ldgenheterna genomgar reparation.
Uthyrningsgraden ir 99,9 % (99,9 %). Malsdttningen ar att
langsiktigt ha en uthyrningsgrad om 98,5 %.

KFAB har ett uppdrag att efterstriva ett boendealternativ
for olika skeden i livet samt att bereda utsatta och svaga grup-
per i samhiillet ett boende. For att uppfylla uppdraget erbjuder
KFAB varierande ligenhetsstorlekar i flerbostadshus och rad-
hus. KFAB erbjuder siven ungdomsbostider, seniorbostider och
trygghetsbostider.

Vidare tillhandah&ller KFAB f6r nidrvarande drygt 30 ldgen-
heter i syfte att bereda utsatta och svaga grupper i samhillet ett
boende.

KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt tillsammans med
Katrineholms kommun fér att kontinuerligt finna 16sningar f6r
utsatta individer och familjer.

KFAB har pd grund av den héga uthyrningsgraden svart
att i dagsldget erbjuda bostider till bl.a. nyanlédnda flyktingar
sirskilt for dem med stora familjer. KFAB bedomer att bolaget
uppfyller dgarens uppdrag att bereda utsatta och svaga grupper
ett boende.

BOINFLYTANDE OCH INFORMATION
KFAB har ett uppdrag frin Katrineholms kommun att utveckla
boendeinflytandet. KFAB ordnar tillsammans med Hyresgést-
foreningen bostadsméten i bostadsomraden med syfte att ge
hyresgisterna mojlighet till inflytande 6ver sin boendemiljo.
Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs inom ramen
for 6verenskommelsen mellan KFAB och Hyresgistforeningen
region Mitt. Vid bostads- och samridsméten tas fragor géllan-
de ombyggnad, trygghet och miljé upp. Ett gott samarbete har
etablerats i denna friga med Hyresgistforeningen. Milet ar att
skapa utvecklingsgrupper bestdende av representanter fran de
boende och hyresgistféreningen. Gruppen triffas 3-4 ganger
per ar for att [Angsiktigt driva frigan hur man fir hyresgaster
att 6ka engagemang och intresse for den egna boendemiljon.
Utvecklingsgruppens arbete skall leda till att hyresgésterna
bildar arbetsgrupper, lokala féreningar och tar fram husombud
i det egna bostadsomrédet.
Vid den pagdende renoveringen av kv. Grenen sker arbetet
i samrad med Hyresgistféreningen. Vid renoveringen har de
boende méjlighet att padverka omfattningen av renoveringen
av sina ligenheter vad giller omfattningen av insatserna i kok

och 6vriga rum samt om sikerhetsdorr ska installeras. Bland
annat har atgirder for att stirkta tryggheten i den yttre miljon
genomforts genom att gdrdar 6ppnats upp.

FRAMTIDA UTVECKLING

KFAB fortsitter att genomféra och planera for framtida
nybyggnationer, d4 efterfrdgan pé bostader ar storre én till-
géngen.

Under en femarsperiod berdknar KFAB att bygga ca 250 bostédder
fordelade pa f6ljande omriden:

¢ Inom kv. Histen 7 byggs férnarvarande 106 ligenheter

bestiende av byggnader om fyra till sju vdningar.
Ligenheterna ir fordelade fran 2 rok — 4 rok.

e I kv. Pantern paborjas uppforandet av ett nytt ungdoms-
boende i mars 2017. Ett SABO Kombohus Mini om fyra
viningar bestdende av sju ettor och sexton tvior pa 35
respektive 45 kvm kommer att byggas. Ny detaljplan for
kv. Pantern kommer att faststillas 2017. En befintlig
byggritt flyttas ut mot Liroverksgatan. Detta forbattrar
méjligheterna foér ytterligare byggnation i kvarteret.
Inom kv. Vitsippan 12 férvintas ny detaljplan vara klar
hosten 2017. Vitsippan 12 4r f6r KFAB en markreserv for
framtida byggnation.

KFAB ser virdet att bevara och utveckla Katrineholms his-
toriska arv. Stora Djulé herrgrds gamla statarbostad,
allmint kallat *Nybygget” kommer att forvirvas frén
Katrineholms kommun. Byggnaden genomgar en varsam
renovering som i méjligaste man ska bevara ursprunglig
planlésning och miljé. Inflyttning berdknas till sommaren
2017.

Inom planeringsperioden finns ett flertal investeringsprojekt
som ska planeras, utredas och genomféras vad giller behovet
av nybyggnationer fér den kommunala verksamheten.

Bland annat giller det planer pd att uppfora en hogstadie-
skola i kv. Jirven och en F-6 skola pa norr, dldreboende vid
Strandgédrden, en gruppbostad inom LSS och servicebostider
inom kv. Histen etapp 2. Vidare har KFAB fitt i uppdrag att
bygga parkeringsgarage norr om jarnviagen med 250 parke-
ringsplatser. Uppférandet av en ny brandstation har paborjats.
En ny skolbyggnad ir under uppférande pd Skogsborgsskolan.
Den nya byggnaden har fyra klassrum och byggs till 1dg och
mellanstadiet. Byggnaden var tidigare planerad som férskola
med fyra avdelningar.

I samverkan med bildningsférvaltningen har KFAB i uppdrag
att projektera och bygga forskoleplatser for 80 barn. Byggna-
derna ska std klara under 2018.

Kommunen har det yttersta ansvaret for att vuxna, barn och
ungdomar som vistas i kommunen far det stod och den hjilp
som de behéver. Kommunen har beslutat att tillskapa bostdder
for situationer av akut karaktdr. Kommunstyrelsen har gett
KFABs uppdrag att fér kommunens rikning uppféra bostdder
av akut karaktir. Det uppdraget ir nu slutfort.
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Situationen i Sverige med stor bostadsbrist och minga pigiende
och planerade byggprojekt innebir en situation med stor risk
for en betydligt hogre kostnadsbild vid ny- till eller ombyggna-
tioner.

Genomf6rs merparten av de nybyggnationer som planeras
och utreds i KFAB:s regi innebir detta att bolagets balans-
omslutning kommer att férdubblas inom en femérsperiod.

Katrineholms kommun méste ha beredskap fér héjda hyres-
nivder. Ett langsiktigt och néra samarbete i lokal- och fastig-
hetsfragor dr sirskilt viktigt vid storre forindringar.

MILJOREDOVISNING

KFAB har utifrdn Katrineholms kommuns miljémal och mil-
jopolicy satt miljomal for den egna verksamheten. Det innebir
att vi arbetar aktivt bade internt och externt med savil miljo-
fragor som kvalitetsfrigor i alla led i syfte till stindiga forbatt-
ringar i miljéarbetet. KFAB certifierades enligt Svensk Miljobas
den 2 februari 2016.

KFAB:s miljéhansyn innebar f6ljande grundliggande dtagan-
den och konkreta insatser:

e Energi och vatten — s ldngt som méjligt minska och
begridnsa anvindningen av el, fjirrvirme och vatten.

e Val av leverantorer och inkép — s& ldngt som méjligt
arbeta med foretag som ir certifierade enligt miljokrite-
rier och i forsta man vilja miljériktiga produkter.

® Transporter — sd langt som majligt vilja miljovinligaste
transportmedlet vid vara resor, byta fordon till miljévin-
ligare drivmedel, minimera transporter.

e Kemikalier och hantering — s lingt som méjligt minska
antalet kemikalier i vir verksamhet och till stérsta delen
vilja miljovinliga val.

e Avfallshantering — sd lingt som méjligt minska avfalls-
méngden bdde genom minskat avfall men ocks3 via sorte-
ring f6r dtervinning.

KFAB arbetar for att minska energianvindningen. Det na-
tionella mélet 4r att minska energianvindningen med 20 %
fram till &r 2020 med basdr 2008. For att nd malet krivs
att medel avsitts kontinuerligt fér att modernisera teknisk
utrustning och att organisationen kontinuerligt arbetar med
energioptimering.

Vidare viljer KFAB i fortsdttningen att enbart kopa el som
ar producerad av férnybara energikillor. Genom detta mins-
kar KFAB sina koldioxidutslipp med 3 000 ton per ar. Det
innebir att var elkonsumtion inte kommer att orsaka nigot
koldioxidutldpp alls.

Fortsatta satsningar kommer att genomféras for att si-
kerstilla vdrme och ventilation i vdra bostidder och lokaler.
Gamla undercentraler och ventilationsaggregat byts ut till
nya installationer som dr moderna och mer energieffektiva.

I samband med moderniseringen fortsitter utbyggnaden av
uppkopplingen till det egna drift och &vervakningssystemet.

Syftet 4r att ytterligare energieffektivisera vira byggnader
genom en aktiv hantering och optimering av systemen. Hy-
resgésternas medvetenhet om att deras agerande paverkar

energibelastningen bor stirkas.

KFAB har ambition att fortsitta utbyggnaden av solenergi.
Fram till 2016 har tva anliggningar tagits i drift. KFAB ska
vid framtida underh3ll av tak ta fram férslag pa solenergil6s-
ning for att utreda mojligheten till etablering av en ny solen-
ergianldggning.

Idag har KFAB tv3 eldrivna miljébilar, den ena inférskaf-
fades for ett &r sedan och den andra bilen levererades i slutet
pa 2016. El-bilarna dr av modellen VW e-Golf. Elmotorn
utvecklar 115 hastkrafter och har vid full tankning och fér-
siktig korning en rickvidd p4 18 mil. Bilarna &r en del i ett
test som kan komma att férindra KFABs framtida bilpark.
KFAB har mélsittningen att minska anvindningen av fos-
sila brinslen genom att bland annat investera i el-bilar.
I vért arbete f6r att minska véra bilars utsldpp kan vi se
positiva siffror. [ vir senaste mitning fér 2016 har vi mins-
kat vara utsldpp av koldioxid med 4,2% jimfort med 2015.
Om vi jimf6ér med 2014 har vi minskat utslippen med totalt
13,4%. Det ir ett positivt steg i ritt riktning. Under varen
2017 kommer vi att fa ytterligare tvi el-bilar. Det kommer
gora att vi kan minska véra koldioxidutslipp med ytterligare
2 800 kg. Darmed gor vi oss av med véra sista bensindrivna
bilar.

KFAB har for att géra plats fér nyproduktion av ligenheter
i kv. Hésten rivit det hus som firdigstilldes 1953. Det rivna
huset var i stort behov av upprustning samtidigt som radon-
vdrdena var férhéjda. KFAB beslutade diarfor att riva huset.

KFAB och kommunen har gemensamma 6énskem4l om att
6ka miljomedvetenheten hos elever och lirare i utbildnings-
verksamheten. Uppforda miljébodar anvinds fér att sortera
avfallet och minska belastningen pid kommunens Atervin-
ningscentral i enlighet med kommunens avfallsplan. Miljébo-
darna dr uppférda i dtervunnet material och drivs av solcel-
ler, varfor inga fasta installationer krivs.

KFAB har i sina avtal for framtida nybyggnationer skrivit
in att byggnaderna ska ha ligre energiférbrukning 4n bover-
kets norm. KFAB féljer SundaHus miljékrav. I samband med
upphandling av ramavtal har bolaget inskrivit i avtalet att
material ska finnas dokumenterat i SundaHus miljédatabas
dir i forsta hand A och B produkter ska anvindas och i
andra hand C om inte A eller B finns tillgingligt efter god-
kdnnande frdn bolaget.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Kostnaderna fér uppvarmning ar lagre dn planerat som en f6ljd
av genomforda effektiviseringsdtgédrder samt att temperaturen
varit ligre 4n normalt. Aret har varit 6,5 % (12,4 %) varmare
4n normalt.

Under 2016 har antalet liksom kostnaderna f6r vatten- och
brandskador varit pa en ldgre nivd 4n bade budgeterat som
foregdende ar.

Fran 2015 har KFAB ett avtal med Anticimex gillande fore-
byggande skadebesiktning. Avtalet innebar att KFAB inom
en femdrsperiod har ett besiktningsprotokoll pa samtliga ytor
inom bolaget. Utover en kunskap om ytornas status uppticks
vattenskador i ett tidigare stadium, vilket gor att kostnaderna
pa respektive vattenskada kan begrinsas.

Affirsomréade bostdder

KFAB har under hosten genomfort en néjd-kund-undersékning
(NKT) bland sina hyresgister, for att ta reda pd bostadshyres-
gisternas tankar om KFAB och sitt boende. En svarsfrekvens
pa 65% betecknas som klart godként. Detsamma géller det
samlade NKI-betyget for bostadskollektivet vilket landar pa 74
poing att jimfora med 2011 d4 vi hade 72 poing.

KFAB:s kunder har bland annat svarat p4 frigan om de
rekommenderar andra att bo hos KFAB och svaret dir dr 80
poing vilket ir ett mycket bra betyg. Evemetrix som genomfor
enkiten har dven 40 andra kommunala bostadsbolag som kun-
der. Vid en jimférelse med dessa hamnar KFAB med betyget 74
pa en mycket hedersam andra plats. KFAB kommer nu internt
att jobba vidare med de omréden dir forbittringspotential
finns.

KFAB vill erbjuda ett boende eller en lokal dir hyresgésterna
upplever en hog servicenivd med basta kvalitet till en rimlig
kostnad.

Inom affirsomrade bostdder gér ca 53 % (61 %) av det totala
underh&llet om 15,1 Mkr till att uppritthélla en god normal
inre boendestandard.

KFAB har héga kostnader for invindigt underhdll d manga
ligenheter dr mer slitna 4n vad som kan anses normalt.

Under 2015 startade ett samarbete med Hyresgéstféreningen.
Syftet 4r att minska nedskriapningen i bostadsomridena genom
direkta triffar med hyresgisterna men dven genom skriftlig
information. Problemen med skadedjur har dven under dret
aktualiserats, bade i lokal- som riksmedia.

Ett langsiktigt arbete med att dtgirda det stora underhéllsbeho-
vet frimst gillande de fastigheter som uppfordes under 1960-
70-talet, inom det s.k. miljonprogrammet pagdr. KFAB genom-
for riktade upprustningsinsatser i de olika bostadsomradena.
For ndrvarande genomfors en renovering av kv. Grenen.
Atgirderna omfattar byta av samtliga vatten- och avloppsstam-
mar, byte av fonster, nya badrum, renovering av balkonger
med byte av balkongricken. Insatser i kok och 6vriga rum och
sikerhetsdorrar sker efter hyresgésternas individuella val.

Affirsomrade kommunfastigheter

KFABs ekonomiska férutsittningar for verksamheten styrs av
kommunfullmiktiges beslut om rambudget. Inom AO Kom-
munfastigheter samverkar KFAB och Katrineholms kommun

i planering, projektering och byggnation. Agaren beslutar om
investeringar i fastigheterna och KFAB &r utforare av kommu-
nens beslutade uppdrag.

KFABs samlade kompetens inom f6rvaltning och projek-
tering syftar till att genom ett professionellt férhallningssatt
astadkomma effektivitetsvinster till nytta fér den kommunala
verksamheten.

Katrineholms kommun évertog fran férsta maj driften av den
yttre skotseln for kommunfastigheterna i centralorten. Maskin-
ringen har skétseln i kransorterna, samt i AO Bostider.

KFAB installerar under en tredrsperiod, fram till 2018,
passersystem samt nya inbrotts- och brandlarm vid samtliga
forskolor i kommunen. Larmsystemen baseras pa senaste
tekniken for att minimera risken fér avbrott och fér att skapa
samordnade och integrerade system som mojliggor central styr-
ning och drift. Systematisk dversyn av brandsikerheten sker i
verksamhetslokalerna. Atgirder inom brandsikerhetsomradet
ir exempelvis att sikerstilla att skyltar, brandsldackare och
nddbelysning finns och fungerar, att utrymningsvigar dr fria
och att modernisera larmséndarna.

Utfallet for det planerade underhallet 2016 uppgar till 14,9 Mkr
(12,9 Mkr) motsvarande 63 kr/m? (54 kr/m).

KFAB och kommunen har ambition att den kommunala
verksamheten ska bedrivas i funktionella och andamalsenliga
lokaler. Dock begransas mojligheterna till att vidmakthalla och
utveckla verksamhetslokalerna av de ekonomiska férutséttning-
arna. Katrineholms kommun beslutade i budgeten f6r 2016 att
faststilla budgeten for det planerade underhéllet till 60,5 kr/m2

Vid Guldregnet har den yttre miljon utvecklats i samarbete
med verksamheten. Bland annat har solskydd typ pergola
byggts vid sandlddor for att skydda mot solen, en scen och en
hinderbana i naturmaterial av oljad ek som dr samstimmig
med verksamhetens pedagogiska inriktning.

Skadegorelsen vid kommunala verksamhetslokaler har ékat
kraftigt och har under &ret uppgatt till 1080 tkr, mot 822 tkr
for heléret 2015. Sarskilt utsatta under perioden dr Skogsborgs-
skolan, Navertorpsskolan, Sandbickskolan och Nyhemsskolan.

Vid forskolan Guldregnet (Vistangdrden) har ett nytt tillag-
ningskdok tillkommit som ska forse 10 andra forskolor i Katri-
neholm med mat.

1 Forssjo skola och Sandbicksskolan har tva forskolor fir-
digstillts med fyra avdelningar vardera, samt mottagningskok.
Forskolorna togs i bruk under december méanad.

Vid Skogsborgsskolan har en tillbyggnad om 325 kvm
omfattande 2 klassrum, 5 grupprum och ett bibliotek firdig-
stallts.

Vidare har ny ventilation installerats i befintlig skolbyggnad.
Vid Duveholmshallen har sportgolvet bytts i hall A till C om
totalt 3 000 kvm. Det nya golvet &r ett multigolv som ska passa
ménga typer av sporter.

I syfte att sinka ljudnivéerna installeras ljudabsorbenter
fortlépande i skolor och férskolor. Under sommaren har bland
annat Nyhemsskolan, Sandbicksskolan och Bjorkvik skola
omfattats av insatserna.
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FINANSIERING

Réntenivierna pa de lingre loptiderna visar pi en fortsatt lig
nivé varfor rintekostnaderna kan hillas p3 en relativ 1ag niva
de ndrmaste dren. Riksbanken har under aret sankt reporintan
fran -0,35 % till -0,5 %.

En allt starkare konjunktur skapar forutsittningar att infla-
tionen 6kar men det finns risker. Riksbanken anser att dess
penningpolitik darfor dven fortsdttningsvis behover vara expan-
siv. Riksbanken forvintar sig en héjning forst i bérjan av 2018.

Swapvolymen har minskat med 30 mkr och uppgar till 885
mkr (915 mkr) bestdende av 19 avtal (20) dir rérlig rinta bytts
till bunden.

Réntebindningstiden har minskat fran 5,88 ar till 4,59 &r vid
arets utgang.

En marknadsvirdesberikning av derivatinstrumenten visar
ett negativt marknadsvirde utdver nominell skuld om -89,6
mkr (-69,5 mkr).

Bolagets skuldportfolj hanteras i enlighet med de riktlinjer
som 4r faststéllda i finanspolicyn. Som alternativ till traditio-
nell rintebindning anvinds finansiella derivatinstrument i form
av ranteswapar.

Derivatinstrument anvinds f6r att uppna en effektiv och
flexibel hantering av rinterisken i skuldportféljen. Den totala
laneskulden har under &ret amorterats med 12 362 tkr (11 694
tkr) och uppgar vid &ret slut till 995 315 tkr (1 007 677 tkr).

Som sikerhet f6r placerade lan finns kommunal borgen fran
Katrineholms kommun. Kommunen har beslutat att teckna
borgen for bolagen inom en totalram om 1 200 000 tkr.

Affirsomrade bostader

Inom affdrsomrddet har bolaget 1&n pa 190 796 tkr (194 764
tkr) motsvarande 1 732 kr/kvm (1 754 kr/kvm). Vid arsskiftet
var rantebindningstiden 2,95 ir (4,72 &r).

Den genomsnittliga bruttorintan, eller den effektiva rintan,
uppgér till 2,25 % (2,89 %).

Affirsomride kommunfastigheter

Inom affirsomradet har bolaget 18n pa 834 519 tkr (812 913
tkr) motsvarande 3 718 kr kvm (3 733 kr/kvm).

Vid arsskiftet var rantebindningstiden 5,09 ir (6,15 4r). Den
genomsnittliga bruttordntan uppgar till 2,50 % (2,59 %).

AVSKRIVNINGAR
Planenliga avskrivningar pd anlidggningstillgdngar har skett
med 57 709 tkr (55 262 tkr) varav 57 217 tkr (54 721 tkr) pd
byggnader.

Avskrivningarna pa byggnaderna motsvarar 3,2 % (3,2 %)
av anskaffningsvirdena.

AVSATTNINGAR

Bolaget har en pensionsférsikring hos KPA, vilken skall ticka
de framtida pensionsutbetalningarna. KFAB har 16st all for-
mansbestdmd pension. Den premiebestimda pensionen, vilken
baseras pé foregdende ars loner betalas &rsvis.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter dr 8satta ett taxeringsvirde pa totalt

629 851 tkr (556 612 tkr) varav mark 156 556 tkr (127 62.5).
Overvigande delen av fastigheterna inom affirsomradet kom-
munfastigheter saknar taxeringsvirde.

FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter och inventarier 4r fullvirdesférsikrade hos
Protector.

REDOVISNINGSPRINCIP

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats en-
ligt drsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3).

RESULTAT

Resultatet for verksamhetsdret uppgar till 6 685 tkr (9 284 tkr).
Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 142 503 tkr (136
450 tkr). Soliditeten uppgér till 10,7 % (10,9 %).

KONCERNEN
Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och med for-
virvet av samtliga aktier i KIAB. Forvirvet genomfordes den
31 december 2006.

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmeto-
den. Forsdljning och inkép har gjorts mellan koncernbolagen
med 2 129 tkr (3 349 tkr) respektive 0 tkr (0 tkr).
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Oversikt resultat och stillning

MODERBOLAGET 2016 2015 2014 2013
Rérelseomslutning (rérelse intikt), tkr 289 188 280 536 275 072 282 603
Resultat efter finansiella poster, tkr 8 200 10 941 7 258 37 450
Balansomslutning, tkr 1336 017 1 250 397 1 228 927 1 222 845
Balanslikviditet (OT/KS) % 35 24 60 55
Soliditet (EK/TK) % 10,7 10,9 10,4 91
Antal forvaltade ligenheter 1 861 1 869 1 826 | 826
Varav serviceligenheter, st 306 306 306 306
Area bostider 110 468 111419 108 102 108 102
Area lokaler 219 856 217 401 215519 215519
Hyresbortfall (inkl rabatter) tkr, KFAB -3432 -2237 -3 134 -2987
Hyresbortfall/férvaltad yta/kvm, AO Bostider 6 6 8 12

EGET KAPITAL Aktiekapital Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arcts Summa
2016 eget kapital eget kapital resultat fritt kapital
Koncernen
Belopp vid arets ingang 40 000 16 330 105 070 105 070
Resultatdisposition enligt beslut av bolagstimma 11195 11 195
Utdelning enligt stimmobeslut -632 -632
Arets resultat 10 948 10 948
Belopp vid arets utgang 40 000 16 330 115 633 10 948 126 581
Moderbolaget

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att de vinstmedel som stdr till férfogande, 87 173 tkr, varav arets resultat

6 685 tkr, disponeras enligt foljande:

Utdelning 1,34 kr per aktie 536 tkr
Balanseras i ny rikning 86 637 tkr
Summa 87 173 tkr



ARSREDOVISNING 2016

Resultatrakning (tkr)

RORELSENS INTAKTER

Kancernen
2016

Koncernen
2015

Maoderbolaget
2016

Moderbolaget
2015

Hyresintikter 2 338833 330 057 285 146 275 754

Ovriga intikter 7238 4 640 4042 4782
Nettoomsittning 346 071 334 697 289 188 280 536
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Underhallskostnader 4 -41 698 -39 069 -30 801 -26 140

Driftskostnader 59 -182 232 -172 521 -158 536 -148 801

Fastighetsskatt 10 -4 004 -3390 -2711 -2 16l

Av- och nedskrivningar 11 -71 143 -76 143 -58 457 -63 033
Summa Fastighetskostnader =299 077 =291 123 =250 505 =240 136
Bruttoresultat 46 994 43 574 38 683 40 400
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 12 -1 469 -1 775 -1 456 -315
OVRIGA RORELSEINTAKTER 13 322 4708 317 208
Rorelseresultat 45 847 46 507 37 544 40 293
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rinteintikeer och liknande resultatposter 14 920 628 917 620

Rantekostnader och liknande resultatposter 15 -33213 -32823 -30 261 -29 972
Summa finansiella intdkter och kostnader =32 293 =32 195 =29 344 =29 352
Resultat efter finansiella poster 13 553 14312 8 200 10 941

Bokslutsdispositioner 0 0 0 0
Resultat efter bokslutsdispositioner 13 553 14312 8 200 10 941
Skatt pa arets resultat 16 =2 605 =3117 =1515 -1 658
Resultat 10 948 11195 6 685 9 284
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Balansrikning (tkr)

TILLGANGAR ) Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

| 2016 2015 2016 2015

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Goodwill 17 538 807 538 807
Byggnader; mark och markanlaggningar 18 1312152 1318 224 1 153 309 1 160 651
Maskiner och inventarier 19 2282 | 409 2 101 1 391
Pigaende ny- och ombyggnader 20 136 498 48 894 129 942 46 290
Summa materiella anliggningstillgangar 1451 470 1369 334 1 285 352 1209 139
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 21 0 0 5 000 5 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 22 40 40 40 40
Fordringar hos intresseféretag 403 598 403 598
Uppskjuten skattefordran 24 16 475 16 130 16 475 16 130
Summa finansiella ankiggningstillgangar 16 918 16 768 21918 21 768
Summa anlédggningstillgangar 1 468 388 1 386 102 1 307 808 1 230 907
Omsittningstillgangar
Varulager
Oljelager 13 33 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 559 12 107 11390 12 224
Fordringar hos koncern 0 0 3 0
Aktuell skattefordran 7 892 0 7 892 0
Ovriga fordringar 23 5932 5336 5 559 5336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 615 1238 606 1215
Summa kortfristiga fordringar 27 998 18 681 25 450 18 775
Kassa och bank 26 3 586 1 637 2759 715
Summa omsittningstillgangar 31 597 20 351 28 209 19 490
Summa tillgangar 1 498 985 1 406 453 1336017 1 250 397
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Balansrikning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER : Koncernen

2016

Eget kapital
Bundet eget kapital

Koncernen
2015

Moderbolaget
2016

Maoderbolaget
2015

Aktiekapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital 16 330 16 330 15 330 15330
Summa bundet eget kapital 56 330 56 330 55 330 55 330
Fritt eget kapital
Annat eget kapital 115 633 105 068 - -
Balanserat resultat - - 80 488 71 836
Arets resultat 10 948 11195 6 685 9 284
Summa fritt eget kapital 126 581 116 264 87 173 81 120
Summa eget kapital 182 911 172 594 142 503 136 450
Avsittningar
Avsitening for uppskjuten skatt 23 807 1 348 0 0
Summa avsittningar 807 1 348 (1} 0
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit 27 142 131 41 601 126 460 38910
Skulder till kreditinstitut m.fl. 28 1081911 1 092793 986 087 993 849
Ovriga langfristiga skulder 0 888 0 0
Summa langfristiga skulder 1 224 042 1 135 283 1 112 547 1 032 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut m.fl. 10 116 15316 9227 13 828
Forskott fran kunder 20 0 20 0
Leverantdrsskulder 0 43 572 0 36 221
Skuld till koncernféretag 0 0 995 114
Aktuella skatteskulder 6 641 5 656 6328
Ovriga kortfristiga skulder 29 12 499 | 984 11515 5785
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 61 949 30 699 52 883 25 238
Summa kortfristiga skulder 91 225 97 227 80 967 81 187
Summa eget kapital och skulder 1 498 985 1 406 453 1336017 1 250 397
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Resultatsammandrag per affirsomrade (tkr)

RORELSENS INTAKTER Bostader Verksamhetslokaler Moderbolaget
Hyresintikter 109 634 175512 285 146
Ovriga intikter 2971 1071 4042

Nettoomsittning 112 605 176 583 289 188

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Underhillskostnader -15 884 -14917 -30 801
Driftskostnader -64 492 -94 044 -158 536
Fastighetsskatt -1 938 -773 2711
Av- och nedskrivningar -15 968 -42 489 -58 457

Summa Fastighetskostnader -98 282 -152 223 -250 505

Bruttoresultat 14 323 24 360 38 683

OVRIGA RORELSEKOSTNADER -1 456 0 -1 456

OVRIGA RORELSEINTAKTER 257 60 317

Rorelseresultat 13 124 24 420 38 324

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 141 776 917
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 393 -23 868 -30 261

Summa finansiella intdkter och kostnader =6 252 -23 092 -29 344

Resultat efter finansiella poster 6 872 1328 8 200

Skatt pa arets resultat -837 -678 -1 515

Resultat 6 035 650 6 685
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NOT I
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i
enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsre-
dovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas
inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaff-
ningsvirden dir inget annat anges. Redovisningsprinciperna ir
oférandrade jimfért med foregdende ar. Moderforetaget och
koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte an-
nat framgar nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits
eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det 4r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogo-
ras bolaget och intiikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.
KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmetoden.
Detta innebr att forvirvade verksambheters identifierbara
tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt
upprittad férvirvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaff-
ningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden
som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget,
samtliga foretag i vilka moderforetaget direke eller indirekt
har mer dn 50 % av réstetalet eller pa annat sitt innehar det
bestimmande inflytandet och dirmed har en ritt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhilla
ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet. Orealiserade férluster elimineras ocks4 savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffnings-
vérdet for den forvirvade enheten idr hégre 4n virdet pa den
forvdrvade enhetens nettotillgdngar. Vid forvirvstidpunkten
redovisas den uppkomna goodwillen som en tillging i balans-
rakningen.

Anldggningstillgdngar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden
med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Immateriella anlidggningstillgdngar Sar
Markarbeten 40 ar
Tak - tegel/plat 50/40 ar
Fasad - tegel/puts eller tri 80/50 ar
Tvittstuga, badrum 30 ar
Kok 30 ar
Balkong, fonster, entréer portar mm 30 4r
Ovrigt invindig bygg 30 ar
VA,VVS, Vent, kyl och processmedia mm 25 ar
Tele- och datasystem, elsystem 30 ar
Transportsystem, hissar mm 40 ar

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pi komponen-
ter ndr komponenterna r betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintak-
ter och/eller virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter
ingér byggnader, mark och markanliggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till belopp
som motsvarar utgifterna for fastighetens forvarv eller tillverk-
ning (anskaffningsvirdet) med hinsyn dven taget till av-, ned-
och uppskrivningar efter anskaffningen.

Pagaende arbeten
Pagdende ny- till eller ombyggnationer virderas till direkta
anskaffningskostnader. Projekt som inte fullféljs kostnadsfors.

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en arlig virdering av fastigheterna baserat p en
kassaflddesanalys med marknadsanpassade direktavkastnings-
krav. Vdrderingen ir utford i analysverktyget Datscha enligt
avkastning- och ortsprismetod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer d4 féretaget Idnar kapital
kostnadsfors i resultatrikningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna 4r féremal for risker/maoijligheter

vid férdndringar av marknadsrintorna. Fér att hantera dessa
risker/mojligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k.
ranteswapar. P4 detta sitt kan rintebindningen och kapi-
talbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsittningar
skapas for att, nir som helst, férindra rdntebindningstiden och
bdttre mota fordndringar pa rintemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ér fastlagda i en av styrelsen beslutad
finanspolicy.
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KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsittningstillgdngar till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag fér individuellt bedomda osdkra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till an-
skaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska dterbetalas
vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rénte-
kostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektiv-
rinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska 4terbetalas.

INKOMSTSKATTER

Arets skatekostnad utgérs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrikningen, utom d4 underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skat-
teeffekter redovisas i eget kapital.

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ra-
kenskapsir till foljd av tidigare hindelser. Redovisning sker
enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga
skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pa ba-
lansdagen. Effekter av fordndringar i gillande skattesatser
resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfatt-
ning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida
skattemissiga Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hdnfor-
lig till obeskattade reserver.

AVSATTNINGAR

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje
man som ir hinférliga till rakenskapséret eller tidigare ra-
kenskapsar och som pd balansdagen antingen ir sikra eller
sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt d& de ska infrias.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag frin staten redovisas till verkligt virde nér det dr rim-
ligt och sikert att bidraget kommer att erhallas och foretaget
kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget.

Bidrag avsedda att ticka investeringar i materiella eller imma-
teriella anlidggningstillgingar reducerar tillgingarnas anskaff-
ningsvirden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

I de fall ingen framtida prestation for att erhdlla bidraget kravs,
intiktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att erhalla
bidraget ir uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga
virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért
in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinsti-
tut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férindringar i sparrade medel redovi-
sas i investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter
samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansom-
slutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprin-
ciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar ér ba-
serade p4 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resul-
tatet av dessa anvinds for att bedéma de redovisade vardena
pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin
andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa upp-
skattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och anta-
ganden p4 balansdagen bedéms kunna innebira en betydande
risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdng-
ar och skulder under nista rikenskapsér.

25



ARSREDOVISNING 2016

Noter till Resultatrakning (tkr)

NOT 2 HYRESINTAKTER ‘ Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Bostider 90 539 87616 90 543 87616
Lokaler 247 981 242 139 194 291 187 836
Garage och parkeringsplatser 2711 2538 2711 2539
341 231 332 293 287 545 277 991

Hyresbortfall
Rabatter -782 -430 -782 -430
Outhyrda lagenheter -527 -525 -527 -525
Outhyrda lokaler -695 -890 -695 -891
Quthyrda garage och parkeringsplatser -394 -391 -395 -391
-2 398 -2 236 -2 399 -2 237
Summa hyresintikter 338 833 330 057 285 146 275 754
NOT 3 OVRIGA INTAKTER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Ersittningar fran hyresgister 344 469 344 442
Elavgifter hushéllsstrom 0 14 0 14
Ersittning for juridiska atgirder 46 45 46 45
Ovriga intikter, forvaltningsarvode 6 848 4113 3 652 428l
Summa ovriga intdkter 7 238 4 640 4 042 4782
Summa nettoomsittning 346 071 334 697 289 188 280 536

NOT 4 UNDERHALLSKOSTNADER INTAKTER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2016 2015 2016 2015
Planerat, tidigarelagt och senarelagt underhall 40 642 38 186 29 746 25 257
Underhéllsrabatt for bostider 779 742 779 742
Tillval 277 141 276 141
Summa underhaliskostnader 41 698 39 069 30 801 26 140
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Noter till Resultatrikning (tkr)

NOT 5 DRIFTSKOSTNADER 5 Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Uppvarmning
Kostnader for uppvarmning 40 579 38 183 34 203 31911
Fastighetsskotsel och reparationer
Lonekostnader 11729 11133 10 689 9 996
Ovriga personalkostnader 474 498 450 494
Reparationskostnader 21 677 21 321 17 414 17 167
Vatten och brandskadekostnader 2325 5096 2325 4 402
Ovriga skétselkostnader 32 468 28 621 29 051 24 973
Uttagsskatt 738 686 738 686
Avskrivning fordon och fastighetsinventarier 275 180 260 158
69 686 67 535 60 927 57 876
Forbrukning
Vatten 12 268 11834 11 156 10 766
El, fastigheter 20 576 19 191 17 401 15 822
El, hushall 50 59 50 59
Renhallning 5027 4793 476l 4 564
37 921 35 877 33 368 31 211
Riskkostnader
Forsakringspremier 2 326 2193 1 869 1 753
Avskrivna fordringar 76 327 76 327
Avgifter f8r juridiska atgirder 191 239 187 236
2 593 2759 2 132 2316
Administration
Lonekostnader 14 634 14015 13 549 12 873
Ovriga personalkostnader 587 924 563 917
Styrelsearvoden, Forvaltningskostnader 601 656 307 370
Revisionskostnad 838 635 541 410
Marknadsforing 1519 1 865 1 257 1 404
Konsultkostnader 1 568 1 225 850 669
Ovriga kostnader 13 044 10 147 12 178 10 194
Avgar aktiverade kostnader -2 150 -2 350 -2 150 -2 350
Avskrivning kontorsinventarier inklusive datautrustning 124 334 121 292
30 766 27 498 27 216 24 818
Hyresgasternas medel
Fritidsverksamhet 282 257 282 257
Forhandlingsersittning 205 202 205 202
Boinflytande 203 210 203 210
690 669 690 669
Summa driftkostnader 182 232 172 521 158 536 148 801
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Noter till Resultatrakning (tkr)

NOT 6 LEASINGAVTAL Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal 220 487 168 384
Framtida leasingavgifter 0 220 0 168
NOT 7 ARVODE TILL REVISIORER i Koncernen Kancernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller annat bitride som fSranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfdrandet av sadana Svriga
arbetsuppgifter.

EY
Revisionsuppdrag 465 483 285 311
Skatteradgivning 156 44 121 30
Ovriga tjinster 155 30 105 30
776 557 511 371
PWC
Revisionsuppdrag 62 76 30 39
62 76 30 39
NOT 8 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER 2016 2015
Loner och andra ersittningar 17 924 16 527
Sociala kostnader 6 655 6362
(varav pensionskostnad) | 074 1 067
Loner, andra ersdttningar fordelat mellan ledningspersonal
och dvriga anstillda
Styrelse ochVD 1297 1217
Ovriga anstillda 16 627 15310
Medelantalet anstillda och férdelning pa mén och kvinnor
Styrelsen 11 11
Varav min 73 % 73%
VD och ledningsgrupp 5 5
Varav min 100 % 100 %
Ovriga anstillda 4| 38
Varav min 76 % 79 %
Sjukfranvaro
Sjukfranvaro i relation till de anstilldas sammanlagda ordinarie arbetstid:
Korttidsfranvaro (1-59 dagar) 2,9 3,7
Langtidsfranvaro (60- dagar) 0,1 1,8
Totalt 3,0 5,5
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Noter till Resultatrikning (tkr)

NOT 9 FORSALJNING TILL KONCERNFORETAG Koncernen Koncernen Moderbolaget Moaderbolaget

2016 2015 2016 2015

Arets forsiljning till koncern 2129 3349 2129 3349
De konceminterna férsdljningarna uppgér till 19 av omséttningen.

NOT 10 FASTIGHETSSKATT Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Fastighetsskatt 4 004 3 390 2711 2161

NOT |1 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Byggnader & markanlidggningar 69 874 66 254 57 188 54 452

Nedskrivningar 1 000 8412 1 000 8312

Utrangering 0 1 208 0 0

Goodwill 269 269 269 269

71 143 76 143 58 457 63 033

NOT 12 OVRIGA RORELSEKOSTNADER Koncernen Koncernen Maderbolaget Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Férlust vid avyttring av anliggningstillging 0 0 0 0

Kostnader av engangskarakeir 1 469 1 775 1 456 315

1469 1775 1 456 315

NOT 13 OVRIGA RORELSEINTAKTER Koncernen Koncernen Moaderbolaget Moderbolaget

2016 2015 2016 2015
Vinst vid férsiljning av fastigheter 158 4 500 158 0
Atervunna avskrivna fordringar 149 208 144 208
Diverse engangsintakter 15 0 15 0

322 4708 Co317 208
NOT 14 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
RESULTATPOSTER 2016 2015 2016 2015
Réntor pa likvida medel 790 418 790 414
Réntor pa kundfordringar 120 207 120 203
Ovriga intikter 10 3 7 3

920 628 917 620
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Noter till Resultatrakning (tkr)

NOT 15 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE Koncernen Kancernen Moderbolaget Moderbolaget
RESULTATPOSTER ! 2016 2015 2016 2015
Rinta fastighetslan 33 111 32722 30 175 29 892
Ovriga kostnader 102 101 86 80

33 213 32 823 30 261 29 972

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 885 MSEK (915). Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala
skuldportfoljen uppgr till 4,59 &r (5,88) och den genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 2,44% (2,65). Marknadsvérdet pa
derivatavtalen uppgér till -89,6 MSEK (-67,9).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppsti om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsva-
rande marknadsvirde (s.k. ranteskillnadsersittning) uppstd om man istillet valt att anvinda ldnga rintebindningar pa de enskilda
ldnen. Om respektive rdnteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum s3 kommer undervirdet/6vervirdet att I6pande elimine-
ras.

S4 kallad ”Sakringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebirande att virdeférindringar i derivatavtal inte redovisas
over resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Sikringsfor-
hallandet skall vara effektivt och dokumenteras nir sikring ingés. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet sker Iopande
via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ir upprittad som bl.a. fastldgger strategier och mal for riskhante-
ringen.

Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK, (inklusive rinteswapar) avseende rintebindningen.

2016-12-31 2015-12-31
Inom 0-1 ar 220,3 72,7
Inom 1-2 ar 40 70
Inom 2-3 ar 25 40
Inom 3-4 éar 20 25
Inom 4-5 ar 195 20
Inom 5-6 ar 185 195
Inom 6-7 ar 200 185
Inom 7-8 ar 200 200
Inom 8-9 ar 0 200
Inom 9-10 &r 0 0
Summa: 1085,3 1007,7
NOT 16 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT Koncernen Koncernen Moderbolaget Maderbolaget
2016 2015 2016 2015
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 579 -6 943 -1 841 5665
Justering avseende tidigare ar 108 0 -19 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temtorira skillnader 866 3826 345 3631
-2 605 =3 117 -1 515 -2 034
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Noter till Balansrakning (tkr)

NOT 17 GOODWILL Koncernen Koncernen Moderbolaget Maderbolaget

| 2016 2015 2016 2015
Ingaende anskaffningsvirde | 346 1 346 1 346 1 346
Ingaende avskrivningar -539 -269 -539 -269
Arets avskrivningar -269 -269 -269 -269
Utgaende ackumulerade avskrivningar -808 -538 -808 -538
Utgaende redovisat virde 538 808 538 808

Goodwill i samband med forvarvet av Tidningshuset i Katrineholms uppgar till ett bokfort virde om 538 tkr.

NOT 18 BYGGNADER OCH MARK Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015

BYGGNADER

Ingaende ack. anskaffningsvirden

Byggnader och mark 2 169 435 2 049 548 1843 413 1 743 059

Nyanskaffningar under aret

Byggnader och mark 68 176 130 435 54220 106 951

Forsiljning/rivning under aret

Byggnader och mark -8 531 -10 548 -8 531 -6 740

Utgaende ack. anskaffningsvirden 2229 223 2 169 435 1889 104 1 843 270

Ingdende ack. avskrivningar

Byggnader -794 975 -734 734 -634 083 -583 044

Arets omklassificering

Byggnader -8 159 0 -8 159 0

Arets avskrivningar

Byggnader -69 903 -66 254 -57 217 -54 453

Forsiljning/rivning under aret

Byggnader 4 890 6013 4890 3414

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -868 147 =794 975 -694 569 =634 083

Ingaende ack. nedskrivningar -56 236 -47 824 -48 536 -40 224

Férsiljning av nedskrivna fastigheter 83I12 0 8312 0

Arets nedskrivning -1 000 -8412 -1 000 -8312

Utgaende ack. nedskrivningar -48 924 -56 236 =41 224 -48 536

Utgaende bokfért virde byggnader 1312152 1318 224 1 153 309 1160 651

Bolaget Svertog 2002 ett flertal fastigheter frin Katrineholms kommun. Fastigheterna dvertogs till bokforda virden. Bolaget foljer de av Katrineholms kommun
faststillda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget dvertog siledes dven Katrineholms kommuns ursprungliga anskaffningsvirden respektive
ackumulerade avskrivningar vid berikning av de planenliga avskrivningarna

Bolaget gér en arlig virdering av fastigheterna baserat pi en kassaflddesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Arets virdering har utférts i
analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med vardetidpunkt 31 december 2016.Virderingen ér baserad pa den externa virderingen som
V&P Valuation utfort tidigare ar. Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgér enligt virderingen per den 31 december 2016 till 333 Mkr: Marknadsvardet ir det
pris som fastigheten sannolike skulle betinga vid en f8rsljning pd den &ppna marknaden. Bokfdrt virde ir det virde en fastighet tas upp till i den egna balansrik-
ningen, se ovan. Marknadsvirdet jimfdrs med det bolddrda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ligre n det bokfdrda virdet pi en enskild fastig-
het skall nedskrivning ske.
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Noter till Balansrakning (tkr)

TAXERINGSVARDE Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Byggnader 627 564 581 933 473 271 428 987
Mark 199 88l 165 987 156 602 127 625
Summa taxeringsvirde 827 445 747 920 627 873 556 612
NOT 19 MASKINER OCH INVENTARIER Koncernen Koncernen Moderholaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Ingdende ack. anskaffningsvarden 9 838 9 644 9 386 9192
Nyanskaffningar under éret 1 366 986 1 180 986
Salda/utrangerade -40 -792 -40 -792
Utgiende ack. anskaffningsvirden 11163 9 838 10 525 9 386
Ingdende ack. avskrivningar -8 430 -86l6 -7 996 -8 246
Arets avskrivningar -492 -604 -469 -541
Ack. avskrivningar salda/utrangerade 40 792 40 792
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -8 881 -8 429 -8 424 -7 996
Utgdende bokfért virde Maskiner och Inventarier 2282 1 409 2 101 1391
NOT 20 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Ingdende anskaffningsvirde pa ny-, till- eller ombyggnationer 48 895 39 159 46 290 32 965
Under aret nedlagda utgifter 155 779 136 364 137 872 128 276
Under éret dverfdrt till férvaltningsfastigheter -68 176 -126 629 -54 220 -106 951
Utgaende anskaffningsvirde pa ny-, till- eller 136 498 48 894 129 942 46 290
ombyggnationer
NOT 21 AKTIER | DOTTERBOLAG Site Antal/Andel'i % Moderbolaget Moderbalaget
2016 2015

Foretag och organisationsnummer

Katrineholms Industrihus AB, 556069-1510 Katrineholm 50 000/ 100 % 5000 5 000
NOT 22 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
| 2016 2015 2016 2015

Andelar i HBY 40 40 40 40
NOT 23 OVRIGA FORDRINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015

Mervardesskattefordran 2 459 5323 2 459 5323
Ovriga kortfristiga fordringar 3473 0 3 099 0
Summa 5932 5336 5 559 5336
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Noter till Balansrakning (tkr)

NOT 24 UPPSKJUTEN SKATT Temporar ‘Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad 2016 skillnad 2015 skatteskuld 2016 skatteskuid 2015

Koncernen

Byggnader och mark ' 72 801 68 948 459 961

Skatt pa obeskattade reserver | 0 0 348 387

Summa 72 801 68 948 807 1 348

NOT 24 UPPSKJUTEN SKATT ‘Temporar Temporar Uppskjuten Uppskjuten

skillnad 2016 skillnad 2015 skattefadran 2016 skattefordran 2015

Koncernen och moderbolaget

Byggnader och mark 74 888 73317 16 475 16 130

NOT 25 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
UPPLUPNA INTAKTER 2016 2015 2016 2015
Ovriga interimsfordringar 615 1238 606 1215
NOT 26 KASSA OCH BANK Koncernen Kancernen Moderbolaget Moderbolaget

2016 2015 2016 2015
Banktillgodohavanden 3 585 1 637 2758 x 715
Kassa | 0 | 0
Summa 5 386 1 637 2759 715

e
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Noter till Balansrakning (tkr)

NOT 27 CHECKRAKNINGSKREDIT Koncernen Koncernen Moderbolaget Maoderbolaget
2016 2015 2016 2015
Auvser del av den kommunala koncernlimiten 170 000 100 000 150 000 80 000
Utnyttjad checkkredit 142 131 44 292 126 460 4] 601 |

Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto dar Katrineholms kommun ar kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Inga sikerheter har stillts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

NOT 28 LANGFRISTIGA SKULDER Koncernen Koncernen Moderbolaget Maoderbolaget
2016 2015 2016 2015
Amortering inom 2 till 5 ar 36911 57712 36912 55312
Amortering efter 5 ar 1 045 000 1 035 08I 949 175 938 537
1081911 1 092 793 986 087 993 849 \
NOT 29 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Personalens killskatter och sociala avgifter 984 887 902 806
Mervirdesskatteskuld 11515 1 063 10613 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 34 0 34
Summa 12 499 7 640 11515 5785
NOT 30 UPPLUPNA KOSTNADER OCH Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
FORUTBETALDA INTAKTER 2016 2015 2016 2015
Upplupna sociala avgifter inkl skatter pa pensionskostnader 678 843 614 780
Semesterloneskuld 1 069 1133 979 1 071
Upplupna kostnadsrantor 12 071 12 099 11433 11 490
Forskottsbetalda hyror 9 406 9 908 6 180 6312
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 38 725 6716 33 678 5 585 )
[
Summa 61 949 30 699 52 884 25 238
NOT 31 STALLDA SAKERHETER Koncernen Koncernen Moaderbolaget Moderbolaget ‘
2016 2015 2016 2015
Fastighetsinteckningar ) |
Pantsatta 0 0 0 0
Eget forvar 177 098 177 098 105 078 105 078
Summa 177 098 177 098 105 078 105 078
NOT 32 EVENTUALFORPLIKTELSER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget |
2016 2015 2016 2015 |
Garantiférbindelser: Fastigo == 353 321 322 293
\
\
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Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Katrineholms Fastighets AB,

Organisationsnummer 556011-0917

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovis-
ningen och koncernredovisningen fér
Katrineholms Fastighetsaktiebolag {6r
rikenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.
Bolagets drsredovisning och koncern-
redovisning ingdr pd sidorna x-y i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen upp-
rdttats i enlighet med Arsredovisningsla-
gen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dessas
finansiella resultat och kassafloden for
4ret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen dr férenlig med &rsre-
dovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstidm-
man faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internatio-
nal Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i av-
snittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende
i forhillande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhidmtat ir tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens
ansvar
Det ér styrelsen och verkstilande di-

rektdren som har ansvaret fér att &rsre-
dovisningen och koncernredovisningen

upprittas och att de ger en rdttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrel-
sen och verkstillande direktdren ansva-
rar dven f6r den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta
en drsredovisning och koncernredovis-
ning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen
och koncernredovisningen ansvarar sty-
relsen och verkstillande direktren for
beddmningen av bolagets och koncer-
nens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s8 ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forma-
gan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen och verkstillande
direktdren avser atr likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om att 3rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att limna en revisions-
berittelse som innehdller vira uttalan-
den. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for atten
revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns, Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt el-
ler tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvin-
der vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bed®mer vi riskerna
for visentliga felakrigheter i drsredo-
visningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pi fel, utformar och utfér gransk-
ningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som
ir tillrickliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en vdsentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del
av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r limpliga
med hinsyn till omstindigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de re-
dovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande
direkebrens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i
att styrelsen och verkstillande direktdren
anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns négon vi-
sentlig osikerhetsfaktor som avser sada-
na hindelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osikerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen och koncernredovis-
ningen om den visentliga osikerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4arsredovisningen och koncernredo-




visningen. VAra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhillan-
den gora att ett bolag och en koncern
inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

e utvdrderar vi den &vergripande pre-
sentationen, strukturen och innehallet
i drsredovisningen och koncernredovis-
ningen, diribland upplysningarna, och
om 4rsredovisningen och koncernre-
dovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p4 etc
sdtt som ger en réttvisande bild.

* inhdmtar vi tillrickliga och dnda-
malsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fér enheterna
eller affirsaktiviteterna inom koncer-
nen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utforande av
koncernrevisionen. Vi ir ensamt ansva-
riga f6r vdra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland
annat revisionens planerade omfattning

och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi méste ocksd informera om betydel-
sefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av drsredovisningen
och koncernredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och
verkstdllande direktorens forvalining
for Katrineholms Fastighetsaktiebolag
for rikenskapsaret 2016-01-01--2016-
12-31 samt av férslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman dispo-
nerar vinsten enligt frslaget i forvale-
ningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstillande direktren
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god re-
visionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet Re-

ARSREDOVISNING 2016

visorns ansvar, Vi dr oberoende i for-
héallande till moderbolaget och koncer-
nen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhdmtat dr tillrickliga och dndaméls-
enliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkts-
rens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for
forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6rlust. Vid f6rslag
till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen
dr forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksam-
hetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orga-
nisation och férvaltningen av bolagets
angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sd att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

p4 ett betryggande siitt. Den verkstdl-
lande direktéren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta
de dtgirder som dr nddvindiga for

att bolagets bokféring ska fullgdras i
6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av {61-
valtningen, och dirmed virt uttalande
om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revi-
sionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande di-
rektbren i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig
skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid
med aktiebolagslagen, drsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betriffande revisionen av for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst
eller frlust, och ddrmed virt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av si-
kerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust
inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning un-
der hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller foérlust
grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras
pé vir professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar gransk-
ningen p4 sddana atgérder, omriden
och férhéllanden som ir visentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och 6ver-
tridelser skulle ha sidrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhillan-
den som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst
eller férlust har vi granskat om férsla-
get ir férenligt med aktiebolagslagen.

KATRINEHOLM den 31 mars 2017
Ernst & Young AB

Per Larsson
Auktoriserad revisor




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100
556011-0917

Utfall Budget Utfall

RESULTATRAKNING (tkr) 2016 2016 2015
RORELSENS INTAKTER Not

Hyresintakter 1 109 635 108 441 104 632

Ovriga intékter 2 842 655 906
Nettoomsiittning 110477 109096 105538
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Underhallskostnader 3 -15 885 -17 006  -13 285

Driftkostnader 4 -62 361 -63 912  -55 864

Fastighetsskatt 5 -1 939 -2 254 -1752

Av- och nedskrivningar 6 -15 969 -14949  -19652
Summa fastighetskostnader -96 154 -98121  -90553
Bruttoresultat 14 323 10 975 14 985
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 7 -1 456 0 -315
OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 257 0 197
Rorelseresultat 13 124 10 975 14 867

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 141 175 200
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -6 393 -8 650 -6 088
Summa finansiella intéikter och kostnader -6 252 -8 475 -5 888
Resultat efter finansiella poster 6872 2 500 8979
SKATT PA ARETS RESULTAT -837 -550 -534
RESULTAT 6 035 1950 8 445

2017-03-20




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr) Utfall  Budget  Utfall

2016 2016 2015
NOT 1 HYRESINTAKTER
Bostider 90 209 90477 86594
Lokaler 18 419 16484 17313
Garage och parkeringsplatser 2 683 2637 2462
111311 109598 106 369
Hyresbortfall
Rabatter -587 -125 -430
Outhyrda ldgenheter -527 -607 -518
Outhyrda lokaler -172 -93 -405
Outhyrda garage och parkeringsplatser -390 -332 -384
-1 676 -1157  -1737
Summa hyresintikter 109635 108441 104 632

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

Erséttningar fran hyresgéster 305 300 442
Elavgifter hushallsstrém 0 5 10
Erséttning for juridiska atgérder 45 50 44
Ovriga intikter 492 300 410

842 655 906

Summa intikter 110477 109096 105 538

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat underhall 14 829 15997 12 402
Underhallsrabatt f6r bostider 779 668 742
Tillval 277 341 141
Summa underhallskostnader 15 885 17 006 13 285

2017-03-20
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KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Uppvéirmning

Kostnader for uppviarmning

Fastighetsskotsel och reparationer

Loénekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten- och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskr fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning

Vatten

El, fastigheter
El, hushéall
Renhéllning

Riskkostnader

Forsékringspremier
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska atgérder

Administration

Lénekostnader

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvoden och &vriga forvaltningskostnad
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgér aktiverade kostnader

Avskr kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgisternas medel

Fritidsverksamhet
Hyressattningsavgift
Boinflytande

Summa driftkostnader

Utfall Budget Utfall

2016 2016 2015
14439 15067 13287
3574 4228 2953
139 285 114
6379 4352 4 476
1852 2567 1817
10852 10114 9 847
565 755 506
141 137 68
23502 22438 19781
6574 6578 6010
2 891 2 980 2749
46 72 44
2518 2693 2339
12029 12323 11142
753 606 506
62 337 318
183 275 233
998 1218 1 057
5968 6290 5248
288 258 167
106 238 78
266 266 170
770 889 667
235 190 232
0 40 16
3095 3531 3253
0 0 0
36 112 99
10764 11814 9930
282 625 257
144 202 200
203 225 210
629 1052 667
62361 63912 55864




Vi

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AR DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr) Utfall Budget Utfall
2016 2016 2015

NOT 5 FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt 1939 2254 1752
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNING
Fastighetsavskrivningar

Byggnader 14 700 14949 13871

Goodwill 269 0 269

Utrangering 0 0 0

Nedskrivning 1 000 0 5512
Summa av- och nedskrivningar 15 969 14949 19 652
NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Forlust avyttring av anldggningstillgdng 0 0 0

Kostnader av engéngskaraktér 1456 0 315
Summa 1 456 0 315
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsékringserséttningar 0 0 0

Ersittning for sociala merkostnader 0 0 0

Vinst vid forséljning fastigheter 0 0 0

Atervunna avskr fordringar 241 0 197

Div engangsintikter 16 0 0
Summa 257 0 197
NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pé likvida medel 0 0 0

Réntor pd kundfordringar 141 150 197

Ovriga intékter 0 25 3
Summa 141 175 200
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan 6311 8 600 6 026

Ovriga kostnader 82 50 62
Summa 6 393 8 650 6 088

2017-03-20




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB
556011-0917

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Hyresintékter
Ovriga intikter

Nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Underhéliskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

OVRIGAr RORELSEKOSTNADER
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

SKATT PA ARETS RESULTAT

RESULTAT

2017-03-20

DIV 200

Utfall Budget Utfall
(tkr) 2016 2016 2015
175512 180961 171284
1071 0 1229
176 583 180961 172513
-14917 -12421 -12 855
-94 044 -90004 -90453
=773 -466 -409
-42 489 -47950 -43 381
-152 223 -150 841 -147 098
24360 30120 25415
0 -3 500 0
60 0 11
24421 26620 25426
776 600 420
-23 869 -25570 -23 884
23093 -24970 -23 464
1328 1650 1962
-678 -1 000 -1 124
650 650 838




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 1 HYRESINTAKTER

Bostéder
Lokaler
Garage och parkeringsplatser

Hyresbortfall

Rabatter

Outhyrda ldgenheter

Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och parkeringsplatser

Summa hyresintikter

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

Erséttningar fran hyresgéster
Elavgifter hushéllsstrém
Erséttning for juridiska atgérder
Ovriga intikter

Summa intikter

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat underhall

2017-03-20

Utfall Budget Utfall
2016 2016 2015
330 327 215
175 876 180670 171 492
28 28 71
176 234 181 025 171 784
-195 0 0
0 0 -7
-523 -64 -486
-4 0 B
-722 -64 -500
175512 180 961 171 284
38 0 0
0 0 3
1 0 1
1032 0 1225
1071 0 1229
176 583 180 961 172 513
14917 12421 12 855




2017-03-20

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Uppvirmning

Kostnader for uppvirmning

Fastighetsskotsel och reparationer

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten- och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskr fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning

Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhallning

Riskkostnader

Forsikringspremier
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska atgérder

Administration

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvoden och &vriga forvaltningskostna
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgar aktiverade kostnader

Avskr kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgisternas medel

Fritidsverksamhet
Hyresséttningsavgift
Boinflytande

Summa driftkostnader

Utfall Budget Utfall

2016 2016 2015
19764 20984 18 624
7115 7 462 6 628
311 279 380
10 985 8 950 12 690
523 2 000 2585
18199 15444 15151
173 238 181
119 316 90
37425 34689 37705
4582 4746 4756
14510 14690 13073
4 30 15
2243 2354 2225
21339 21820 20 069
1116 1402 1247
14 0 9
4 0 3
1134 1402 1259
7131 8 459 6 463
275 238 705
201 219 292
275 245 231
487 75 639
615 293 437
28 44 23
7374 3560 6188
2150  -2150 -2350
85 111 166
14321 11094 12 794
0 0 0
61 15 2
0 0 0
61 15 2
94 044 90 004 90 453




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr) ~ Utfall  Budget  Utfall

2016 2016 2015

NOT 5 FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt 773 466 409
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNING
Fastighetsavskrivningar

Byggnader 42 489 47950 40 581

Utrangering 0 0 0

Nedskrivning 0 0 2 800
Summa av- och nedskrivningar 42 489 47950 43 381
NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Kostnader av engéngskaraktiir 0 3500 0
Summa 0 3500 0
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsdkringserséttningar 0 0 0

Vinst vid forséljning fastigheter 59 0 11

Atervunna avskr fordringar 1 0 0

Div engangsintikter 0 0
Summa 60 0 11

NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pa likvida medel 776 600 414
Réntor pa kundfordringar 0 0 6
Ovriga intékter 0 0 0
Summa 776 600 420

NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan 23858 25520 23 866
Ovriga kostnader 11 50 18
Summa 23869 25570 23 884

2017-03-20




o0 17-03-30
A /§ &

UTHYRNINGSPOLICY rev 2016-06-10 Forslag revidering mars 2017

Ansoékan

For att kunna sdka ldgenhet maste du vara registrerad i var bostadsko. Registrering sker pa vér
hemsida kfab.se.

Du kan registrera dig fran 16 ars alder och du maste ha ett svenskt personnummer. Partner kan
registrera sig som medsdkande

Bostadsstkande anméler intresse for lediga lagenheter som publiceras pa var hemsida.
Sokande kan anméla intresse for maximalt tre ldgenheter samtidigt.

KFAB skickar endast i undantagsfall ut forslag pa lediga ldgenheter till sékande.

KFAB strévar efter aktiva sékande i sin bostadské varfor uppdatering av kéuppgifter méste
ske minst var tolfte ménad genom att logga in pa kfab.se. Vid utebliven uppdatering
avaktiveras stkande.

Registrering och uppdatering kan ocksa ske genom att kontakta vart Kundcenter.

Uthyrning

Kd&poidng borjar riknas frén den dag du registrerat dina Snskemal. Stkande fér en képoédng per
dag medan boende hos KFAB som 6nskar byta ldgenhet far en och en halv kdpodng per dag.
Denna princip tilldimpas inte for sokande till nyproduktion dér bade externa och interna
s6kande erhéller en képoéng per dag.

De bostadssokande som har flest kopoédng erbjuds en visning av ldgenheten. S6kande som
tackar ja, som har flest kdpodng och som uppfyller grundkraven far erbjuds teckna
hyreskontrakt. Inkommer den sékande ej med intyg om inkomst etc. inom foreskriven tid
erbjuds ldgenheten till nésta person i turordningen.

Har du blivit erbjuden ldgenhet och tackar nej till erbjudanden 3 génger under ett halvér
spérras du som sékande under 6 ménader.

Du spérras ocksa som sdkande under 6 ménader om du erbjuds skriva hyreskontrakt pa en
lagenhet men inte svarar alls eller om du inte svarar pa 3 erbjudanden inom 24 manader.

Nir hyreskontrakt teeksnas avtalas nollstélls kopogngen.

K&podng dr personlig och kan inte dverlédtas forutom i tvé fall. Vid dédsfall kan kdpodngen
overlatas till make, maka eller registrerad partner. Aven om make, maka eller registrerad
partner permanent flyttar till ett vardboende kan kopoéngen dverlétas.

Overlatelse av ligenhet

Hyresritten for en ldgenhet far inte Gverlatas till ndgon annan utan hyresvirdens tillstdnd.
Hyreslagens regler medger dock att vi kan godkédnna en Gverlatelse under vissa
omstédndigheter.

Vid dodsfall kan en make eller sambo fa Gverta en ldgenhet som varit deras gemensamma
hem.

Lagenheten kan ocksa overlétas till nédrstdende person. En nérstaende person kan forutom
make eller sambo vara en sldkting. Lagenhet kan inte 6verlétas till inneboende.



For att dverlata ldgenheten méste du uppvisa sérskilda skl. Sérskilda skil kan exempelvis
vara skilsmissa eller separation En fSrutséttning 4r att den nérstdende personen varaktigt
sammanbott och varit skriven i ligenheten under minst tre &r.

Overlételsen godkinns endast om du inte lingre har for avsikt att anvénda lagenheten.

Byte av ldgenhet

Byte av ldgenhet kan ske tidigast efter att du bott i din ldgenhet under 12 méanader. For att bli
godkénd for ett byte méste du uppfylla samma grundkrav som vid nytecknande av
hyreskontrakt.

Forturer

I séirskilda fall kan vi ge fortur till en ldgenhet hos oss. Du ansdker skriftligen om fortur och
du méste uppfylla vissa krav. Vi kan bevilja ndringslivsfortur och medicinsk fortur kopplat till
permanent funktionsnedséttning. Néringslivsfortur skall styrkas med intyg frén arbetsgivaren.
Medicinsk fortur skall styrkas med intyg frdn kommunen.

Foljande grundkrav giller:

- Du ska uppfylla véra grundkrav for att teckna hyreskontrakt

- Du ska vara hyresgist hos KFAB (géller endast fér medicinsk fortur)
- Du ska vara registrerad i var bostadskdo.

L&genhetskomplement

Komplement till ligenhetskontrakt som forrad, garage- och parkeringsplatser samdebiteras
alltid.

Kriterier fér godkdnnande.

Grundkrav for att teckna hyreskontrakt

- Du ska ha fyllt 18 &r och ha svenskt personnummer*

- Du som tecknar hyreskontrakt ska bo i ligenheten

- Du ska kunna uppvisa betryggande betalningsférméaga

- Du far inte ha ndgon hyresskuld.

- Du fér inte ha ndgon betalningsanmérkning under de senaste tolv manaderna.
- Du ska ha goda referenser fran tidigare hyresvird.

- Antalet boende skall vara enligt norm, far vara hogst tva personer per rum

- Du ska vid inflyttningen ha gillande hemf6rsikring

*Om svenskt personnummer saknas, kontakta KFAB:s marknadsavdelning.

Betryggande betalningsférmaga
Disponibel inkomst skall vara minst tvd gdnger manadshyran och kunna styrkas med intyg.

Som inkomst riknas 16n, pension, a-kassa, studiemedel, inkomst av eget kapital och egen
rorelse samt av myndighet beviljat stod eller bidrag exempelvis barnbidrag, bostadsbidrag etc.

For sokande med forsorjningsstdd géller att godkédnnande kan ske om kommunal borgen
tecknas for hyreskontraktet under 12 méanader enligt sérskild 6verenskommelse med
kommunen.



For att sokande med etableringserséttning skall kunna godkénnas krivs att erséttningen
beviljats i kommunen samt att minst 12 ménader aterstar av ersdttningsperioden vid
inflyttningstillféllet.

For s6kande som &r yngre dn 25 ar och som ej kan uppvisa betryggande betalningsformaga
kan borgenséatagande tecknas.

Skuld och betalningsanmérkning

Du ska inte ha oreglerade hyresskulder till KFAB eller annan fastighetségare. Ej heller
oreglerade skulder av annan art hos Kronfogdemyndigheten eller annan fordringségare.

Kreditupplysning tas pé alla sékande som blir aktuella for att teckna hyreskontrakt. For att
teckna hyreskontrakt ska den stkande inte ha nagon betalningsanmérkning under de senaste
tolv ménaderna. Finns det en betalningsanmérkning som &r dldre 4n tolv manader sé far den
inte vara av betydelse. Exempel pa betalningsanmérkning av mindre betydelse kan vara p-
béter, mobillan med smébelopp, obetald TV-licens. Finns det betalningsanmérkning av
betydelse kan sdkerhet i form av privat borgen krévas.

Begransning av antalet boende

I forebyggande syfte samt for att undvika trdngboddhet finns f6ljande begrénsningar for
antalet boende i KFAB:s ldgenheter:

- 1 rok <49 kvadratmeter, max. tre personer

- 2 rok <70 kvadratmeter, max. fyra personer

- 3 rok <90 kvadratmeter, max. sex personer

- 4rok <110 kvadratmeter, max. atta personer

- 5rok <120 kvadratmeter, max. tio personer

Kategoriboenden
Hos KFAB finns tvé olika kategoriboenden - seniorboende och ungdomsboende. For att
teckna hyreskontrakt géller sirskilda krav utéver grundkraven.

Seniorboende
KFAB:s seniorboende riktar sig till dig som fyllt 60 &r och som inte ldngre har hemmavarande
barn.

Ungdomsboende
Du far vara ldgst 18 ar och som mest 25 ar for att teckna hyreskontrakt for en

ungdomslégenhet.
Du har ritt att bo kvar i ldgenheten dven efter 25-arsdagen.

AW dco nde aVa ) - de e om-denne on
ol o

Andrahandsuthyrning

For att du skall ha rétt att hyra ut din ldgenhet i andra hand maste du ha beaktansvérda skl.
Dessa skil kan vara: dlder eller sjukdom, studier pa annan ort, tillfdlligt arbete pa annan ort,
langre utlandsvistelse (minst 4 manader) eller sérskilda familjeférhallanden. Skélen skall
kunna styrkas med intyg.

Uthyrningen skall inte innebéra pataglig oldgenhet for KFAB.



Vi godkédnner andrahandsuthyrning under max ett ars tid. Férnyat samtycke kan ges
ytterligare hogst tva ganger med ett ar for varje gang.

Du #r ansvarig for hyresbetalningarna samt ordning i ldgenheten och fastighetens
gemensamhetsutrymmen. Du &r skyldig att informera andrahandshyresgésten om
ordningsreglerna i fastigheten.

Hyresavier och pdminnelser skickas alltid ut i ditt namn och eftersédnds aldrig.

Du #r skyldig att meddela oss adress och telefonnummer till din nya vistelseort.
Det ska finnas en for ligenheten géllande hemfrsikring under uthyrningsperioden.
Efter att uthyrningen godkiints skickar vi ut en skriftlig bekréftelse.

Du i#r skyldig teckna ett avtal med andrahandshyresgésten dér alla delar i hyresférhallandet
specificeras.

Avtalet skall upprittas i tre exemplar, dér du, din andrahandshyresgést och KFAB erhéller
varsitt exemplar.

Bj6rn Johansson
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FASTIGHETSREGLERINGSAVTAL

Fastighets AB L E Lundberg, org.nt, 556049-0483, 601 85 Norrképing (*Overlataren™),
och

Katrineholms Fastighets AB, org.nr 556011-0917, Box 7, 641 21 KATRINEHOLM

("Forvirvaren™),

har denna dag tréffat f6ljande avtal (¥ Avtalet”).

Overltaren och Forvérvaren bensimns gemensamt for parterna och var for sig som part

Bakgrund

Overlataren #r lagfaren 4gare till fastigheten Humlen 9, Katrineholms kommun. Forvérvaren
dr lagfaren #gare till den intilliggande fastigheten Humlen 10 (*Malfastigheten™). Det ir
parternas avsikt att det markomréde och dvriga tillbehor som utgdr fastigheten Humlen 9
(’Omridet”) genom fastighetsreglering skall tillféras Mélfastigheten.

1 Definitioner

I detta avtal skall foljande begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat framgar
av sammanhanget eller omsténdigheterna.

¥ Avtalet” Detta fastighetsregleringsavtal
mellan Overlataren och
Forvérvaren.

?Avtalsdagen” Den dag Overlétaren och
Forvérvaren undertecknar detta

avtal.

"Forvirvaren” Katrineholms Fastighets AB
org.nr 556011-0917,
Box 7, 641 21 KATRINEHOLM.

”Kontraktsbrott” Avvikelse frin garanti eller annat
avtalsbrott.
»Milfastigheten” Fastigheten Humlen 10
Katrineholm
”Omradet” Fastigheten Humlen 9
Katrineholm
SW1 9328400.5 ‘?;{g/{\/('/
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”Vederlaget” Den sammanlagda erséttningen for
Omradet om 9.100.000 (nio
miljoner etthundra tusen) kronor.

*Overlataren” Fastighets AB L E Lundberg,
org.nr 556049-0483, 601 85
Norrképing

*Qverlatarens Fastighets AB L E Lundbergs

Konto” bankkonto nr 9960-4200286427
hos Nordea banken.

“Tilltriidesdagen” Den 3 april 2017 eller den annan

dag som parterna skriftligen
Overenskommer.

Overlatelse

Overlétaren Sverldter hirmed till Férvérvaren, pa de villkor som framgér av Avtalet,
Omrédet genom fastighetsreglering till Mélfastigheten.

Tilltriidesdagen och figanderittens Gverging

Forvérvaren skall tilltrida Omrédet pd Tilltrddesdagen oavsett om beslut om
fastighetsreglering da har fattats.

Forvirvaren skall frén och med Tilltrddesdagen fullgéra alla rittigheter och
skyldigheter relaterat till Omréadet s& som om Forvérvaren var dgare till Omradet fran

och med Tilltrddesdagen.

Overlataren forbinder sig att till dess lagakraftvunnet beslut om fastighetsreglering
foreligger ldmna de medgivanden eller fullmakter till Férvirvaren som 4r nédvéndiga
for aft Forvarvaren skall kunna utdva de réttigheter och skyldigheter som foljer av
punkt 3.2 ovan,

Vederlag

Som erséttning f6r Omrddet skall Forvérvaren pa Tilltrddesdagen erligga Vederlaget
uppgéende till 9.100.000 (nio miljoner ett hundra tusen) kronor.

Utdver Vederlaget skall Overlétaren inte vara berittigad till ytterligare kompensation
eller erséttning till f61jd av dverlatelsen av Omradet eller fastighetsregleringen, varken
enligt 5 kap. fastighetsbildningslagen eller annars.

Forvaltning fram till Tilltridesdagen

Overlataren skall forvalta Omradet ps sedvanligt sétt fram till Tilltrddesdagen, sivida

inte annat Sverenskommes skriftligt. Overlataren forbinder sig att inte tréffa nya
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

8.1
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hyresavtal, ingd andra avtal eller fatta viktigare beslut rérande Omrédet utan
Forvirvarens foregiende skriftliga godkdnnande. Fran och med Tilltrddesdagen skall
Omrédet forvaltas av Forvérvaren.

Fastighetsreglering

Parterna skall snarast mojligt efter undertecknandet av Avtalet anséka om
fastighetsbildningsforritining for att 4stadkomma en fastighetsreglering i enlighet med
detta Avtal. Det aligger Forvirvaren att pd egen bekostnad driva drendet varvid
Overlataren skall bistd Forvérvaren. I enlighet med dessa dtaganden forbinder sig
parterna att lojalt medverka till att fastighetsreglering kan genomforas och lamna de
eventuella medgivanden och samtycken samt ingd eventuella kompletterande
Gverenskommelser med enahanda innehdll som ma krfivas samt att, omedelbart efter
lantméterimyndighetens beslut om fastighetsreglering, godkénna beslutet.

Ritten att ingd hyresavtal, servitutsavtal, el-abonnemang, vérmeleveransavtal och
andra avtal som belastar eller berér Omradet tillkommer Férvirvaren fran och med
Tilltridesdagen oavsett om det denna dag foreligger beslut om fastighetsreglering eller

inte.

De nyttjanderitter, servitut, ledningsrétter och andra belastningar som mé belasta
Omradet skall gélla med samma rétt i Mélfastigheten.

De servitut eller andra nyttjanderitter som ma gélla till f6rmén for Omrédet skall gélla
till formén for Mélfastigheten.

Omradets andelar i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter skall overgd till
Malfastigheten.

Forvirvaren skall svara for alla forrdtiningskostnader avseende fastighetsreglering i
Avtalet.

Parterna #r medvetna om att inteckningar som finns i Omrédet vid tiden for
fastighetsregleringen kommer att utsléickas genom beslutet om fastighetsreglering.

Forsakring

Om Omradet drabbas av skada fore Tilltridesdagen skall Gverlatelsen fullféljas och
Forvirvaren skall betala Vederlaget enligt punkt 4. Forvérvaren skall anses
kompenserad genom att Forvérvaren far ritten till forsakringsersittning. Overlétaren

svarar for eventuell sjélvrisk.
Kostnader och intikter

Kostnader for och intikter frdn Omréidet fore Tilltrddesdagen belastar respektive
tillkommer Overlataren. Kostnader och intikter for tiden fran och med Tilltridesdagen
belastar  respektive  tillkommer — Forvérvaren.  Fastighetsskatt/kommunal
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fastighetsavgift skall anses utgéra kostnad for Omréadet och skall allokeras mellan
parterna proportionellt med beaktande av parternas innehavstid under aktuellt ar.

Overlétaren skall tillse att leverantorer pa Tilltrddesdagen ldser av Omradets miitare
for forbrukning av el, vatten, viirme m.m.

En likvidavrékning skall uppréttas p& Tillirddesdagen. I denna skall s& mycket som
mojligt av Omradets kostnader och intikter férdelas mellan Forvérvaren och
Overlataren varvid kontant avrikning skall ske pé Tilltrddesdagen. Det som inte kan
fordelas da, skall avriknas mellan Forvirvaren och Overlitaren och eventuellt
tillkommande belopp betalas snarast majligt och senast inom sextio (60) dagar fran
Tilltrddesdagen genom upprittande av en slutlig likvidavrikning. Vad giller
fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift skall ett preliminirt belopp (beriknat enligt
vad som anges ovan) inkluderas i ndmnda likvidavriikning och eventuell avvikelse frn
sédant preliminért belopp skall bli slutligt reglerat mellan Overlataren och Forvirvaren
baserat p& Overlatarens slutskattebesked. Betalning skall ske kontant till det konto som
Overlataren respektive Forvérvaren anvisar inom tio (10) dagar fran Overlatarens
overlimnande av den slutliga likvidavrékningen respektive inom tio (10) dagar frén
Forvérvarens dverldémnande av slutskattebesked.

Tilltride
Tillirdde skall genomfdras med borjan k1. 10.00 pa Tilltridesdagen i Forvirvarens
lokaler med adress Tegnerviigen 26, 641 30 Katrineholm, varvid foljande &tgérder skall

vidtas.

Férvdrvaren skall betala Vederlaget (med beaktande av preliminir likvidavrikning
enligt punkt 8) till Overlatarens Konto.

Overlataren skall till Forvirvaren dverlimna samtliga pantbrev uttagna i Omrédet,
alternativt till Forvirvaren eller den Forvérvaren anvisar 6verlimna sedvanlig
leveransférbindelse utstélld av innehavaren av pantbreven. Parterna #r medvetna om
att en fastighetsreglering som genomfors efter Tilltriidesdagen kan ha till effekt att
inteckningar uttagna i Omrédet kommer att utsléckas.

Overlataren skall overlimna en kvittens (motsvarande kvitterat kopebrev) till
Forvérvaren innehéllandes villkor jimlika punkt 10,

Overlataren skall verlimna de handlingar som hér till Omradet och som Overlataren
innehar till Forvérvaren.

Nér de atgirder som anges i punkterna 9.1.1 har vidtagits har Overlataren frantriitt och
Forvérvaren har tilltrétt Omradet.

Om part inte fullgér sina skyldigheter enligt punkt 9.1.1 pa Tilltridesdagen har den

part i vars intresse villkoret &r uppstdllt rétt att skjuta upp tilltridet och kriva
fullgbrande samt sétta ut ny dag for tilltrdde inom tio (10) vardagar dock inte tidigare
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4n fem (5) vardagar. Om utestdende atgérd da inte vidtas dger den part i vars intresse
villkoret &r uppstallt rétt att hiva kdpet och kréiva skadesténd.

10 Yillkor

Detta avtal 4r for sin giltighet villkorat av att fastighetsreglering avseende Omrédet
har kunnat genomftras enligt detta avtal genom ett fastighetsregleringsbeslut som
vunnit laga kraft inom tvAd ar frdn Tilltrddesdagen. For det fall beslut om
fastighetsreglering inte vunnit laga kraft inom tva &r fran Tilltridesdagen &r parterna
overens om att ingd ett fastighetséverlatelseavtal avseende Omradet enligt vilket
Overlataren Sverldter Omradet till Forvérvaren pd villkor och med tilltridesdag
motsvarande detta Avtal, men med skyldighet for Forvdrvaren att svara for
stimpelskatt i anledning av forvérvet. Overlataren dger ritt att behélla Vederlaget
som kopeskilling enligt fastighetsoverlitelseavtalet. Vederlaget skall dven utgbra
sikerhet for Overlataren for Forvirvarens ritta fullgdrande av sina dtaganden enligt

denna bestdmmelse.

Byggnads AB L E Lundbergs styrelseordférande Peter Whass och Katrineholms
Fastighets ABs VD Ingmar Eriksson har kommit 6verens om en kopeskilling om 9,1
mbkr for fastigheten Humlen 9. Styrelseordforande i KFAB Fredrik Olovsson och vice
ordforande Erik Liljencrantz har godként $verenskommelsen men beslut i styrelsen
behovs for godkinnande av fastighetsregleringsavtalet pa styrelsemdtet den 20 mars
2017 for att avtalet skall gélla.

Kopet kan fullfoljas efter att protokollet om képet r godként och justerat.

11 Overtagande av avtal m.m

Overlataren skall innan Tilltridesdagen tillse att de avtal som géller leveranser, drift
och service for Omradet, bilaga 11, och som kan sigas upp, ségs upp for till
upphorande. For avtal som inte kan ségas upp sa skall parterna vidta atgirder for att
avtalet skall 6verforas till Forvéarvaren pa Tilltrddesdagen eller s& snart som mojligt
dérefter. Overlataren och Forvérvaren skall under uppsigningstiden eller tiden fram
till 6verforingen av avtalet, s ldngt mojligt, arrangera sina fSrhéllanden si att
Forvirvaren tillgodogors och bir kostnaderna for de nyttigheter som avtalet avser frén
och med Tilltradesdagen. I de fall avtal sagts upp sa skall Forvérvaren tillse att nya
avtal tecknas som trader i kraft i samband med att de uppsagda avtalen 16per ut.

12 Garantier

12.1 De av Overlataren ldmnade garantierna avser omstindigheter och forhéllanden denna
dag om inget annat anges eller framgér av omsténdigheterna.

122 Overlataren garanterar foljande.

12.2.1  Overlataren #r civilritislig och lagfaren dgare till fastigheten Humlen 9, Katrineholm.
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12.2.2

122.3
12.2.4
12.2.5
12.2.6
12.2.7

12.2.8

12.2.9

Omrédet belastas inte av andra inteckningar, inskrivningar eller servitut eller andra
réttigheter och Omrédet har inte andel i andra gemensamhetsanliggningar eller
samfilligheter 4n vad som uttryckligen framgér av detta avtal eller registerutdrag,

bilaga 12.2.2.

Efter Forvéarvarens betalning av Vederlaget &r inget pantbrev i Omradet pantsatt.
Omréadet 4r till och med Tilltrddesdagen fullvirdesforsikrat.

Ingen hyresgést finns i Fastigheten per Avtalsdagen.

Overlatarens mervirdesskatteregistreringar framgar av bilaga 12.2.24.

Samtliga besiktningar och kontroller som krdvs enligt lag och forordning har
genomforts.

Det finns pd Avtalsdagen inget frdn domstol eller annan myndighet utfirdat
foreldggande betrdffande Omradet som inte atgirdats.

P4 Omradet finns inte i anliggning som #gs av Overldtaren sddana dmnen som dr
forbjudna enligt forordningen (2007:846) om fluorerade viixthusgaser och

-ozonnedbrytande d&mnen.

12.2.10

13
13.1

13.2

13.3

14
14.1
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Det finns inga obetalda gatukostnadsersittningar eller anslutningskostnader for VA,
som forfaller till betalning efter Tilltradesdagen.

Friskrivning
Forvédrvaren har uppmanats och beretts tillfille att besiktiga Omradet och i dvrigt
undersdka alla forhdllanden som rdr Omradet, déiribland den information som

Overlataren limnat till Férvirvaren, Denna uppmaning har omfattat dven sédana
férhallanden, som garanteras av Overlataren enligt punkt 12.

Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 12 friskriver Férvirvaren
Overlataren frdn ansvar for fel i Omradet, av vad slag de vara mé, déribland faktiska
och réttsliga fel, rddighetsfel samt s.k. dolda fel. Kopeskillingen har bestimts med

beaktande av detta.

Forvérvaren har beretts och getts, och bekriftar hirmed att sd skett, tillfiille att
informera sig om Omradets geotekniska forutsittningar och férekomst av eventuella
fororeningar i mark eller byggnad. Férvirvaren friskriver Overlataren frin allt ansvar
avseende Omrédet enligt tilldmplig milj6lagstiftning och avstar med bindande verkan
frAn alla ansprak gentemot Overlataren med anledning hirav.

Pafoljd och ansvarsbegrinsningar m.m.

Med undantag for vad som anges i punkt 9.2 har Férvérvaren inte rétt till annan pafsljd
dn prisavdrag vid Kontraktsbrott. e )ﬁ
' {

&
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Forvarvaren har inte rétt att gora pafoljd gillande for Kontraktsbrott till f61jd av
omstindighet som Forvérvaren eller dess radgivare har kidnnedom om eller bort haft
kénnedom om. Parterna &r Gverens om att Férvérvaren under alla foérhéllanden skall
anses ha kéinnedom om sédana omsténdigheter som framgér vid en normalt aktsam
understkning av Omradet och granskning av de handlingar samt undersékning samt
den information som Overlataren eller Overlatarens radgivare har lamnat Forvirvaren
eller dess rddgivare och sédan information i register eller hos myndighet som &r
tillgénglig for allménheten, t.ex. hos Bolagsverket eller inskrivningsmyndigheten.
Reklamation

Om inte Forvarvaren reklamerar Kontrakisbrott inom 9 ménader frén Tilltrddesdagen,
forlorar Forvérvaren rétten att gora pafoljd géllande.

Reklamation skall vara skriftlig for att fa goras géllande.
Meddelanden

Ett meddelande som skickas till de adresser och personer som anges nedan, eller till
den adress eller person, som part meddelat enligt denna punkt, skall betraktas som
mottaget av den andra parten vid Overlimnandet om det skickas med bud, vid
mottagandet av faxkvitto om det skickas per fax, vid mottagandet av
leveransbekriftelse om det skickas per e-post respektive fem dagar efter avsdndandet
om det skickas med rekommenderat brev.

Till Overlataren:
Fastighets AB L E Lundberg
Att: Roger Kjellberg

601 85 NORRKOPING

Till Férvirvaren:
Katrineholms Fastighets AB
Att; Ingmar Eriksson -

Box 7

64121 KATRINEHOLM ..




17 Andringar och tilligg m.m.

17.1 Detta avtal ersdtter alla tidigare utféistelser och ataganden som part ma ha gjort liksom
alla tidigare 6verenskommelser som parterna ma ha ingatt avseende denna transaktion.

172 Andring eller tilligg till detta avtal skall vara skriftlig och undertecknas av bada parter
for att vara giltig.
18 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal eller rédttsforhallande som grundas i detta avtal skall
slutgiltigt avgoras av allmén domstol,

Detta avtal har upprittats i tva exemplar av vilka Overlataren och Forvirvaren har tagit var sitt.
Katrineholm den 8 mars 2017

FASTIGI—IETS AB LE LUNDBERG KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

kkiww

Peter Whass enligt fullmalkt

Per-Ake Perman

8W19328400.5




HYRESLAGET 1 MARS 2017

2y, /é /)Z/

Vakanta
OMRADE 1RKS |[1RKV |[1RK [2RK |3RK |4RK |5RK TOT | BEST
2220 PRESSJARNET 1 1 117
3110 TRIANGELN 5 1 1 9
TOTAL 0 0 0 1 1 0 0 2 126
Trend vakant och uppsagt
MANAD VAK | 1M 2M 3M TOT | BEST %
APRIL 4 1 3 7 15 1561 | 0,3%
MAJ 5 2 2 11 20 1561 | 0,3%
JUNI 4 2 1 8 15 1561 | 0,3%
JULI 5 4 U 16 32 1561 | 0,3%
AUGUSTI 3 2 1 i/ 13 1561 | 0,2%
SEPTEMBER 3 2 4 10 19 1561 | 0,2%
OKTOBER 1 1 6 6 14 1562 | 0,1%
NOVEMBER 2 9 3 11 25 1562 | 0,1%
DECEMBER 2 3 5 12 22 1550 | 0,1%
JANUARI 2 6 3 9 20 1550 | 0,1%
FEBRUARI 1 0 3 13 17 1550 | 0,1%
MARS 2 2 5 10 19 1550 | 0,1%
MARS 2016 4 2 3 7 16 1561 [ 0,3%
Trend vakant Trend vakant och uppsagt
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