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§ 28 Motets 6ppnande

Sammantrédet 6ppnas av styrelsens ordférande Fredrik Olovsson som hilsar ledaméter och
personal vilkomna till dagens sammantrade.

§ 29 Faststillande av dagordning
Dagordningen faststills enligt bilaga, § 29:1.

§ 30 Narvarokontroll

Nérvarokontroll genomf6rs av styrelseledaméterna.

§ 31 Val av protokollsjusterare

Mica Vemic véljs att justera dagens protokoll.

§ 32 Protokoll fran foregaende sammantrade
Protokoll frin foregéende styrelsesammantrade 2016-06-10, 1dggs till handlingarna.

§33  Tertialrapport 2 (2016-01-01 — 2016-08-31)

Ekonomichef Per-Ake Perman redovisar och kommenterar upprittad tertialrapport per den 31/8.

- Rorelsens nettoomsittning har under perioden uppgétt till 193,4 mkr. Periodens resultat dr
positivt om ca 23,6 mkr fore skatt. Den huvudsakliga orsaken till periodens positiva resultat 4r
att planerat underhéall inte har kostnadsforts 1 den utstrdckning som planerats for perioden.
Planerat underhall genomfors foretrddesvis och i stor omfattning under sommarperioden och
hosten. Vidare &r kapitalkostnaderna (réntor och avskrivningar) ldgre &n planerat samt ldgre
driftskostnade med avseende pa forbruknings- och uppvérmningskostnader.

Prognosen for bolagets ekonomiska resultat pa helarsbasis &r positivt om ca 8,3 mk fore skatt.

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkénna uppréttad tertialrapport 2 for tiden 2016-01-01 —2016-08-31.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Erik Liljencrantz och Mikael Hagberg.

Justerandes sign
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§ 34 Forvarv av Forssjokvarn 1:104 (Forssjo idrottshall)

VD informerar styrelsen om bakgrunden till KFAB:s férvirv av fastigheten Forssjokvarn 1:104
fran Katrineholms Kommun och som kommunen tidigare forvérvat fran Eriksbergs Gymnastik
och Idrottsforening. Fastighetens byggnader inrymmer idrottshall med omkldadningsrum och
duschar, tvittstuga, garage, lokal samt foreningens klubblokal.

Avsikten med forvirvet dr att tillgodose ett 1angsiktligt underhall av fastigheten sa att Forssjo
skolas krav pa tillgang till en &ndamélsenlig gymnastik- och idrottshall kan uppfyllas. Syftet &r
vidare att avlasta féreningen Eriksbergs Gymnastik och Idrottsférening fran ansvaret for
underhallet si att foreningen fortsittningsvis kan ldgga all kraft pa sitt ideella och viktiga arbete
med barn-, ungdoms- och vuxenidrott.

Beslut
Styrelsen beslutar

att godkiinna KFAB:s forvérv av fastigheten Forssjokvarn 1:104 frén Katrineholms
Kommun enligt villkoren i uppréttat kopebrev dagtecknat 2016-04-25 mellan
Katrineholms Kommun och KFAB.

Under &verlidggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson och Mica Vemic.

§ 35 Forséljning del av Resedan 4, Kungsgatan 2A,
Konferenslokal

VD informerar styrelsen om Katrineholms Kommuns onskemél och uppdrag till KFAB att
avyttra den f. d Truckverkstan, “Konferanslokal”, del av fastigheten i kv. Resedan 4. Styrelsen
delgavs information vid styrelsemdotet 2016-03-14 betréffande kommunens uppdrag om
avyttring av konferenslokalen och att del av fastigheten Resedan 4 ldmnats ut till méklare for
forséljning. Tva intressenter har visat intresse for kop av objektet. Efter budgivning och
utviirdering har fastigheten forsalts till assistansforetaget Alminia AB i Sundbyberg.

Beslut
Styrelsen beslutar

att godkdnna KFAB:s forséljning av del av fastigheten Resedan 4, Kungsgatan 2A,
Katrineholm ”Konferensbyggnaden” till féretaget Alminia AB, Jérnvégsgatan 26
A, 172 35 Sundbyberg enligt villkoren i uppréttat kopekontrakt 2016-07-29.

att tillmotesgd KFAB:s dgare och tillika kostnadsbérare Katrineholms Kommuns
uppdrag att avyttra konferensbyggnaden Kungsgatan 2A.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Mica Vemic, Bengt Hult och Michael
Hagberg. Mica Vemic noterar att styrelsen med anledning av utformningen av avtalet saknar
egentligen mojligheten att séga nej till forsiljningen.

Justerandes sign
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§ 36

Beslut
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Strategisk central mark

VD informerar styrelsen om att KFAB erhallit forfrdgan om intresse finns for att
kopa mark centralt i Katrineholm for exploatering. Beroende pé vad KFAB kan
tinkas bygga sa kan justeringar/dndringar behdva goras i nu géllande detaljplan for
markomrédet. VD ger ett exempel pa en nyligen genomford fastighetsaffér i
Katrineholms Centralort och hénvisar till att priset asatts for fastighetens géllande
byggnadsrétt.

Styrelsen beslutar

att

Styrelseordférande och VD ges delegation och i uppdrag att for bolagets rékning
uppta forhandlingar med fastighetsdgaren om KFAB:s eventuella forvirv av mark
for ett pris under 2000 kronor/kvm f6r byggrétten.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Gudrun Lindvall, Erik Liljencrantz, Bengt
Hult, Bertil Carlsson och Mica Vemic.

§ 37

VD-rapporter

A) Forsiljning av fastigheterna Hiringe 1:17 och Hiiringe 1:77 i Valla

" VD informerar styrelsen om att KFAB har tréffat avtal med en kopare av

fastigheterna Hiringe 1:17 resp. Héringe 1:77 i Valla i 6verensstémmelse med VD:s
foredragning vid forra styrelsemotet 2016-06-10 om en eventuell méjlig forsiljning
av fastigheterna i fraga.

B) Nyproduktion bostadsligenheter i kv. Histen 7

VD rapporterar om aktuellt ldge om byggnationen i kv. Histen 7. Palningsarbeten av
Etapp 2 har genomforts och ca 400 betongpélar har tryckts ned i marken. En
byggkran om 60 meters hojd &r pé plats Gjutning av grundplattan har p&bérjats.
Rivning av bostadshuset utmed Eriksbergsvégen berdkna paborjas oktober/november
och vara slutford till kvartal 1, 2017.

Under véren 2017 kommer pélningsarbetena att fortsétta for Etapp 3.

C) Om- och tillbyggnad av kv. Humlen10, Kungsgatan 1

VD informerar styrelsen om KFAB:s ombyggnationer av kv. Humlen 10 fér
tillskapande av nya lokaler for IAF (Inspektionen for arbetsléshetsforsdkringen).

Justerandes sign
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IAF kommer att forhyra lokaler efter Katrineholms Kuriren samt ett ytterligare
véningsplan om ca 300 kvm totalt ca 1400 kvm under en forsta avtalsperiod om 6 4r.

Tegelstaden Bygg AB édr byggentreprendr och ombyggnationerna skall vara
fardigstéllda till 2016-12-01. IAF ber#knas flytta in till 2016-12-15.
Byggentreprenaden 16per pa enligt faststélld plan och eventuellt kan byte av
takbeldggningen pa 1agdelen bli aktuell.

D) Ungdomsléigenheter i kv. Pantern

VD informerar styrelsen om aktuellt 14ge for det planerade ungdomsboendet Kombo
Mini i Kv. Pantern. KFAB har jobbat med byggentreprentren Peab Bostads AB
sedan i november 2015. En upphandling av markentreprenad for byggprojektet har
verkstallts.

En ny detaljplan f6r omradet omfattande 2 huskroppar har tagits fram och &r ute pd
samrad. Férhoppningsvis kan planen faststéllas och antas under 4:e kvartalet 2016
och vinna laga kraft fran januari 2017.

KFAB vintar nu pa slutlig accept fran byggforetaget PEAB huruvida de kan ta sig an
byggentreprenaden eller ej alternativt g& vidare med utsedd entreprenér 2 f6r Sabos
Kombo Mini projekt. Ett ytterligare alternativ &r att gora en ny byggupphandling och
gd ifran SABO- konceptet Kombo Mini och ga ut pa 6ppna marknaden for att
komma framét 1 processen.

E) Nyproduktion, bostadsliigenheter kv. Sandbécken 3:1 del av, Stortorget

VD rapporterar aktuell status betréaffande eventuell byggnation pé Stortorget.
Ligenheternas rumsbeskrivningar &r klara och ritningarna bestar enligt
arkitekttdvlingen.

Utforda markprover beréknas analyserade och klara i slutet av september.
Byggentreprenaden kommer dérefter att Iimnas ut f6r anbudsrékning och anbud
beriknas inkomma i mitten av november.

F) Kop av del av fastigheterna Gersnis 3:8 resp. Lasstorp 4:2 for uppforande av
ny brandstation. Startbesked

VD informerar styrelsen om planeringsarbetet for att bygga en ny brandstation 4t
Vistra Sérmlands Rdddningstjénst. Katrineholm och Vingékers Kommuner har
beslutat att en ny brandstation far uppforas i Katrineholm for en maximal
investeringsutgift om 60 Mkr.

Justerandes sign ,
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KFAB har for &ndamalet forvirvat ca 1,1 ha mark for 310.000 kr fran Katrineholms
Kommun i anslutning till Véstra S6rmlands nuvarande anlédggning mitt emot Vika
Deponi utmed riksvig 56 mot Bie.

Pa KFAB:s extra bolagsstimma 2016-08-31 beslutades att styrelsen och VD gavs i
uppdrag att upphandla och bygga en ny brandstation inklusive mark och végarbeten
for en kostnad om totalt hogst 60 Mkr.

Beslut

Styrelsen beslutar

att uppdra till VD att teckna samverkansavtal med utsedd entreprendr for
fortsatt projektering av brandstationsbygget (enligt géllande VD
instruktion.)

att nér projekteringsunderlaget dr klart dterkomma till styrelsen for beslut
om eventuell byggstart.

att i ovrigt godkénna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Gudrun Lindvall, Bengt Hult,
Berit Ortell och Mica Vemic.

§ 38 Underlag till Katrineholms budget 2017 avseende
lokalkostnader i div. 200
Per-Ake Perman informerar styrelsen om det budgetunderlag som KFAB utarbetat
for 2017, avseende verksamhetslokalerna i div. 200.
Budgeterade kostnadsdkningar beror bl a pa 6kade kapital- och rdntekostnader efter
genomfsrda investeringar (ny- till- och ombyggnationer) i fastighetsbestandet. Okade
driftskostnader sdsom vatten och brandskadekostnader, kostnadsékningar for
uppvirmning, personalkostnader, administration, forslag pé okat planerat underhall i
fastigheterna.

Perman upplyser om att samsyn foreligger om budgetramen f6r 2017 mellan
kommunen och KFAB och att budgetunderlagen Gverlémnas till Katrineholms
Kommun sista dagarna i september.

Motet avslutas

Jysterandes sign
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Jicran

Fredrik Olovsson
Erik Liljencrantz
Michael Hagberg
Bengt Hult
Monica Johansson
Abdullahi Hassan
Gudrun Lindvall
Berit Ortell

Bo Johansson
Bertil Karlsson
Mica Vemic

Kallelse

2016-09-19

KFABs styrelse kallas till styrelsesammantrade

Mandagen den 26 september kl. 09.00

Plats: Katrineholmssalen Safirenhuset

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

Fredrik Olovsson

Katrineholms Fastighets AB
Box 7, 641 21 Katrineholm

Tegnervagen 26
Telefon 0150-571 00
Telefax 0150-535 54
bostad@kfab.se
www.kfab.se
Org.nr.556011-0917

/Ingmar Eriksson
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Dagordning vid sammantrdade med styrelsen for KFAB
Mandagen den 26 september kl. 09.00

1 Formalia

.1 Métet 6ppnas

.2 Faststéllande av dagordning

.3 Nérvarokontroll

4 Val av protokolljusterare

.5 Protokoll fran féregdende sammantride

2-3 Arenden enligt arsprogram/beslutsirenden

.1 Tertialrapport 2 (2016-01- 01 -2016-08-31)

.2 Forvirv av Forssjokvarn 1:104 (Forssj6 idrottshall)

.3 Forséljning av tomterna Haringe 1:17 och Héringe 1:77 i Valla

A Kop av del av fastigheterna Gersnés 3:8 resp. Lasstorp 4:2 for upp-
forande av ny Brandstation. Startbesked
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.6 Strategisk central mark

4 Informationsarenden

1 VD-rapporter
.1 Nyproduktion bostadslédgenheter kv. Histen 7
.2 Nyproduktion, bostadsldgenheter kv. Sandbdcken 3:1 del
av, Stortorget
.3 Om- och tillbyggnad av kv. Humlen 10
4 Ungdomslédgenheter i kv. Pantern
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.1Underlag till Katrineholms budget 2017 avseende lokalkostnader i
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VD har ordet.

Under de senaste dren har KFAB jobbat och forberett
for att producera nya lagenheter.

Under 2015 planerades for ett nytt ungdomsboende vid kv. Pantern, ett varierat boende
i kv. Barberaren, ny detaljplan for kv. Vitsippan samt f6r ytterligare nybyggnation i kv.
Histen - vart flaggskepp. Av olika anledningar f6rsenas eller férsvinner méjligheterna

att genomféra nybyggnationerna. Vid Kv. Barberaren silde kommunen aktuell mark till

annan intressent. Vid kv. Pantern dér vi planerar f6r ett ungdomsboende har vi svart att
komma fram i diskussionerna med entreprenéren PEAB. Ett arbete med en ny detaljplan
for kv. Pantern for att kunna bygga tv4 hus i var dnde av kvarteret har startats. Detta f6r
att skapa en lugn och fin milj6 i innegdrden. Nir planen nu snart dr firdig och om vi inte
far nagot svar frin PEAB kommer vi gé vidare med forfrigan till JSB som &r
entreprendr nr 2 i SABO:s upphandling f6r SABO kombohus Mini.

Detaljplanen fér kv. Vitsippan kommer att éverlimnas till kommunen for beslut under
hésten 2016. Vi planerar fér en byggstart inom fem 4r. Huset pa torget ir firdig
for att limna ut for rikning med eventuell byggstart under kv. 1 vdren 2017.
Detaljplanen f6r Torget ir firdig kv. 4 2016.

Projektet Histen fortsitter nu nirmast i tiden. Byggstart i september. Garagen och
murarna ir rivna och en upphandling av rivning av det gamla huset kommer att ske i
september s3 att en rivning kan vara klar till rsskiftet. Vid kv. Hésten pdgar produktio-
nen av etapp 2 samt nybyggnationen av ett nytt garage i tvd vaningar. KFAB kommer att
fa sitt forsta sedumtak vilket dr miljévanligt och trevligt. Nyproduktionen av ett nytt kom-
munalt gruppboende samt ca 60 ldgenheter allt frdn 2:or till 4:or sker under 2017. Projek-
tet avslutas med etapp 3 med ytterligare ca 40 ldgenheter beridknas vara klara for inflytt-
ning under senare delen av 2018. Totalt nyproducerar vi ca 140 lidgenheter i kv. Histen.

Anbudsférfrigan om att bygga ny brandstation dr ute f6r rakning. I syfte att optimera
utfallet inom en given ekonomisk ram kommer vi att ingd partneringavtal med ett byggbo-

lag. Vi ska tillsammans med byggaren hitta bra l6sningar for hela projektets basta.

Byggnationer av 15 nya forskoleavdelningar pdgar mellan 2015 till 2017. Inom kommunen
utreds och planeras for ett antal stora projekt, sdsom nya skolor och dldreboenden.

Nu efter sommaren borjar dntligen renovering av vart bostadskvarter vid kv. Grenen.
Balkongrenoveringen har bérjat och snart kommer samtliga hyresgéster att f& nya fonster.

Direfter kommer renovering av badrum och kok att vidtas. Ett stort lyft f6r de boende.

Katrineholm 2016-09-08

Ingmar Lrisson

Ingmar Eriksson, vd

1
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Vart forsta byreshus i kv. Histen, Vasaviigen 21
FOTO: KFAB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AGARFORHALLANDE OCH AGARDIREKTIV
Styrelsen och verkstéllande direktoren for Katrineholms Fast-
ighets AB (KFAB), organisationsnummer 556011-0917, far
hirmed avge deldrsrapport for tiden 2016-01-01 till 2016-08-31.
Foretagets uppgift dr att bygga och férvalta bostdder och loka-
ler enligt dgarens direktiv.

KFAB ir ett allmdnnyttigt bostadsforetag heldgt av Katrine-
holms kommun. KFAB 4r moderbolag till Katrineholms Indu-
strihus AB (KIAB).

Hyresritter

Bolaget skall i enlighet med lagen om allminnyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag bedriva verksamheten med hyresritts-
fastigheter utifrdn affirsmissiga principer.

Bolaget skall erbjuda ett boende av god normal standard i
Katrineholms kommun. Vidare skall bolaget efterstriva ett boen-
dealternativ f6r olika skeden i livet samt verka for att utveckla
boendeinflytandet 6ver bostider och boendemilj.

Bolaget skall dven ta ansvar for att bereda utsatta och svaga
grupper bostider. For detta skall bolaget erhélla ersdttning av
kommunen. Ersidttningen ska faststillas genom avtal.

Det langsiktiga direktavkastningskravet pa verksamhetens
fastighetskapital skall vara 6,5 %, utifrn en normaliserad
underh3llsniva pd 110 kr/m2 samt att verksamhetens soliditet
skall Iangsiktigt vara 20 %. Utdelning till Katrineholms kom-
mun regleras arligen.

Lokaler for kommunal verksamhet
Bolaget skall till lagsta mojliga totalkostnad tillhandahalla lokaler
fér kommunal verksamhet. Syftet med att tillhandahélla loka-
ler i bolagsform ir att &stadkomma effektivitetsvinster till nytta
for den kommunala verksamheten. Bolaget skall dirfor avviga
om bolagets nyttoeffekter dverstiger nackdelar fér den kommu-
nala organisationen i sin helhet.

Kommunen och bolaget skall i samrad soka losningar som
tillgodoser bade bolagets och kommunens intressen.

VAR AFFARSIDE
KFAB erbjuder attraktiva livs- och boendemiljoer i Katrineholm.

VAR VISION

KFAB ir en del av Katrineholms kommun dir visionen: Lige
for Liv och Lust, genomsyrar vart uppdrag. Vi skall évertriffa
kundens férvantningar.

PERSPEKTIV OCH STRATEGISKA MAL

Kund

e Nojdare hyresgister

e Attraktiv leverantdr av bostdder och lokaler
e Bibehallen uthyrningsgrad

¢ Minskad omflyttning

Medarbetare

© Motiverade och engagerade medarbetare med ritt kompetens
o Friska medarbetare

o Attraktiv arbetsplats for alla

Ekonomi

o Ett stabilt och affirsmissigt foretag

e Okad soliditet

e Okat underhall p4 véra fastigheter

¢ Uppfylla uppdragen enligt dgardirektiv

Utveckling

e Vil utvecklade och dokumenterade processer

o Vil utvecklade affdrssystem

e Alla kdnner delaktighet och engagemang i utvecklingen av
processer

e Nyproduktion i centrum

Samhille

e Bidra till en béttre yttre miljo

¢ Uppfylla uppdragen enligt dgardirektiv
e Minska miljopaverkan

e Uppfylla de myndighetskrav som stills

STYRELSE
Styrelsen 4r utsedd av kommunfullmiktige i Katrineholm.
Fran 2015-05-28 bestar styrelsen av foljande styrelseledamoter:

2016-01-01 — 2016-08-31

Ordinarie ledamoter
Fredrik Olovsson ordf (s)
Erik Liljencrantz v ordf (m)
Monica Johansson (s)
Michael Hagberg (s)
Berit Ortell (s)
Abdullahi Hassan (s)
Gudrun Lindvall (mp)
Bertil Carlsson (c)

Bengt Hult (fp)
Mica Vemic (sd)

Erik Hiarnblom (m) fram till 2016-05-25
Bo Johansson (m) frin 2016-05-25

Arbetstagarrepresent
Catharina Viking, VISION

Under 4ret har styrelsen héllit tva protokollférda sammantriden.
Arsstimma holls den 25 april.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktor dr Ingmar Eriksson.
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VERKSAMHET

KFAB har under sina 61 verksamhetsir vixt och ir idag 4r den
storsta hyresvirden i Katrineholm med 6ver 1 800 ligenheter
och lokaler i ett 90-tal fastigheter.

KFAB bildades 1955 och uppférde de forsta bostadsfastighe-
terna pa norr i Katrineholm. Tyngdpunkten av hyreshusen ar
uppforda under 60-talets miljonprogram. Under 2000-talet har
efterfrigan pd bostider 6kat och ir idag en bristvara.

Nybyggnationer av hyreshus har genomforts och planeras pa
flera centrala fastigheter de nirmaste dren.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de kommunala
verksamhetslokalerna. Miljéfragor 4r i fokus. Att minska ener-
giférbrukningen och automatisera fastighetsdriften ligger hogt
pd KFAB:s agenda.

Bolaget har tva affarsomriden, bostider och kommunfastighe-
ter. Redovisningen ir uppdelad efter detta.

Inom affirsomrédet bostider Ager och férvaltar bolaget 43 st
(43 st) fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 109 982
kvm.

Inom affirsomrade kommunfastigheter férvaltar bolaget 48
st (48 st) fastigheter med en uthyrningsbar yta om 216 935 kvm
(217 769 kvm).

KFAB vill erbjuda ett boende eller en lokal dir hyresgisterna
upplever en hog servicenivd med basta kvalitet till en rimlig
kostnad.

AFFARSOMRADEN

AO Bostader

Uthyrningssituationen ir fortsatt gynnsam. Antalet tomma
lagenheter dr ofgrandrat 2 st. De tomma lidgenheterna genom-
gar reparation. Uthyrningsgraden dr 99,9 % (99,9 %). Malstt-
ningen &r att langsiktigt ha en uthyrningsgrad om 98,5 %.

Forhandlingar avseende 2016 ars hyresnivd inom affirsom-
rade bostider resulterade i en generell hyreshéjning med 0,9
% (1,19 %) for bostdder respektive lokaler. De genomsnitt-
liga hyresnivderna i Katrineholm 4r ca § % ligre 4n genom-
snittet for allmédnnyttiga hyresligenheter i Sérmland.

I Humlen 10, Képmangatan 2, det s.k. Kurirenhuset genom-
férs nu om- och tillbyggnationer for etablering av IAF:s nya
lokaler till sin verksamhet.

KFAB har ett uppdrag att efterstriva ett boendealternativ
for olika skeden i livet. For att uppfylla uppdraget erbjuder
KFAB varierande ldgenhetsstorlekar i flerbostadshus och
radhus. Vidare erbjuds ungdomsbostider, seniorbostider och
trygghetsbostider.

I samarbete med Katrineholms kommun tillhandahaller
KFAB fér nérvarande drygt 30 ldgenheter i syfte att bereda
utsatta och svaga grupper i samhillet ett boende. KFAB:s
boendekonsulent arbetar proaktivt tillsammans med Katri-
neholms kommun f6r att kontinuerligt finna l16sningar for
utsatta individer och familjer.

KFAB har p4 grund av en hég uthyrningsgrad svart att i
dagsliget erbjuda bostider till bl.a. nyanlinda flyktingar
sdrskilt for dem med stora familjer.

Efterfrdgan pa bostider ir fortsatt stor. KFAB fortsitter
ddrfor att genomfora och planera for framtida nybyggnationer.

KFAB planerar att inom en femarsperiod uppfora 140 nya
bostdder i kv. Hésten. Den forsta etappen ir firdigbyggd
och hyresgisterna flyttade in under december manad 2015.
Forsta etappen, ett punkthus om 4tta viningar med adress
Vasavidgen 21 omfattar 36 lagenheter i storleksordning 1:or
till 3:or. Byggnationen av ytterligare ca 60 ligenheter i etapp
2 startade i augusti 2016. Etapp tvd kommer att besta av
byggnader om fyra till sju vdningar i korsningen Linnevigen/
Eriksbergsvigen. Etapp 3 kommer att sluta kvarteret och
avsluta projektet kv. Histen med ca 40 ligenheter i fem plan
med utsikt éver stadsparken.

Vid kv. Pantern planeras for ett nytt ungdomsboende.
Hustypen dr ett SABO Kombohus Mini i fyra vningar med
yteffektiva ligenheter och bestir av fem ettor och tolv tvior
péa 35 och 45 kvm. Forutsittningar finns nu for att uppféra
ett ungdomsboende dir hyresnivin kan sittas p en for mal-
gruppen rimlig niva. I host forvintas en ny detaljplan fast- .
stillas for kv. Pantern dir en befintlig byggritt flyttas ut mot
Laroverksgatan. Detta forbdttrar méjligheterna for ytterligare
byggnation i kvarteret.

KFAB ser virdet att bevara och utveckla Katrineholms
historiska arv. Stora Djul6 herrgirds gamla statarbostad,
allmint kallat "Nybygget”, planeras att forvirvas fran Katri-
neholms kommun och genomga en varsam renovering som i
mojligaste mén ska bevara ursprunglig planlésning och miljé.

Ny detaljplan f6r vitsippan 12 férvintas vara klar hésten
2016. Vitsippan 12 dr for KFAB en markreserv for eventuellt
framtida byggnation.

Efter byggnation av en ny brandstation p4 norr och en
utflyttning frdn den nuvarande brandstationen vid Djul6ga-
tan/Eriksbergsvigen planeras f6r en utveckling av fastigheten
(Abborren 6). En liknande byggnation motsvarande den som
uppfors vid Histen 7 kan da bli aktuell. Aven ett nytt un-
derjordiskt garage kan komma att erbjudas vara hyresgister
i omrédet. En ny detaljplan forvintas vara genomférd och
faststalld fram till 2020.

KFAB:s roll och bidrag till det kommunala uppdraget gil-
lande bostadsférsérjning kommer att hamna mer i fokus
framéver.

KFAB har under den senaste femarsperioden varit en aktiv
aktor pd marknaden med férsiljningar och forvirv av fastig-
heter med syfte att utveckla fastighetsbestdndet och Katrine-
holms majligheter att utvecklas som ett attraktivt boendeal-
ternativ.

Inom KFAB:s fastighetsbestind finns stora utmaningar i att
hantera det efterslipande underhéllsbehovet. Frimst giller
detta bostdder uppférda under 1960- 70-talet, inom det s.k.
miljonprogrammet. KFAB har en stor andel av sitt bostadsbe-
stand byggda inom miljonprogrammet.
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KFAB:s milsittning 4r att 6ver tid hantera underhéllsbehovet
inom miljonprogrammet genom sérskilda upprustninginsatser i
de olika bostadsomridena. Fram till 2016 har ca en tredjedel av
fastighetsbestandet berérts av insatserna.

Nirmast planeras att genomfora en renovering av kv. Grenen.
Arbetet sker i samrad med Hyresgéstféreningen och med moj-
lighet for de boende att paverka omfattningen av renoveringen
av sina ldgenheter. De planerade dtgirderna omfattar byte
av samtliga vatten- och avloppsstammar, byte av fonster, nya
badrum, renovering av balkonger med byte av balkongricken.
Insatser i kok och 6vriga rum och sidkerhetsdorrar sker efter
hyresgisternas val.

Omfattande reparationsarbeten i fyra tvittstugor och flerta-
let badrum vid kv. Kajan/Kondoren har inneburit ckade kost-
nader 4n planerat.

AO Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i planering, pro-
jektering och byggnation. Agaren beslutar om investeringar i
fastigheterna och KFAB ir utférare av kommunens beslutade
uppdrag. De ekonomiska ramarna fér férvaltning av fastighe-
terna inom AO Kommunfastigheter styrs av kommunens bud-
getram utifrdn sjilvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom férvaltning och projek-
tering syftar till att genom ett professionellt f6rhallningssatt
astadkomma effektivitetsvinster till nytta for den kommunala
verksamheten. KFAB ska vidare tillhandahélla lokaler f6r kom-
munal verksamhet till ligsta méjliga totalkostnad.

Inom planeringsperioden finns ett flertal investeringsprojekt
som ska genomf6ras, planeras eller utredas gillande behovet
av nybyggnationer fér den kommunala verksamheten. Det gil-
ler bl.a. planer p3 att uppféra en ny brandstation, en ny skola i
centrala Katrineholm, sirskilda boende for ildre, en ny samlad
gruppbostad LSS samt en ny servicebostad. Genom{érs mer-
parten av dessa nybyggnationer i KFAB:s regi innebir detta
att bolagets balansomslutning férdubblas. Resultat blir dven
en hogre hyresniva for Katrineholms kommun som hyresgast.
Katrineholms kommuns ekonomi méste 13ngsiktigt stirkas for
att kunna méta dessa hogre hyresnivder. Samtidigt uppkommer
frigan om vad som ska ske med lokaler som sannolikt kommer
att limnas av de kommunala verksamheterna. Ett langsiktigt
arbete med att planera for en limplig hantering av dessa lokaler
midste ske i samarbete mellan KFAB och Katrineholms kom-
mun. Allt frdn f6rsiljning till rivning kan bli 18sningarna f6r
de aktuella byggnaderna. Samtliga 16sningar kan komma att
innebira stora kostnader fér KFAB och dirmed Katrineholms
kommun.

Nirmast tillskapas 15 nya forskoleavdelningar under en tredrs-
period fram till 2017. Nya avdelningar skapas genom fortdtning
vid befintliga forskolor och ombyggnationer i andra befintliga
verksamhetslokaler.

Ett upphandlingsforfarande pagar géllande nybyggnation av
en brandstation. Framtida behov av dldreboende och skolloka-
ler dr under beredning.

Kommunen har det yttersta ansvaret for att vuxna, barn och
ungdomar som vistas i kommunen far det st6d och den hjilp
som de beh6ver. Kommunen har beslutat att tillskapa bostader
for situationer av akut karaktir. Kommunstyrelsen har beslutat
att ge kommunledningsférvaltningen i uppdrag att i samarbete
med KFAB uppféra bostdder skyndsamt. Situationen med stor
bostadsbrist innebir att behovet av ldgenheter ér stort i flertalet
av Sveriges kommuner. Detta medfér en situation med en risk
for en betydligt hogre kostnadsbild vid ny- till eller ombyggna-
tioner.

KFAB undersoker och planerar fér ytterligare nyproduktion
genom att soka sikerstilla mark f6r uppférande av ytterligare
nybyggnation.

KFAB och kommunen har ambition att den kommunala
verksamheten ska bedrivas i funktionella och dandamélsenliga
lokaler. Dock begrinsas méjligheterna till att vidmakthalla och
utveckla verksamhetslokalerna av de ekonomiska forutsatt-
ningarna. Katrineholms kommun beslutade i budgeten for 2016
att fastsilla budgeten for det planerade underhallet till 60,5 kr/m?
vilket motsvarar en planerad nivd om ca 14,5 Mkr.

Katrineholms kommun &vertog fran forsta maj driften av den
yttre skotseln for kommunfastigheterna i centralorten. Maskin-
ringen har skétseln i kransorterna, samt i AO Bostéder.

KFAB installerar under en tredrsperiod, fram till 2018, pas-
sersystem samt nya inbrotts- och brandlarm vid forskolorna i
kommunen. Larmsystemen baseras pa senaste tekniken for att
minimera risken fér avbrott och for att skapa samordnade och
integrerade system som méjliggor central styrning och drift.
Systematisk &versyn av brandsikerheten sker i verksamhetslo-
kalerna. Atgirder inom brandsikerhetsomradet 4r exempelvis
att sakerstilla att skyltar, brandsldckare och nédbelysning finns
och fungerar, att utrymningsvigar ir fria och att modernisera
larmsindarna.

Ett vixande problem ir att fér minga personer vistas i loka-
lerna i relation till vad ventilationen och byggnaden &r propor-
tionerad for. Detta paverkar arbetsmiljon f6r de som arbetar
och verkar i lokalerna.

Vid Guldregnets férskola har den yttre miljon utvecklats i
samarbete med verksamheten. Bland annat har solskydd typ
pergola byggts vid sandlidor for att skydda mot solen, en scen
och en hinderbana i naturmaterial av oljad ek som dr samstdm-
mig med verksamhetens pedagogiska inriktning.

KFAB:s kostnader fér vattenskador har under perioden varit
klart under tidigare irs nivd. Dock kravs en flerdrig nedatga-
ende trend av kostnadsbilden innan mer l4ngtgdende slutsatser
kan dras vad giller bolagets arbete och samarbete med Anti-
cimex gillande den férebyggande skadebesiktningen.
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Skadegorelsen vid kommunala verksamhetslokaler har under
perioden uppgétt till 538 tkr, mot 822 tkr for heldret 2015.
Sadrskilt utsatta under perioden 4r Skogsborgsskolan, Niver-
torpsskolan, Sandbickskolan och Nyhemsskolan.

FASTIGHETSUTVECKLING

Vid férskolan Guldregnet (Vistangirden) har ett nytt tillag-
ningskok tillkommit som ska férse 10 andra férskolor i Katri-
neholm med mat.

Vid Skogsborgsskolan har en tillbyggnad om 325 kvm om-
fattande 2 klassrum, 5 grupprum och ett bibliotek fardigstillts.
Vidare har ny ventilation installerats i befintlig skolbyggnad,
norra delen mot Dalagatan.

Vid Duveholmshallen har sportgolvet bytts i hall A till C om
totalt 3000 kvm. Det nya golvet ir ett mulitigolv som ska passa
ménga typer av sporter.

Arbetsmilj6

I syfte att sinka ljudnivderna installeras ljudabsorbenter fort-
l6pande i skolor och forskolor. Under sommaren har bl.a.
Nyhemsskolan, Sandbécksskolan och Bjérkvik skola omfattas
av insatserna.

Miljobodar

KFAB och kommunen har gemensamma 6nskemal om att 6ka
miljémedvetenheten hos elever och lirare i utbildningsverk-
samheten. Uppférda miljébodar anvinds fér att sortera avfallet
och minska belastningen pi kommunens tervinningscentral i
enlighet med kommunens avfallsplan.

Miljobodarna dr uppférda i dtervunnet material och drivs av
solceller, varfor inga fasta installationer krivs.

MIYO

KFAB har utifrdn Katrineholms kommuns miljémal och mil-
jopolicy satt miljomal for den egna verksamheten. Det innebar
att vi arbetar aktivt bide internt och externt med s&vil miljs-
fragor som kvalitetsfragor i alla led i syfte till stindiga forbatt-
ringar i miljoarbetet. KFAB certifierades enligt Svensk Miljébas
den 2 februari 2016.

KFAB:s miljohidnsyn innebir foéljande grundliggande 4tagan-

den och konkreta insatser:

e Energi och vatten — sa 14ngt som méjligt minska och begrinsa
anvindningen av el, fjarrvirme och vatten.

e Val av leverantérer och ink&p — sa ldngt som méijligt arbeta
med féretag som ir certifierade enligt miljékriterier och i
forsta hand vilja miljériktiga produkter.

Transporter — s ldngt som mojligt vilja miljovinligaste
transport medlet vid véra resor, byta fordon till miljévinli-
gare drivmedel, minimera transporter.

Kemikalier och hantering — sa 14ngt som mojligt minska
antalet kemikalier i vir verksamhet och till storsta delen vilja
miljovinliga val.

Avfallshantering — s l4ngt som méjligt minska avfalls-
mingden bide genom minskat avfall men ocks3 via sorte-
ring for dtervinning.

KFAB arbetar f6r att minska energianvindningen. Det natio-
nella mélet dr att minska energianvindningen med 20 % fram
till & 2020 med basar 2008. Foér att nd malet krivs att medel
avsdtts kontinuerligt for att modernisera teknisk utrustning och
att organisationen kontinuerligt arbetar med energioptimering.

Vidare viljer KFAB i fortsittningen att enbart kopa el som
ar producerad av fornybara energikillor. Genom detta minskar
KFAB sina koldioxidutslapp med 3 000 ton per ar. Det innebir
att var elkonsumtion inte kommer att orsaka nigot koldioxidu-
sldpp alls.

Fortsatta satsningar kommer att genomféras for att siker-
stdlla virme och ventilation i vira bostider och lokaler. Gamla
undercentraler och ventilationsaggregat byts ut till nya installa-
tioner som dr moderna och mer energieffektiva. I samband med
moderniseringen fortsitter utbyggnaden av uppkopplingen till
det egna drift och dvervakningssystemet.

Syftet dr att ytterligare energieffektivisera vara byggnader
genom en aktiv hantering och optimering av systemen. Hyres-
gasternas medvetenhet om att deras agerande paverkar energi-
belastningen bér stirkas.

KFAB har ambition att fortsitta utbyggnaden av solenergi.
Fram till 2016 har tv4 anlidggningar tagits i drift. KFAB ska vid
framtida underhall av tak ta fram férslag pa solenergilésning
for att utreda méjligheten till etablering av en ny solenergian-
laggning.

Sedan ett ar tillbaka har KFAB en eldriven miljobil, en VW
e-Golf. Elmotorn utvecklar 115 histkrafter och har vid full
tankning och forsiktig kérning en rickvidd p& 18 mil. Denna
bil 4r en del i ett test som kan komma att forindra KFAB:s
framtida bilpark. KFAB har malsittningen att minska anvind-
ningen av fossila brinslen genom att bl.a. investera i el-bilar.
El-bil nummer 2 &r bestilld och kommer att levereras under
senare delen av 2016.

EKONOMI

Rorelsens nettoomsittning har under perioden uppgatt till
193,4 Mkr (187,1 Mkr. Periodens resultat ir positivt om 22,6
Mkr (22,8 Mkr) fére skatt.

Det positiva resultatet beror pd att ett flertal kostnadsposter
visar ett ldgre utfall 4n planerat. Bl.a. giller det underhalls-
kostnaderna som pd grund av att underhillsarbetet till stor del
utférs under sommarhalvaret och ddrmed belastar bolagets resul-
tat under senare delen av dret. Utfallet visar 4ven att bolagets
fokus pd driftoptimering och 6kat medvetande i miljéfrigor ger
lagre uppvarmnings- och férbrukningskostnader.

Vidare visar kostnader for vattenskador och kapitalkostna-
derna dven de pa ett lagre utfall &n planerat och rintenivierna
ar historiskt ldga. En negativ utveckling visar exempelvis kost-
naderna for reparationer.

Prognosen fér bolagets ekonomiska resultat pa helarsbasis 4r
positivt om ca § Mkr fére skatt.

6
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Resultatsammandrag per affirsomrade (tkr)

RORELSENS INTAKTER

Bostdder

Kommunfastigheter

Moderbolaget

Hyresintakter 73 341 119 362 192 703

Ovriga intikter 473 250 723
Nettoomsittning 73 814 119 612 193 426
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Underhallskostnader -6 497 -6 425 -12922

Driftskostnader -39 005 -58 073 -97 078

Fastighetsskatt -1 503 2311 -1 814

Av- och nedskrivningar -9 811 -28 145 -37 956
Summa Fastighetskostnader -56 816 -92 954 -149 770
Bruttoresultat 16 998 26 658 43 656
OVRIGA RORELSEKOSTNADER -0 -0 -0
OVRIGA RORELSEINTAKTER 113 85 198
Rorelseresultat 17 111 26 743 43 854
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 155 388 543

Réntekostnader och liknande resultatposter -4 570 -16 186 -20 756
Summa finansiella intdkter och kostnader -4 415 -15798 =20 213
Periodens resultat fore skatt 12 696 10 945 23 641
Skatt -428 -650 -1 078
Resultat 12 696 10 945 23 641
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Resultatrakning (tkr)

RORELSENS INTAKTER KFAB KFAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31
Hyresintikter I 192 703 184 438 275 754
Ovriga intikeer 2, 723 ' 2677 4782
Nettoomsittning 193 426 187 115 280 536
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Underhillskostnader 3 -12922 -9 688 -26 140
Driftskostnader 4 -97 078 -97 158 -148 801
Fastighetsskatt 5 -1814 -1 683 -2 161
Av- och nedskrivningar 6 -37 956 -35823 -63 034
Summa Fastighetskostnader =144 352 -144 352 =240 136
Bruttoresultat 43 656 42763 40 400
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 7 -0 -40 -315
OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 198 492 208
Rorelseresultat 43 854 43 215 40 293
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 543 273 620
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -20 756 -20 727 <29 972
Summa finansiella intidkter och kostnader =20 213 -20 454 =29 352
Resultat efter finansiella poster 23 641 22761 10 941
Skatt -1078 -2 500 -1 657
Resultat 22 563 20 261 9 284
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Balansrikning (tkr)

TILLGANGAR Noter KFAB KFAB
2016-08-31 2015-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 1 147 636 1 160 651
Goodwill 628 807
Maskiner och inventarier | 252 1 391
Pigdende ny- och ombyggnader 78 568 46 290
Summa materiella anliggningstillgangar 1 228 084 1209 139
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 5000 5 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 40 40
Uppsljuten skattefodran 0 0
Andra langfristiga fordringar 16 446 16 728
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 486 21 768
Summa anliggningstillgangar 1 249 570 1 230 907
Omsittningstillgangar
Varulager
Oljelager 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 12 224
Fordringar hos kommun och koncern 0 0
Ovriga fordringar 7219 5336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 406 1215
Summa kortfristiga fordringar 21 625 18 775
Kassa och bank 550 715
Summa omsittningstillgangar 22 175 19 490
Summa tillgangar 1271 745 1 250 397
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter KFAB KFAB
2016-08-31 2015-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (400 000 st) 40 000 40 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 15 330 15330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust/fria reserver 8l 119 72 835
Utdelning 0 -1 000
Arets resultat 22 563 -9 284
Summa fritt eget kapital 103 683 81 120
Summa eget kapital 159 013 136 450
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 42 640 38910 \
Skulder till kreditinstitut m.fl 983 796 993 849 |
Summa langfristiga skulder 1 026 436 1 032760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut m.fl. 13 828 13 828
Leverantorsskulder 15 568 36 221
Skuld till kommun och koncern 0 114
Ovriga kortfristiga skulder 9 355 5785
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 47 543 25238
Summa kortfristiga skulder 86 296 81 187
Summa eget kapital och skulder 1271 745 1 250 397
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Noter till Resultatrikning (tkr)

NOT | HYRESINTAKTER KFAB KFAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31
Bostider 60 422 57 866 87616
Lokaler 131 866 126 376 187 836
Garage och parkeringsplatser 1 811 1 671 2539
194 099 185913 277 991

Hyresbortfall
Rabatter -359 -325 -430
Outhyrda ligenheter -346 -278 -525
Outhyrda lokaler -433 -619 -891
Outhyrda garage och parkeringsplatser -258 -253 -391
-1 396 -1 475 -2 237
275 754

Summa hyresintakter

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

192 703 184 438

KEAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31

KFAB
2015-12-31

Ersattningar fran hyresgister 185 368 442
Elavgifter hushallsstrom 3 16 14
Ersittning for juridiska atgirder 26 38 45
Ovriga intikeer, forvaltningsarvode 509 2255 4 281
Summa ovriga intdkter 723 2677 4782
Summa nettoomsdttning 193 426 187 115 280 536

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER INTAKTER KFAB KEAB

Planerat, tidigarelagt och senarelagt

2016-08-31 2015-08-31
underhall 12 291 9 069

KFAB
2015-12-31

25 257

Underhallsrabatt for bostider 49| 506 742
Tillval 140 113 141
Summa underhaliskostnader 12 922 9 688 26 140
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Noter till Resultatrakning (tkr)

NOT 4 DRIFTSKOSTNADER KFAB KFAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31
Uppvarmning
Kostnader for uppvarmning 21 965 20 738 31911
Fastighetsskotsel och reparationer
Lonekostnader 6744 6 022 9 996
Ovriga personalkostnader 212 205 494
Reparationskostnader 10 548 9 961 17 167
Vatten och brandskadekostnader 1 566 4 301 4402
Ovriga skotselkostnader 16 607 15 994 24 973
Uttagsskatt 499 455 686
Avskrivning fordon och fastighetsinventarier 144 153 158
36 320 37 091 57 876
Forbrukning
Vatten 7 520 7 054 10 766
El, fastigheter 11127 10 483 15 822
El, hushall 28 28 59
Renhallning 3115 3193 4 564
21 790 20 758 31 211
Riskkostnader
Forsikringspremier 1 125 1 381 1 753
Avskrivna fordringar 209 455 327
Avgifter for juridiska atgirder 110 177 236
1 444 2013 2316
Administration
Lonekostnader 8 646 8931 12 873
Ovriga personalkostnader 319 601 917
Styrelsearvoden, Forvaltningskostnader 198 278 370
Revisionskostnad 292 336 410
Marknadsforing 637 1 007 1 404
Konsultkostnader 415 772 669
Ovriga kostnader 6 037 5437 10 233
Avgar aktiverade kostnader -1 500 -1 410 -2 350
Avskrivning kontorsinventarier inklusive datautrustning 128 229 292
15 172 16 181 24 818
Hyresgidsternas medel
Fritidsverksamhet 184 171 257
Férhandlingsersittning 102 100 202
Boinflytande 101 106 210
387 377 669
Summa driftkostnader 97 078 97 158 148 801
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Noter till Resultatrakning (tkr)

NOT 5 FASTIGHETSSKATT KFAB KFAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31

Fastighetsskatt 1814 1683 2 161
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR KFAB KFAB KEAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31

Byggnader 37777 35 822 54 452
Goodwill 179 0 269
Utrangering 0 0 0
Nedskrivningar 0 0 83I2
37 956 35 822 63 033

NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER KFAB KFAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31

Kostnader av engangskaraktir 0 40 315
0 40 315

NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER KFAB KFAB KFAB
2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31

Vinst vid férsiljning av fastigheter 84 0 0
Atervunna avskrivna fordringar 98 166 208
Diverse engangsintikter . 16 326 0
198 492 208

NOT 9 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE KFAB KFAB KFAB
RESULTATPOSTER 2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31
Réntor pa likvida medel 385 0 414
Réntor pa kundfordringar ! 158 135 203
Ovriga intikter 0 137 3
543 272 620

NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KFAB KFAB KFAB
RESULTATPOSTER 2016-08-31 2015-08-31 2015-12-31
Rinta fastighetslan 20 730 20 701 29 892
Ovriga kostnader 26 26 80
20 756 20 727 29 972
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2016-09-26

DIV 100

Utfall
RESULTATRAKNING (tkr)  2016-01-01
2016-08-31

RORELSENS INTAKTER Not

Hyresintékter 1 73 341

Ovriga intikter 2 473
Nettoomsittning 73 814
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Underhéllskostnader 3 -6 497

Driftkostnader 4 -39 005

Fastighetsskatt 5 -1 503

Av- och nedskrivningar 6 -9 811
Summa fastighetskostnader -56 817

* Bruttoresultat 16 997

OVRIGA RORELSEKOSTNADER 7 0
OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 113
Rorelseresultat 17 111
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 155

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -4 570
Summa finansiella intikter och kostnader -4 414
Resultat efter finansiella poster 12 696
SKATT PA ARETS RESULTAT -428
RESULTAT 12 268

Budget Prognos Budget Utfall
2016-01-01 2016 2016 2015
2016-08-31

72294 109 639 108 441 104 632
437 640 655 906
72731 110279 109 096 105538
-11 33 -17 956 -17006  -13 285
-42 608  -62 524 -63 912 -55 864
-1 503 -2 254 -2 254 -1752
9966 -14 649 -14 949 -19 652
-65414 -97 383 -98 121 -90 553
7317 12 896 10 975 14 985

0 -2 000 0 -315

0 170 0 197

7317 11 066 10 975 14 867
117 205 175 200

-5 767 -6 921 -8 650 -6 088
-5 650 -6 716 -8 475 -5 888
1667 4 350 2 500 8979
-367 -650 -550 -534
1300 3700 1 950 8 445







KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING  Utfall Budget Prognos Budget Utfall
2016-01-01 2016-01-01 2016 2016 2015
2016-08-31 2016-08-31
NOT 1 HYRESINTAKTER
Bostdder 60 202 60318 90377 90477 86594
Lokaler 12 297 10989 18 000 16484 17313
Garage och parkeringsplatser 1791 1758 2637 2 637 2 462
74 291 73065 111014 109598 106 369
Hyresbortfall
Rabatter -283 -83 -350 -125 -430
Outhyrda ldgenheter -346 -405 -550 -607 -518
Outhyrda lokaler -63 -62 -93 -93 -405
Outhyrda garage och parkeringsplatser -257 -221 -382 -332 -384
-950 =771 -1375 -1157 -1737
Summa hyresintikter 73 341 72294 109639 108441 104 632
NOT 2 OVRIGA INTAKTER
Erséttningar fran hyresgéster 165 200 200 300 442
Elavgifter hushallsstrom 3 3 5 5 10
Erséttning for juridiska &tgérder 26 33 35 50 44
Ovriga intikter 279 200 400 300 410
473 437 640 655 906
Summa intikter 73 814 72731 110279 109 096 105 538
NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER
Planerat underhall 5 866 10 665 16 997 15997 12402
Underhallsrabatt for bostdder 491 445 768 668 742
Tillval 140 227 191 341 141
Summa underhallskostnader 6 497 11337 17 956 17 006 13 285

2016-09-26






KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING  Utfall

Budget

2016-01-01 2016-01-01
2016-08-31 2016-08-31

NOT 4 DRIFTKOSTNADER
Uppvéarmning
Kostnader for uppvarmning 9300 10 045
Fastighetsskotsel och reparationer
Lonekostnader 2 348 2 819
Ovriga personalkostnader 79 190
Reparationskostnader 4286 2 901
Vatten- och brandskadekostnader 783 1711
Ovriga skétselkostnader 5983 6 743
Uttagsskatt 381 503
Avskr fordon och fastighetsinventarier 81 91
13 941 14 959
Forbrukning
Vatten 4319 4385
El, fastigheter 2 025 1987
El, hushall 25 48
Renhallning 1592 1795
7 961 8215
Riskkostnader
Forsdkringspremier 456 404
Avskrivna fordringar 205 225
Avgifter for juridiska dtgérder 107 183
768 812
Administration
Lonekostnader 3 681 4193
Ovriga personalkostnader 119 172
Styrelsearvoden och &vriga férvaltning 66 159
Revisionskostnad 97 177
Marknadsforing 324 593
Konsultkostnader 94 127
Leasing kontorsmaskiner 2 27
Ovriga kostnader 2191 2354
Avgér aktiverade kostnader 0 0
Avskr kontorsinventarier inkl datautrus 74 75
6 648 7 876
Hyresgisternas medel
Fritidsverksamhet 184 417
Hyresséttningsavgift 102 135
Boinflytande 102 150
387 701
Summa driftkostnader 39 005 42 608

Prognos

2016

15 067

3728
200
5352
2 567
9614
355
110
22 126

6578
2980
42
2593
12 193

606
337
275
1218

51790
158
88
200
889
390
10
35311

112
11 168

325
202
205
752

62 524

Budget Utfall

2016 2015
15 067 13 287
4228 2953
285 114
4352 4476
2 567 1817
10114 9 847
755 506
137 68
22 438 19 781
6 578 6010
2 980 2 749
72 44
2 693 2339
12 323 11 142
606 506
337 318
275 233
1218 1057
6290 5248
258 167
238 78
266 170
889 667
190 232
40 16
3 531 3253
0 0
112 929
11 814 9930
625 257
202 200
225 210
1052 667
63 912 55 864

2016-09-26






KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING  Utfall Budget Prognos Budget Utfall
2016-01-01 2016-01-01 2016 2016 2015
2016-08-31 2016-08-31
NOT 5 FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatt 1503 1503 2254 2 254 1752

NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNING

Fastighetsavskrivningar

Byggnader 9632 9966 14 649 14949 13871
Goodwill 179 0 0 0 269
Utrangering 0 0 0 0 0
Nedskrivning 0 0 0 0 5512
Summa av- och nedskrivningar 9 811 9966 14 649 14949 19652

NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Forlust avyttring av anldggningstillgang 0 0 0 0 0

Kostnader av engangskaraktir 0 0 2 000 0 315
Summa 0 0 2 000 0 315
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringserséttningar 0 0 0 0 0

Erséttning for sociala merkostnader 0 0 0 0 0

Vinst vid forséljning fastigheter 0 0 0 0 0

Atervunna avskr fordringar 97 0 150 0 197

Div engangsintikter 16 0 20 0 0
Summa 113 0 170 0 197
NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pa likvida medel 0 0 0 0 0

Réntor pa kundfordringar 155 100 200 150 197

Ovriga intikter 0 17 5 25 3
Summa 155 117 205 175 200
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan 4549 5733 6 900 8 600 6 026

Ovriga kostnader 21 33 20 50 62
Summa 4570 5767 6921 8 650 6 088

2016-09-26






KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Hyresintékter
Ovriga intikter
Nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

DIV 200

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

SKATT PA ARETS RESULTAT

RESULTAT

2016-09-26

Utfall Budget Utfall Budget Utfall
(tkr)  2016-01-01 2016-01-01 2016 2016 2015
2016-08-31 2016-08-31 prognos
Not
1 119 362 120641 182320 180961 171284
2 251 0 326 0 1229
119 613 120 641 182 646 180961 172513
3 -6 425 -8281 -14421 -12421 -12 855
4 -58 073 -60 003 -92363 -90004 -90453
5 -311 -311 -466 -466 -409
6 -28 145 -31967 -42950 -47950 -43 381
-92 955 -100 561 -150200 -150 841 -147 098
26 659 20080 32446 30120 25415
7 -2 333 -2333 -4 500 -3 500 0
8 85 0 0 0 11
24 410 17747 27946 26620 25426
388 400 600 600 420
10 -16 186 -17047 -24640 -25570 -23884
-15799 -16 647 -24040 -24970 -23 464
8 612 1100 3906 1650 1962
-650 -667 -800 -1 000 -1 124
7 962 433 3106 650 838







KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 1 HYRESINTAKTER

Bostéder
Lokaler
Garage och parkeringsplatser

Hyresbortfall

Rabatter

Outhyrda lagenheter

Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och parkeringsplatser

Summa hyresintikter

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

Ersittningar fran hyresgéster
Elavgifter hushallsstrom
Erséttning for juridiska &tgérder
Ovriga intikter

Summa intikter

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat underhall

2016-09-26

Utfall Budget Utfall Budget Utfall
2016-01-01 2016-01-01 2016 2016 2015
2016-08-31 2016-08-31 prognos

220 218 327 327 215

119 569 120447 182670 180670 171 492
19 19 28 28 77

119 808 120 683 183 025 181 025 171 784
-76 0 -100 0 0

0 0 0 0 -7

-370 -43 -600 -64 -486

0 0 -5 0 i

-446 -43 -705 -64 -500
119 362 120 641 182 320 180 961 171 284
20 0 25 0 0

0 0 0 0 3

1 0 1 0 1

230 0 300 0 1225
251 0 326 0 1229
119 613 120 641 182 646 180 961 172 513
6 425 8 281 14421 12421 12 855






KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Uppviarmning

Kostnader for uppvirmning

Fastighetsskotsel och reparationer

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten- och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskr fordon och fastighetsinventarier

Foérbrukning

Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhéllning

Riskkostnader

Forsakringspremier
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska atgérder

Administration

Loénekostnader

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvoden och Gvriga forvaltningskostna
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgér aktiverade kostnader

Avskr kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgésternas medel

Fritidsverksamhet
Hyresséttningsavgift
Boinflytande

Summa driftkostnader

2016-09-26

Utfall Budget
2016-01-01 2016-01-01
2016-08-31 2016-08-31

12 665 13 989
4396 4975
133 186
6262 5967
783 1333
10 624 10 296
118 159
63 211

22 379 23 126
3201 3164
9102 9793
3 20
1523 1569
13 829 14 547
669 935

4 0

4 0

676 935

4 965 5639
200 159
132 146
195 163
313 50
321 195

4 29

3 840 2373
-1 500 -1 433
55 74
8524 7 396
0 0

0 10

0 0

0 10

58 073 60 003

Utfall
2016

prognos

20 684

7162
279
10 950
2 000
15 444
188
116
36 139

4746
14 000
30
2354
21 130

1402
0
0
1402

7959
238
219
245
325
493

24
5560
-2 150
80

12 993

0
15

0
15

92 363

Budget

2016

20984

7 462
279
8950
2000
15444
238
316
34 689

4746
14 690
30
2354
21 820

1402

1402

8 459
238
219
245

75
293
44

3 560

2150
111

11 094

(=)

15

90 004

Utfall
2015

18 624

6 628
380
12 690
2585
15151
181
90
37705

4756
13 073
15
2225
20 069

1247

1259

6 463
705
292
231
639
437

23
6188
-2350
166
12 794

RO N o

90 453







KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT S FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt

NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNING

Fastighetsavskrivningar

Byggnader
Utrangering

Nedskrivning
Summa av- och nedskrivningar

NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Kostnader av engangskaraktér
Summa

NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersittningar
Vinst vid forséljning fastigheter
Atervunna avskr fordringar
Div engangsintékter
Summa

DIV 200

NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pa likvida medel
Réntor pa kundfordringar
Ovriga intdkter

Summa

NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan
Ovriga kostnader
Summa

2016-09-26

Utfall Budget Utfall Budget Utfall
2016-01-01 2016-01-01 2016 2016 2015
2016-08-31 2016-08-31 prognos

311 311 466 466 409

28 145 31967 42 950 47950 40 581

0 0 0 0 0

0 0 0 0 2 800

28 145 31 967 42 950 47 950 43 381

2333 2333 4500 3500 0

2 333 2 333 4 500 3500 0
0 0 0 0

84 0 0 0 11

1 0 0 0 0

0 0 0 0 0

85 0 0 0 11

385 400 600 600 414

3 0 0 0 6

0 0 0 0 0

388 400 600 600 420

16 181 17013 24 620 25520 23 866

5 33 20 50 18

16 186 17 047 24 640 25570 23 884







