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Plats och tid
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Bjorn Lindeberg, ordf.
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Cecilia Bjérk
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Christer Drevin, projekt
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§1 Motets dppnande

Sammantridet ppnas av styrelsens ordférande Bjorn Lindeberg som hélsar ledaméter och
personal vilkomna till dagens sammantréde.

§2 Faststillande av dagordning

Dagordningen faststélls enligt bilaga, § 2:1, med komplettering av ett tilldggsérende under
Ovriga Fragor Punkt 5 ”Agarstyrningsfragor ur ett dgarperspektiv”

§3 Upprop

Upprop genomfors av nérvarande styrelseledamoter/suppleanter.

§4 Val av protokolisjusterare

Lars-Erik Peterson viljs att justera dagens protokoll.

§5 Protokoll fran féregaende sammantrade
Protokoll fran foregdende styrelsesammantrade 2013-12-09, laggs till handlingarna.

§6 Bokslut 2013
Ekonomichef Per-Ake Perman redovisar forslag till bokslut for 2013 med genomgéng av
» Resultatrdkning, balansrikning for moderbolaget
» Koncernresultatrikning, koncernbalansrékning
» Forvaltningsberittelse
>

Perman gor ett fortydligande i det utsdnda bokslutsmaterialet. Skattebelastningen inom
affarsomrade bostédder &r 203 tkr.

Bokslutshandlingarna redovisas i bilaga § 6:1.

Beslut
Styrelsen beslutar
att godkinna drsredovisningen for 2013, redovisad som bilaga till protokollet.
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att foresla arsstimman faststilla resultat- och balansriikning for bolaget samt resultat

och balansrikning for koncernen 2013.

att foresld arsstimman besluta att utdelning till bolagets aktiedgare for
verksamhetsaret 2013 skall ske med 2:50/aktie eller totalt 1 000 tkr och att
avstimningsdag for att fa utdelning skall vara den 24 mars 2014.

att foresla arsstimman faststilla att till &rsstimmans forfogande efter utdelning till
aktiefigaren kvarvarande vinstmedel om 36 450 tkr och fran féregéende ér
balanserad vinst, tillhopa 55 526 tkr dverfores i ny rakning.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Bjorn Lindeberg, Olof Carlsson, Stig Karlsson, Ingmar
Eriksson och foretagets auktoriserade revisor Per Larsson.

§7 Budget 2014, division 100, (Bostédder)

Per-Ake Perman redovisar foretagets forslag till budget for division 100, bostédder for budgetéret
2014. Budgetforslaget baseras pa kalkylerade driftskostnads- och kapitalkostnadsokningar och
den hyresuppgdrelse som triffats mellan Katrineholms Fastighets AB och Hyresgéstforeningen
for ar 2014.

Beslut
Styrelsen beslutar
att godkiinna och faststilla foretagets forslag till budget 2014 for division 100,

bostadsfastigheter. Bilaga § 7:1.

Under Sverldggningarna yttrar sig: Bjorn Lindeberg, Olof Carlsson, Bengt Hult och Ingmar
Eriksson.

§8 Jamstalldhetspolicy

VD foredrar KFAB:s upprittade forslag till Jamstéilldhetspolicy att tillimpas inom foretaget.
KFAB:s styrelse har skriftligen aviserats och delgetts (i utskicket av handlingar) KFAB:s forslag
till upprittad jamstilldhetspolicy att tillimpas och gilla tillsvidare inom foretaget.
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Beslut
Styrelsen beslutar
att godkinna och faststiilla forelagd jamstélldhetspolicy daterad 2014-03-24 for

Katrineholms Fastighets AB att gilla tillsvidare i foretaget. Bilaga § 8:1.

Under dverldggningarna yttrar sig: Bjérn Lindeberg och Ingmar Eriksson.

§9 VD-rapporter
A) Nyproduktion bostadsliigenheter kv. Sandbicken 3:1 del av, ”Stortorget”

VD informerar styrelsen om aktuellt lige i férberedelserna av planerna pa
nyproduktion av bostadslégenheter pa Stortorget. En arkitekttdvling har utlysts och
utgérs av en allmén tévling.

¢ En jury har utsetts.

o Arkitektforslag har inkommit till Katrineholms Kommuns
Samhéllsbyggnadsforvaltning.

e Tre vinnande forslag tas fram och kan viljas frén alla inkomna forslag.
e Katrineholms Kommun stér for kringkostnader.

e KFAB star for vinstmedel vid en eventuell projektering.

B) Nyproduktion av bostadsliigenheter i kv. Hiisten 7
VD informerar styrelsen om den planerade byggnationen i kv. Hésten.

¢ Kommunen har inkommit med synpunkter pa att KFAB maste 16sa de hoga
ljudnivéerna fran angréinsande trafikbuller fran Linnévégen/Eriksbergsvigen.

e Linsstyrelsen har likasé krav pa for hoga ljudnivéer i detaljplaneforslaget.

e Byggnadsnimnden vill inte ta upp detaljplanen for genomférande/provning
innan ljudproblematiken &r 15st.

e KFAB forfogar sedan tidigare ver tva utvalda byggleverantérer for
byggprojektet och som KFAB maéste gora en formell upphandling med for att
vi skall komma vidare med kv. Héstenprojektet.

Enligt normerna for ljudnivaer maste stérningsskydd aktualiseras. Bostéder ska
utformas si att minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva (frifiltsvérde) utanfor fonster. Minst en balkongplats
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/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostiderna
ska utforas eller placeras s att de utsitts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifdltsvirden).

Histen tidplan

=% Samridssammanstillning

« Byggnadsnimndsméten: 1 april, 6 maj.
Anbud inkomna till 23 maj.
Kommunstyrelseméte: 27 maj
Styrelseméte KFAB: 9 juni.
Kommunfullmiktigeméte 16 juni.

Lagakraft vunnet beslut 16 juli

£ EEEEE

Upphandling under forutséttning att styrelsen beslutar om bifall och att
detaljplan vinner lagakraft.

C) Ev. nyproduktion i kv. Vitsippan 12

VD informerar styrelsen om att KFAB undersdker méjligheterna om eventuell
bostadsbyggnation i KFAB:s fastighet kv. Vitsippan 12.

e Idag anviinds fastighetens markplan till bilparkeringsplatser 4t AV A-huset.
e Killarplanet utnyttjas till parkeringsgarage med ca 40 bilplatser.

e Entré till parkeringsgaraget striicker sig over grannfastigheten Vitsippan 11
som #gs av Heimstaden Fastighets AB.

e KFAB har haft en konsultfirma till hjilp for att berdkna héllfastigheten i
nuvarande garagebyggnadskonstruktion. Vissa forstérkningar krévs i
betongbjilklagen for ev. tillskapande av ett nytt 4-vaningshus.

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkiinna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under 6verliggningarna yttrar sig: Bjérn Lindeberg, Bengt Hult, Stig Karlsson, Cecilia Bjork,
och Olof Carlsson.
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§ 10  Rapport fran verksamheten
A) Marknad

Bjorn Johansson presenterar hyresrapport per den 1 mars 2014, bilaga § 10:1.
Antalet tomma ldgenheter uppgar till 3 st.

Vakansgranden i foretaget uppgér f. n till 0,2 %. att jimf6ras med 0,5 % for ett ar
sedan.

Betriffande siffrorna for vakanta och uppsagda ldgenheter si uppgér den till 25
st. for 1 mars, jimfort med 33 en méanad tidigare.

Efterfrigan pa bostadslidgenheter fran den somaliska befolkningsgruppen dr
fortsatt mycket hog medan efterfrigan fran syriska befolkningsgruppen ér mer
begrénsad.

Planering pagar att forldgga ett idrottsrorelsens foreningshus (SISU
Idrottsutbildarna) pa plan 3 i Safirenhuset.

Fotografen Daniel Hjalmarsson har tagit 6ver lokalen efter Overfésrmyndaren i
fastigheten Rosenbusken 11, Djuldgatan 31, 2 trp.

Omflyttningsgrad
Ar Y% Antal
2010 21 364
2011 21 356
2012 18 318
2013 18 307
2014 Mal 17
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Uthyrningsgrad
Ar %
2010 98,1
2011 98,7
2012 99,4
2013 99,3
2014 ?
2015 Mal 98,7

B) Fastighet

Stefan Jansson informerar styrelsen om fastighetsavdelningens verksamhet.

Ersittningsrekrytering av nuvarande bovérden Hans Nyqvist pagr. Nyqvist
kommer att gé i pension frén 2014-06-30. 105 ans6kningar p tjénsten har
inkommit, urvalsprocessen pagar.

Fastighetsavdelningen informerar om genomférda och inplanerade angelégna
energiatgirder i vara bostadsfastigheter resp. verksamhetslokaler under 2013

resp. 2014.

= Genomforda atgérder bostider 2013:

O

O

O

O

Modernisering av undercentraler.
Temperaturgivare kopplade till prognosstyrning.
Injustering av vérme och ventilation.

Firdigstillande av fonsterbyten i kv. Tallen.

= Genomforda dtgirder verksamhetslokaler 2013:

)

O

O
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Ytterbelysning.
Vattenrening Duveholmshallen.
Drifttider.

Temperaturgivare.
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= Planerade atgirder verksamhetslokaler 2014

o 1 mkr beslutad investering till energibesparande atgérder:

> Visualisering av energi pd Duveholmsskolan och
Duveholmshallen.

Styrelsen ges aktuell information om KFAB;s anvéndande av portfolj-
upphandling av elenergi. 71 % av 2014 ars forbrukning &r sikrad till 41,4 6re
kwh och 66 % av 2015 ars forbrukning #r sikrad till 36,8 6re kwh och 55 % av
2016 érs forbrukning &r sdkrad till 34,5 6re kwh.

Planerade underhallsprojekt 2014 inom affirsomrade verksamhetslokaler:

>

YV VV VYV V YV VYV V V VYV

Furuliden, byte av tak och renovering av balkonger.

Sodra skolan, renovering av hemkunskap och musiksal.

Réda ladan, byte av tak.

Ostra skolan, renovering av tak samt fasad.

Tjédern, byte av fonster.

Duveholmsgymnasiet, renovering av hela koket.

Stavstugan, byte av dorrpartier.

Skogsborg, ny lekutrustning bl. a fotbollsmaél, klétterlek samt gungor.
Héringe, ny asfaltslinga. |

Sorgarden, komplettering av lekutrustning.

Backa, ny lekutrustning bl. a en bét.

Stavstugan, uppfrischning av hela garden samt ny lekutrustning.
Vistra skolan, ny kompisgunga.

Borgen, ny lekutrustning tdg mm.

Planerade investeringsprojekt 2014 inom affirsomrade verksamhetslokaler:

>

YV V VYV VY

Justerandes sign
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Kulturskolan, ombyggnad entré.

Tjadern, utbyggnad av entré.

Ornen, om- och tillbyggnad av entré.

Pandan, ev. ombyggnad av entrén.

Ekbacken, renovering, ny vattenmatning och ny ventilation.

Grona Kulle, renovering av tak.
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> TForssjo skola/forskola invidndiga ombyggnationer.
> Skoldinge forskola, utbyggnad av entré.
» Stora Djulg, div. projekt.

Ekonomi

Per-Ake Perman meddelar att KFAB fn har en likviditet om + 24,5 miljoner p&
foretagets checkriakningskredit.

KFAB:s borgensram uppgar f. n till 1 200 mkr.
Styrelsen informeras om foretagets skuldportfolj per 2014-02-28.
Externa 1an i foretaget uppgéar per 2014-02-28 till 1 032 713 tkr.

Summan derivatbaserade finansiella instrument uppgér till 715 000 tkr baserat
pa 18 st. swappkontrakt.

Den effektiva genomsnittsréntan, uppgick per 2014-02-28 till 2,76 %.
Motsvarande rénta 2012-12-31 uppgick till 2,94 %.

Den genomsnittliga rintebindningstiden 2014-02-28 uppgick till 5,48 &r.
Motsvarande siffra 2012-12-31 var 6,77 ar.

Avstdmning mot finanspolicyn

D)

Lan fran enskild 1&ngivare bor inte uppga till mer &n 50 % av den totala
skuldportfoljen. (Kommuninvest undantagen). Idag uppgér l&nen hos
Kommuninvest till 52 % av den totala l&nestocken.

Den genomsnittliga rantebindningstiden i skuldportféljen skall inte understiga
1 &r och inte &verstiga 7 ar. Den uppgar nu till 5,48 &r.

Projekt

Christer Drevin ldmnar en 6versiktlig rapport om pagdende och planerade
byggprojekt.

Etapp 2, vid Viéstangérden avseende invindiga ombyggnadsarbeten for
tillskapande av tva nya barnstugeavdelningar pagar. Byggnationen skall vara
klar till 30 april. Vidare pagér utvindiga markarbeten for dstadkommande av
utemiljoer for barnstugeavdelningarna.

Planering pagér for iordningstillande av produktionskok till Véstangarden
under sommaren 2014.

Justerandes sign
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e  Planering pagér for tillbyggnad av skolmatsalen vid Skogsborgsskolan med 105
kvm.

e Ny huvudentré planeras iordningstéllas mot parkeringsplatsen/Fredsgatan i
fastigheten kv. Resedan 4, med adress Kungsgatan 4.

e  Ombyggnationerna avseende stambyten och badrumsrenovering av
fastigheterna Hackan 6 och 7, Nyhemsgatan i Néivertorp pagar. Besiktning av
forsta huset: Hus 1 sker den 25 mars.

e Planering pagér for Tallhedens nybyggnad. Andring av detaljplan pagér infor
kommande faststéllelse. Bygglovsansékan &r inskickad och byggstart ar
inplanerad till augusti 2014. Infart till den nya gruppbostaden kommer att ske
fran Skalltorpsgatan.

e  Bestidllning av byggnation av ramp till Gréna Kulle &r klar. Totalentreprendr &dr
Peab Bygg AB och byggtiden &r berdknad till 5 veckor och slutbesiktning dr
inplanerad att ske den 9 maj.

Beslut
Styrelsen beslutar
att godkinna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under 6verlédggningarna yttrar sig: Bjorn Lindeberg, Olof Carlson, Bengt Hult, Agneta
Emanuelsson och Ingmar Eriksson.

§11 Agarstyrningsfragor ur ett dgarperspektiv

Styrelseledamoten Stig Karlsson aktualiserar ovanstdende fraga ur KFAB:s perspektiv med
hénsyn till KFAB som aktiebolag och egen juridisk person med vald styrelse och VD som
foretrédare f6r bolaget.

Karlsson refererar till sina tidigare erfarenheter fran styrelsearbete i bolag/koncernbolag och det
omfattade och formaliserade reglerverk som fljer och dr knutet till bedrivandet av ekonomisk
verksambhet 1 bolagsform enligt Aktiebolagslagen.

“Kommunkoncernbegreppet dir kommunen och kommunala bolag ingar och dédr
kommunallagen 4r normgivande och reglerande skiljer sig avseviirt fran
bolagskoncernbegreppet i niringslivet mellan egna deltagande sjdlvsténdiga aktiebolag och dér
aktiebolagslagen &r styrande och reglerande.

Stig Karlsson informerar styrelsen om att han har haft kontakter med foretradare hos sitt nétverk
hos SKL (Sveriges Kommuner och Lansting) och diskuterat kommunala bolagsfragor ur ett
dgarstyrningsperspektiv.

Justerandes sign
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Stig Karlsson foresléar att KFAB:s presidium kallar in styrelsen och revisor till ett extra
styrelsesammantride i anslutning till KFAB:s kommande bolagsstimmosammantrdde méndagen
den 26 maj 2014 {6r att diskutera ovanstaende fragestéllningar.

Beslut
Styrelsen beslutar
att ett extra styrelseméte skall dga rum méndagen den 26 maj 2014 kl. 15.30 for

diskussion av fragestéllningarna enligt ovan. En skriftlig kallelse kommer att
séndas ut innan métet.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Bjorn Lindeberg, Ingmar Eriksson och revisor Per Larsson.

§115  Studiebesok Vistangarden

Styrelsen genomfor ett gemensamt studiebesok till Vistangarden (Bievigen 23) for att pa plats ta
del av ombyggnationerna av lokalerna till nya dndamalsenliga barnstugelokaler och titta pa de
utvindiga markarbeten som gjorts for tillskapandet av dels en ny vig samt attraktiva utemiljoer
till fastigheten.

Motet avslutas

Justerandes sign
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Dagordning vid sammantrdde med styrelsen for KFAB
Mandagen den 24 mars k1. 09.00

1 Formalia
.1 Métet 6ppnas
.2 Faststéllande av dagordning
.3 Upprop
.4 Val av protokolljusterare
.5 Protokoll fran féregdende sammantride

2-3 Arenden enligt arsprogram/beslutsirenden

.1 Bokslut 2013
.2 Budget 2014, division 100
.3 Jamstilldhetspolicy

4 Informationsarenden

1 VD-rapporter

.1 Nyproduktion bostadsldgenheter kv. Sandbicken 3:1 del av,

’Stortorget”
.2 Nyproduktion av bostadslégenheter kv. Hasten 7
.3 Ev. nyproduktion i kv. Vitsippan 12

2 Rapporter frén verksamheten

.1 Marknad
.2 Fastighet
.3 Ekonomi
4 Projekt

5  Ovriga fragor
1. Studiebesok Vistangarden kl.13.00
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VD har ordet

Nar 2013 nu aVlutats kan vi se tillbaka pé ett &r dar
ﬂyttade samthg personal t111 gemensamma lokaler
pa Tegnervigen. Nu har vi verkligen skapat
mdjligheterna for aft arbeta tillsammans och mot
gemensamma mal. P4 vart nya kontor har vi 4ven
installerat solceller for att till viss del producera vér
egen energi. Detta tillsammans med vart deltagande
1SABO’s Energij akten ska leda till att vi kan
minska var belastning pa miljon.

Ekonomin i Sverige och Europa har 4nnu inte
hiimtat sig'i den utstréckning som kravs for att
borja skapa nya jobb med okad efterfragan pa
produkter.och tj ansterr Rantelaget i Europa har inte
paverkat oss i ndgon storr 1
hég réntebindningstid pa var skuldportfslj da
prognoserna for ekonomin pa langre sikt &r okade
réntenivaer. Vi skulle kunna nyttjat de 1aga korta -
réntan for de nirmaste ar
sikt komma tillbaka som
d4 rintorna stiger.
Planerna for nyproduktlon borJade med att vi
ldmnade ut fem fastigheter pa landsbygden till
forsaljnmg Slutresultatet blev dver forvéntan,
Aven forsal]nmgeh av bestan t1 Katrmeholm blev

fardigstallas hosten 2014

Detaljplanen for kvarteret Histen lamnades till
kommunen for vidare arbete for att i den
faststalld ‘Under aret har traﬁkmatmngar
genomforts for att se v11ka effekter.den dstra
forbifarten gett,

Under hosten har tréffar skett med SABO avseende
deras upphandling av flerfamiljshus. Interna tréffar
i bolaget har genomforts for att ta fram en
kravspecifikation for de tilltdnkta byggnaderna.
Under januari 2014 kommer tréffar att ske med de
upphandlade bolagen for ait &ven limna ut

prlsforfragan utlfran vara krav. Beslut om eventuell
produktionsstart bersknas tas i styrelsen under
forsta halvéret 2014.1 januari 2013 koptes Histen 1
och i september Hasten 3. Bolaget ager nu hela

Kkvarteret Hasten.

Lovasgarden fardlgstalldes och 1nv1gdes under

" 'sommaren vilket var ytterligare en milstolpe i
 KFAB's historia. Fina ljusa och trevhga lokaler for

boende och’ verksambhet. :
Trycket pa forskoleavdelningar ¢ ar fortsatt hogt och -

" under hosten har tre avdelningar fardlgstallts pa
: Vastangarden Planer finns f6r ytterhgare tva

avdelningar under 2014,

*Under hosten fick véra anstéllda Svara péen: enkat s
~Over sin arbetsmlljo arbetsledmng, arbetskamrater '
' och foretagets mformatlon Betyget som gavs vari

tre delmal Genom att svaren i enkiten var- sa

L sprldda har tre ohka malomraderi —taglts fram ‘med

| men det kan pa lingre = Te
obehaglig bvei'raskning

vad de anser vi behover ufveckla S
Ekonomlskt gor KFAB ett mycket bra resultat

reahsatlonsvmster v1d forsilj nmgarna av.:

fastlgheterna Totalt saldes fastlgheter for 7 1 mkr,

arbeteiunder 2013. J ag hoppas att vi tlllsammans :
kan lyfta KFAB ytterhgare s& vi stér starka infor -
framtlden Tack @n en géng for ett mtenswt och bra
ar.

Katfinehohn, mars 2014

Ingmar Eriksson’
VD
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Agarfiirhﬁllande och dgardirektiv

Styrelsen och Verkstallande dlrektoren for
Katrineholms Fastlghets AB (KFAB),
organisationsnummer 556011-09 17, far hiarmed
avge rsrapport for verksamhetsaret 2013.
Foretagets uppgift dr att bygga och forvalta
bostéder och lokaler enligt dgarens direktiv.

KFAB ir ett allméinnyttigt bostadsforetag
heligt av Katrineholms kommun. KFAB ir
moderbolag till Katrmeholms Industrihus AB
(KIAB). L

Hyresritter

Bolaget skall i enlighet 1 med lagen om
allm#nnyttiga kommunala bostadsak’uebolag
bedriva verksamheten med hyresritts-
fastighétérlutifrﬁn affeirsméié§iga principer.

Bolaget s skall erbjuda ett boende av.god normal
standard i Katrineholms kommun, Vidare skall
bolaget efterstrgva ett boendealtemz;@v for
olika skeden i livet samt verka for att utveckla
‘boendeinflytandet dver bostader och S
fboendemlljo : o

'Bolaget skall dven ta ansvar for att bereda -
utsatta och svaga grupper bostider. For detta
skall bolaget erhilla erséttning av kommunen 7
Erséttningen ska faststéllas genom avtal.

Lokaler for kommunal verksamhet

Bolaget skall till légsta moijliga totalkostnad -
tillhandahalla lokaler for kommunal
verksamhet. Syftet med att tillhandahalla
lokaler i bolagsform ir att astadkomma
effektivitetsvinster till nytta for den -
kommunala verksamheten. Bolaget skall dérfor
avviga om bolagets nyttoeffekter verstiger
nackdelar for. den kommunala '

organisatiol}en i sin helhet. Kommunen och
bolaget skall i samrad soka 1osningar som
tillgodoser bade bolagets och kommunens
mtressen

Vﬁf fvision

KFAB ir en del av Katrineholms kommun dar

visionen: Lige for Liv och Lust, genomsyrar

7 vérat uppdrag, V1 skall overtraffa kundens

forvantnmgar

'Vﬁr affiirsidé

7 KFAB erbjuder attraktlva hvs- och
i boendemlljoer i Katrmeholm

: B@rspektlvo'ch strateglskg mﬁl

Kund

-Nojdare hyres gaster :
-Attraktiv léverantor av bostader och lokaler

-Blbehallen Vakansgrad

Medarl;et?re : :
-Motiverade och engagerade medarbetare med

ritt kompetens
“Friska medarbetare

Ekonomi -

. -Ett stabilt och affarsma351gt foretag
-Okad soliditet '
* -Okat underhall pa véra fastigheter

Process
-Vil dokumenterade processer
-Vil utvecklade affirssystem

Samhiille

-Bidra till en béttre miljo

-Uppfylla de av myndigheter uppstallda
miljékraven

-Minska miljopéaverkan
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F('jrva’ltningsberéttelse

Styrelsen och Verkstallande direktdren for Katrineholms Fastlghets AB, organisationsnummer
556011-0917, far hidrmed avge berittelse Sver 2013 ars verksamhet - bolagets 59:e verksamhetsar.
Foretagets uppgift 4r att bygga och forvalta bostadel och lokaler enligt ¢ agarens direktiv.

Katrmeholms Fastlghets AB ér ett allmannyttlgt bostadsforetag helagt av Katrmeho]ms kommun,
Fran och med 2006-12-31 ar bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus AB (KIAB)

: ,Styrels'e :

Styrelsen som &t utsedd av kommunfullmaktlge i Katr meholm har bestatt ay foljande styrelseleda—,

moter och suppleanter

2013-01-01 - 2013 12-31 -

Ordmarle ledamoter
Bjorn Lindeberg, ordf (m)

Fredrlk Oloysson v ordf (s)

Jessica Ljunggren (s)
Claes Holm (s) -
Cecilia Bjork (s)
Abdullahi Hassan Q)

- Stig Karlsson (c) o
"~ Ingemar Bjorklund (kd)
-~ Gudrun Lindvall (mp)

- Bengt Hult (p) '

Suppleanter
Linda Thompson (s)
Tore Karlsson (s)

Agneta Emanuélsson (fp)
Olof Carlsson (V)

Cathar;pg V1kmg, YJ,SION -
Hans Nyqvist, SKAF

Styrelsen har halht atta protokollforda sammantraden Arsstamma holls den 27 ma_]
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Revisorér

Utsedda revisorer och revisorerséttare med
uppgift att granska KFAB:s rikenskaper och
forvaltmng har varit

Orfdinarie: Per Larsson, auktoriserad
revisor Ernst & Young

Lekmannarev1sor Ebba Weljber (fp) och
: suppleant ar J an Olov Karlsson

Allméint

KFAB ar sedan 1955 ett allmannyttlgt
bostadsforetag

Bolagets redov1sn1ng dr uppdelad i tva
affirsomraden, bostdder (AO Bostider) och
Verksamhetslokaler (AO Verksamhetslokaler)
- Syftet med uppdelningen #r att tydliggora och
sérskilja intikter respektive kostnader for de
;" tkategorierna. Verksamheten
inom AO Bostader styrs av lagen om
allmannyttlga kommunala bostadsbolag dir
affdrsmiissiga principer ir vigledande. Inom
AO Verksamhetslokaler dr SJaIVkostnads~

pr1n01pen vagledande

KFAB och KIAB har en gemensam
administration. Kostnaderna bokfors i KFAB
for att sedan faktureras KIAB, Detta innebir
forhsjda intikts- respektive kostnadsposter i
KFAB. Viss administration inom ekonomi, IT
och Iénehantering kops fran Katrineholms
kommuns s.k. Shared Business Services.

Ny- till och ombyggnationen av Lovéasgérden
som genomfordes pa uppdrag av Katrineholms

: omfattat 90 lagenheter varav 16 &r i
nyproduktion ¢ och geméns'amnia utrymmen.

Inom affarsomradet bostader ager och -
forvaltar bolaget 41 st (46 st) fastlgheter med
en total uthyrnmgsbar yta om 105 852 kvm -
(118 277 kvm). Fastlgheterna Hinnds 2:238,

‘Granhammar 3:18, Nybble 3:1, Bie 3:29 och
_Bie 2:85-86 har salts. Vidare har dotterbolaget
‘Katrineholms Fastigheter Nivertorp Vister
“AB med fastigheterna Traget, Flugsvampen
 och Vinkelhaken salts. Fastigheten Hésten 3
'omfattande 12 lagenheter har forvarvats

“Inom affarsomrade Verksamhetslokaler
forvaltar bolaget 47 st (49 st) fastigheter med
‘en uthyrningsbar yta om 215 061 kv '
(217 338 kvm). Fastlghetema SJoholm 2:40
C ch Hmnas 2:28 har salts. i

" F6rva[fning§fqrm och personal

Fastl gheterna forvaltas i egen regi.
Underhallsarbeten, reparationer, yttre s skotsel
och stadnmg sker i huvudsak pa entreprenad

= Antalet fast anstallda ar 43 personer (43)

fordelade p4 36 min (35) och 8 kvinnor .
Se reﬁ:dgwsmngﬂlrnot 11till resultgtrakmggen.

Léner och arvoden

Utbétalda lﬁnefr, och arvbden under aret finns
redovisade inot 11 till resultatrdkningen.

Medlemskap i organisationer m m

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen,
Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag
(SABO), och arbetsgivarorganisationen
Fastigo. Vidare dr bolaget medlem i
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inkdpsforeningen Husbyggﬁadsvaror (HBV).
Andelar och tillgodohavande hos HBV finns
redovisade i not 15 och 16 till

balansraknmgen

~ Hyresliget fr o m 2013-01-01

Forhandlingar avseende 2013 ars hyresniva
inom affdrsomrade bostédder resulterade i

-~ generell hyreshojning med 2,96 % (3,22 %)

- for bostider med varmhyra samt lokaler. For
~bostiider med kallhyra hojdes hyran med
*7246%(222%)

Méfknadlut'hyrning

_ Antalet tomma lagenheter har minskat under
~ aret fran 11 till 10st, vilket ger en

- uthyrningsgrad P4 99,3 % (99, 3 %).
‘Mialsittningen 4r att 1angsiktigt uppné en
uthyrnlngsgrad Sverstigande 98 5 %.

Efterfragan pa lagenheter ir fortsatt stor,

ﬁamf allt i de centrala och stra delarna av

Im. Den samlade bilden av

efterfragan uthyrmngsgraden och genomford

marknadsundersoknmg visar att bolagets

] produktlon av lagenheter i kv
Histen hgger rétt i tlden

i ,Omﬂyttnmgsfrekvensen uippgar till

- 18 % for 2013 (18 %). Den minskade .

" omflyttningsfrekvensen #r en f6ljd av ett

~ minskat antal lediga ldgenheter. En positiv
konsekvens av minskningen #r att vakans- och
underhallskostnader i samband med =~
omﬂyttnin"géi'r blir l’cigre.

KFAB har ett uppdrag att efterstriva ett
boendealternativ for olika skeden i livet. For
att uppfylla uppdraget erbjuder KFAB
varierande ldgenhetsstorlekar i flerbostadshus
och radhus. Vidare erbjuds ungdomsbostéider,

seniorbostéder och trygghqtsbostéider.

I samarbete med Katrineholms kommun
tillhandahaller KFAB for nirvarande 33
lagenheter i syfte att bereda utsatta och svaga
grupper i sambdllet ett boende. KFAB:s
boendekonsulent arbetar proaktlvt tillsammans
med Katrincholms kommun for att
kontinuerligt finna l6sningar for utsatta
individer och famlljer KFAB lagger dven
stora resurser pa att introducera nyanlanda
hyresgister med annan kulturell bakgrund hur
en lagenhet ska skotas och vilka rattigheter
och skyldlgheter det finns som hyresgist.
KFAB har pé grund av.en hog uthyrningsgrad
svart att erbjuda bostéder till bl.a. nyanlinda
flyktingar sirskilt for dem med stora familjer.
KFAB bedomer att bolaget Lippfyller dgarens
uppdrag att ber ’da utsatta och svaga grupper
ett boende utifran att KFAB dven har att arbeta
utlfran affarsma551ga pr1n01per

KFAB har undel Varen lanserat en handbok till - 7'

bostadshyresgasterna Handboken Ditt hem”
ger hyresgasterna mformatlon och rad och t1ps
i boendet. : :

Malsattnlngen ir att pa lang sikt genom en ho g
serviceniva och bista kvalité uppna ett NKI-

7 ~virde pa 75, ar 2014, Detta kan jamforas med

utfallet vid mitningen ar 2011 som var 72.
Tidigare genomforda kundundersokmngar
visar att hyresgésterna anser att bolaget
erbjuder ett boende av bra kvalité med ett

- varierat utbud av bostéder.

Boi:hﬂrytande och information

KFAB har ett uppdrag fran Katrineholms
kommun att utveckla boendeinflytandet.

KFAB har tillsammans med Hyresgist-
foreningen anordnat bostadsmdoten i fem
bostadsomriaden med syfte att ge hyresgésterna
mojlighet till inflytande dver sin boendemiljo.
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Boendeinflytande och fritidsverksamhet
bedrivits inom ramen for overenskommelsen
mellan KFAB och Hyresgistféreningen region
Mitt. Vid bostads- och samradsmdten tas
fragor gillande ombyggnad trygghet och
milj6 upp. Det vi kan se &r att intresset fran
hyresgésternas sida att ‘paverka sitt boende och
boendemiljon genom dessa méten r litet.
Dirav har en utvecklingsgrupp skapats
bestiende av representanter fran de boende
och hyresgastforenm gen, Gruppen traffas 3-4
ganger per ar for att langsiktigt driva fragan
hur man far hyresgister att 6ka engagemang
och intresse for den egna boendemlljon :
Utvecklmgsgruppens arbete skall leda till att -
hyresgésterna bildar arbetsgrupper lokala
foreningar och tar fram husombud i det egna -
bostadsomradet.

Bl.a, har atgirder for att stirkta tryggheten i
den yttre miljon genomforts genom att gardar
Oppnats upp och belysningen starkts.

: Atgarderna har utforts i kv. PreSSJarnet kv.

~ Pantern och kv Grenen

“'Sedan en liiggre tid tlllbaka finns en modell for
att arbeta forebyggande med boendesociala
frigor. Modellen har under: 2013 utvecklats

N

vidare genom att det nu ocks finns mOJhghet
att erhalla kommunal borgen som siikerhet pa
ett hyreskontrakt Arbetet sker i niira -

samverkan med kommunens soclalforvaltmng

Miljdr”edowsnmg

Vid upphandlingar av entreprenéder fdljer |
bolaget Katrineholms kommuns pr1nc1per vad
giller miljokrav.

Katrineholms kommun har faststillt lokala
mlljokvahtetsmal utifran khmat vatten, mark -
byggande och boende samt biologisk
méangfald.

1 Klimat:
Lufifororeningar frdn trafik

Fordonsinkdp: KFAB har som mal att
inforskaffa tvé elbilar. Malet fr 1nte uppnatt
under 2013.

-Energianvindning: ——El och virme

Afférsomrade bostader

For 2013 har minskad energlanvandnmg och
forbittrade boendemilj6er prioriterats. KFAB
har genomfort tgarder for att modernisera
undercentraler pa Kontoristen, Bjorken,
Enen/Videt/Silgen, Kastanjen och Tallen. I
samband med dessa atgirder har 1nJuster1ng av
vérme och Ventllatlon utforts

Vi har under. aret satsat pa att byta ut
utomhusbelysning till LED belysning med
fokus pa trygghet i omladena

Inom KFAB ﬁnns mal géillande
energlanvandmngen som gar i llnje med de

skall mmska med 20% fram till ar 2020 med P
basar 2008 e

De insatser som h1t1ntllls g]orts har genererat
en besparing (%) enhgt foljande .

Minskad energiintensitet kWh/m? (Basér 2008)

Bostéder
2%
20%
15% —Mh 2020
—— El bostader %
0% // Virme bostader %
—Varme 1 r
5% /__/% —— TotaltE| & VErme %
0%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
-5%

Under 2013 sé saldes kv. Tréget kv.
Flugsvampen och Vinkelhaken, dessa 4r
borttagna ur statistiken for 2013.
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Energi 2008 | 2013% | 2013
kwh/m? kwh/m?

B 15,9 - 13,7 | 140

Virme 135,5 14,8 118

Uppvarmnmg av byggnaderna sker via -
viderprognosstyrning. Under dret har vi
fortsatt med utbyggnaden av rumsglvare for att
styra virmen. :

Projektet j’ged att byta tlll nya 3-glas fonster i
kv. Tallen har slutforts i borjan av éret.

Affairsom@ae verksamhetslokaler

Minskad energiintensitet kWh/m? (Basér 2008)
Verksamhetslokaler

25%

20%

15% —Milvrde 2020

10% A — [l [okaler %

5% ——Varme lokaler %

o% N / ——TotaltEI & VErme %
2008 10(}9\1\ofo ;of 2012 2013 2014

5%

-10%

En omfordelnlng har skett fran foregaende ars
redov1sn1ng dér eluppvarmnmg har overﬂyttats
fran El t111 Virme. ;

Energi | 2008 | 2013% | 2013
| kwh/m2 1 . kwh/m? .

B | 659 85 | 608

virme | 1420 | 71 | 1326 -

Inom AO Verksamhétéiokaler haiE v1 fortsatt att 7'

halla fokus pa att ha ritt temperaturer i
lokalerna samt att f4 ordning pa drifttider. .
Genom att ha fokus pa drifttiderna har vi
lyckats fortsitta sinka elférbrukningen.

Kommande satsningar for 2014 dr att arbeta
med visualiséring av energiférbrukning i syfte
att kunna paverka beteendet i verksamheten.
Férst ut 4r Duveholmsskolan.

KFAB har under aret gjort en stor satsning pa
att modernisera den tekniska utrustningen
gillande vattenrening och ta hand om
spillvéirme gillande badet i Duveholmshallen.
Stora besparingar har ddrmed kunnat himtas
hem géllande vérme, ca 300.000 kwh.

Arbetet méd att byta ut gammél ytterbelysning

ill LED belysmng pa skolor och forskolor
fortgar.

2 Vatten

Forberedelse for individuell mitning av
varmvatten/vatten genomfors vid vatje
stambyte som utfors. Stambyte har paborjats
pa kv. Hackan i slutet av dret och kommer
firdigstillas senare delen av 2014,

" Vid ofnbyggnatiroil samt yttre planering tas

hansyn till dagvattnets omhandertagande 1

~ varje enskilt fall. -

3 Mark byggande och boende
Inomhusmlljon i KFAB ] bostader och

' verksamhetslokaler ar viktig: "KFAB genomfor -
7 “kontinuerligt méitningar gallande radon och . -
“ventilation for att sikerstdlla ritt

1nomhusm11Jo Atgardsplaner finns framtagna
och dr kommumcerade med Mll_]o och Halsa
inom kommunen.

4 Blologlsk mangfald

I samband med markplanermg inom KFAB s
bostads- och verksamhetsomraden tas hansyn
till den biologiska mangfalden for att skapa
tlevhga och trygga omraden.

Fastighetsférvaltning

Shﬁrﬁjning och sandﬁﬁptagning under

vintersissongen 2012/2013 skedde i storre
omfattning #n planerat och medforde déarfor
driftskostnadsokningar. Manga &r med en for
lag underhallsniva visar sig i stigande
reparationskostnader.
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Affeirsomrédé bostéider

KFAB:s fastlghetsbestand irbyggda t mellan
aren 1956 och 1989. Fastigheterna #r
huvudsakhgen byggda pa 1960-talet och i ingar
i det s k. miljonprogrammet. KFAB:s
planerade underhéllsniva uppgar for 2013 till
139 kr/m®. Av underhallet ghr 40 % till att
yppratthalla en god normal inre
boendestandard. '

Under &ret har arbetet med att byta fonster pa
- Kv. Tallen slutforts. Samtidigt har vérme-
“undercentraler bytts och ventilationen -
: fdrbiittrats. L '

'KFAB har renoverat och bytt taket pd
' Yngarstlgen 1-9, Ga. Rosenbusken har fatt en
ny rerioverad modern tvittstuga dér fokus har
~ varit pa att fa ner energiforbrukningen med
energlsnala maskmer i

Iﬁjustering 6éh ‘modernisering av virmesystem
har utforts pa Kv. Kontoristen, BJorken
Kastan_]en Enen, Videt och Salgen isyfteatt .
forbattra drift och komforten i lagenheterna i

Arbetet med att rusta upp byggnaderna inom
det s.k. Mlljonprogrammet fortsitter.
Upphandhng och start av en omfattande
renovering av kv. Hackan har skett

UnderhgillsbehovetfférVbolagets bojstﬁder ar
beriknat till 22 Mkr arligen. Vid forhandlingar
med Hyresgistforeningen bibeholls
underhalisnivan pa 16 300 tkr. Langsiktigt ér
detta en for ldg niva. I samband med
forestaende renovering av miljon-

programshusen 1 maéste avsattnlng till underhall

prioriteras.

Vattenskadorna inom AO Bostéder har fortsatt
att 6ka. Till stor del hidrror skadorna fran
gamla vatten- och avloppsstammar i
fastighetsbestandet.

Affeirsomrédé verksamhetslokaler

KFAB: s ekonomiska forutsattningar for

Verksamheten styrs av kommunfullméktiges
beslut om rambudget. Underhallet for
verksamhetsaret 2013 uppgar till 62,50 ki/m? -
vilket motsvarar en budget pa 15,6 Mkr. Under
hosten beslutade Katrineholms kommun att
stirka underhallet med 5 Mkr under 2013 for
att t111falhgtv1s sinka underhallet 20 14 med
samma belopp.

~ KFAB och Katrlneholms kommun samverkar i
;planermg, Proj jektering och byggnatlon
~Agaren beslutar om investeringar i
j fastlgheterna och KFAB iir utforare av
-~ kommunéns beslutade uppdrag.
- For de av Katrineholms kommun dgda

fastigheterna, vilka KFAB med dotterbolag
forvaltar, hanteras 1nvester1ngar aV

kommunen:
KFAB s sf 71ade kompetens 1nom forvaltmng

professmnellt forhallnmgssatt astadkomma
effektivitetsvinster till nytta for den
kommunala Verksamheten

Sog’l Qg(empe'l pa storre gqngmférda 7
underhéllsarbeten kan nimnas
Duveholmshallen déar omfattande
underhéllsatgirder gjorts pa de tekniska
installationerna som tillhor badet. Bl.a. kan
nidmnas nya klorermgs- och ph
_]ustermgsutrustnmgar atervinnings- - ,
virmevixlare for spadvatten, ny spolvatten— :
tank for viirmeatervunnet vatten, =
cirkulationspumpar, nya ror och ventiler.
Genom en modernisering av den tekniska
anldggningen sa har energlanvandnmgen
minskats med ca 250 000 kWh per ar genom
att virmevéxlare forvéirmer det kalla
pafyllningsvattnet frén 8 grader till ca 28
grader.

Musikens Hus
Fasaden har putsats om och fonster har mélats.

10
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Lekutrustning

Sarskild satsning pa yttre miljon avseende ny
lekutrustning har gjorts pd Nyhemsskolan,
Sandbicksskolan, forskola Sorgarden,
‘Asplunden och Héringegarden. '

Sodra skolan

Underhallsarbete i hemkunskapen, ny
ventilation, nya vitvaror, 1nredn1ng, golv och
mélning och akustiktak

Forskojg Pafageln :
Avdelningen diamanten har totalrenoverats.

Ellwynska skolan -
Taket pa lagdelen har fatt nytt ytsklkt

Aldreboende Strandgarden
Utbyte av beﬁnthgt brandlarm. - -

Kostnaderna for planerat underhall uppgar till

21478 tkr, vilket motsvarar 90 kr/m2 (83
kr/m?) (BTA)
- Kostnader for reparationer inklusive

: skadegorelse uppgr till 13 089 tkr, vilket

E ‘motsvarar 5 5 kr/m2 (49 kr/mz) (BTA)

Kostnaderna for skadegorelse inom AO
Verksamhetslokaler uppgar till 737 tkr 2013

Framtlda underhallsbehov inom AO
verksamhetslokaler ér mycket stort.
Kop,sekvensemg om man véntar med
underhéllsatgirder kan bli att i stéllet for -
underhall kommer storre 1nvestermgs1nsatser
att krivas,

Finansiering

- Riksbanken sdnkte i slutet av aret reporéntan

fran 1,00 % till 0,75 %. Den finansiella oron
och de laga réntenivderna pa lingre Ioptider
medfor att bolaget har en fortsatt 1dng
rintebindningstid pa skuldportfsljen.

Omfattningen av swapvolymen har 6kat med
200 000 tkr som en f5ljd av omléggningen av

1an om ca 395 000 tkr fran Katrincholms
‘kommun till externa kreditgivare.

Rantebmdmngstlden har minskat fran 6, 77 ar
till 5,64 ar vid arets utgang.

Bolagets skuldportfolj hanteras i enlighet med
de riktlinjer som ir faststillda i finanspolicyn.
Som alternativ till traditionell rintebindning -
anvinds finansiella derivatinstrument i form -
av ranteswapar Derlvatmstrument anvénds for
att uppna en effektiv och flexibel hantering av
rinterisken i skuldportfoljen. .
Vid #rets slut uppgick swapvolymen till

715 000 tkr (515 000 tkr) bestiende av 18
avtal (16) dir rorlig rénta bytts tlll bunden En
m knadsvardesberaknmg av. -

rnarknadsvarde utover nommell skuld om
4 036 tkr (=32 833 tkr),

Den totala Ianeskulden har under aret
amorterats med 22 781 tkr (20 329 tkr)

Total’ggppgar laneskulden t111 1034 987 tkr
(1 017 768 tkr). Av den totala laneskulden
avser 0 tkr (394 668 tkr) reverslan hos

Katrineholms kommun Nyupplamng har skett

om 40 Mkr

- Som sikerhet for placerade 1an finns

kommunal borgen frin Katrineholms
kommun. Kommunen har beslutat att teckna
borgen f5r bolagen inom en totalram om -
1200 000 thr,

Affarsomrade bostader

Inom affeirsomrégiet har bolaget l4n pa

202 925 tkr (228 715 tkr) motsvarande

1917 kr/m® (1 948 kr/m?).

Vid arsskiftet var rantebmdnmgstlden 6,84 ar
(6,87 ar).
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Den genomsnittliga bruttoréntan, eller den
effektlva réntan, uppgar t111 3,46 % (3,41 %).

'Affairsom”réfide 'verkselrﬁhetslokaler

Inom affirsomrédet har bolaget 14n pa

832 062 tkr (789 053 tkr) motsvarande

3 840 kr m* (3 623 kr/m®),

Vid arsskiftet var réntebindningstiden 5,35 ar
(6,72 a1) Den genomsnittliga bruttoréintan
uppgar till 2,6 % (3,51 %)

Investeringar
Under Aret har 52 588 tkr (137 584 tkr)

(127 ¢ 041 tkr) avser AO verksamhetslokaler

Vldare har 223 tkr (228 tkr) investerats i ADB-

utrusﬁglng, maskiner och inventarier.

Affirsomrade bostéder
F%irdigé‘@lda investeringar:

L Stam- och badrumsrenovermg omfattande 38
i ,f'lagenheter :

Véffarsomréde Verksafﬁhetslokaler '

Pagéende investeringar:

Fardigstillda 'investeringar:

Lovasgarden ' :
KFAB har pa uppdrag av Katrineholms

kommun firdigstillt om- och tillbyggnad av
Lovasgéarden. Byggnationen omfattar 90
lsgenheter, varav 16 ér nyproduktion, och
gemensamma utrymmen.

Aldreminister Maria Larsson nyinvigde
Lovasgarden den 30 augusti.

av3l forskoleavdelmngar

' Anpassning av lokaler for Katrmeholms

Viistangarden, forskolan Guldregnet
KFAB har pa uppdrag av Katrineholms
kommun i april fardigstallt ombyggnatlonen

Ombyggnaﬁon av Ventilation pa Sodra skolan.

Teknlska College pa Duveholmsgymnas1et : 1
Flytt av moduler fran Skoldmge skola till

Skogsborgsskolan beraknas fardlgstallas i

oktober.

P&gdeﬁde investeringar.

Utvéndiga markarbeten Vri'd;Yéistangérden/

Guldregnet pégair:l;esten 2:Q13, och varen 2014.

Avskrlvnmgar

7 Planenhga avsknvmngar pa anlaggmngs-
tillgAngar har skett med 51 801 tkr (47 152 tkr)
varay 51 200 tkr (46 192 tkr) pa byggnader
Avskrlvnmgarna pa byggnaderna motsvarar
3 2% (2 9 %) av anskaffnmgsvardena

Avsattnlngar

Bolaget har en pensmnsforsakrmg hos KPA
vilken skall ticka de framtida pensions-
utbetalmngarna KFAB har 16st all
formansbestimd pension. Den premle-
bestamda pensionen, vilken baseras pa
foregdende 4rs 16ner betalas arsvis.
Taxeringsvarden
Bolagets fastigheter #r Asatta ett taxerings-
viirde pa totalt 607 658 tkr (612 956 tkr) varav
mark 138 313 tkr (130 469). Overviigande

delen av fastighetetna inom afférsomradet
verksamhetslokaler saknar taxeringsvérde.
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Forsakringar

Bolagets fastigheter och inventarier &r
fullviirdesforsikrade hos Protector.
Motorfordon ir forsékrade hos Trygg Hansa.

Redovisningsprincip

Bolaget har foljt arsredovisningslagen och
bokforingsnimndens vigledningar,
rekommendationer och uttalanden samt
SABOs rekommendatloner I den mén
andringar i redov1sn1ngen har skett i
forhallande till tidigare 4r, har jamforelsetalen
for 2012 andrats. Liksom tidigare har flertalet
resultat- och balansposter specificerats i
notanteckningsform. Arsredovisningen har i
nagra fall justerats for jamforbarhetens skull.

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad

som é}hz’illits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfatthmg det dr'sannolikt att
~de ekonomiska fordelarna kommer att
' tlllgodogoras bolaget och intéikterna kan
‘beriknas pa ett tillforlitligt sdtt.
Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna
redovisas linjért i enlighet med villkoren som

anges i gallande hyresavtal

Resultat

-Resultatet for verksamhetsaret uppgar t111

37450 tkr (2 545 tkr). -

Det egna kapitalet uppgick vid arssklftet till
112 427 tkr (75 306 tkr). Soliditeten har stigit
och uppgér till 9,1 % (6,2 %). E

Koncernen

Katfinehol@s Fastighéts ABV blev Ihéderbolag
i och med forvirvet av samtliga aktier i KIAB.
Forviarvet genomfordes den31 december ,
2006. :

Koricernredbwsmnéen har ﬁpprattaifs enligt
forvirvsmetoden. Forséljning och inkop har

gjorts mellan koncernbolagen med 3 353tkr
(2692 tkr) respektlve 0 tkr (O tkr)
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Oversikt resultat och stillning

- Moderbolaget 2013 2012 ©2011 2010
Rérelseomslutning (rérelse intékt), tkr 282603 276287 271110 256 672
Resultat efter finansiella poster, tkr 38092 2545 © 1990 972
Balansomslutning, tkr - 1223517 1219842 - 1171089 1112467
Balanslikviditet (OT/KS) % 55 023 17 21
Soliditet (EK/TK) % 9.1 6,2 - 6,2 6,4
Antal forvaltade lagenheter 1826 2024 2 024 2 024
Varay serviceldgenheter, st 306 306 306 306
Aréa bostader - - 108 102 120 575 120575 120122
Arca lokaler 215519 218200 215786 215347
Hyresbortfall (inkl rabatter) tkr, KFAB -2987 . -5177 -4 495 <6229
Hyresbortfall/forvaltad yta/kvm, AO Bostider 14 . 17. 23 34

Resultatsammandrag per affarsomrade (tkr)

BﬁRELSENS’ INTAKTER

7 , - Hyresintiii(iéf

- Ovriga intakfer
Néﬁoomsﬁttlii'rflg; :
RORELSENS KOSTNADER
Fastlghetskostnader :

Ungerhallskostngder

Drifiskostnader . ©

Fastighetsskatt -

Av-och nedskrivningar
Summa'f;:astighetskost’nader
Bruttoresultat o

' OVRIGA RORELSEKOSTNADER
'OVRIGA RORELSEINTAKTER
- Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa ﬁnansiella'intﬁkter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

‘Resultat

Bostader Verksamhcts- Moderbolaget
. lokaler
105 553 172 592 278 144 -
3389 - 1070 4459 -
108 941 173 662 282 603 -
25162 21478 -46 640
65599 791 530 -157 129
-1718 ¢ 505 1213
27736 - . =38335 -66 071
4120215 . -150 838 -271 053
11274 22 824 11550
-8 180 -1 653 9833
65405 2513 67918
45 951 23 684 69 635
229 374 603
-8 526 .. 23620 -32 146
-8297 23246 -31543
37653 438 38091
203 -438 -641
37450 0 37 450
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RESULTATRAKNING (tkr)

RORELSENS INTAKTER
' Hyresintikter '
Ovriga intakter
Nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER
F astlghetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
i:‘astighetsskaﬂ
Av-och nedskriviingar
SumﬁjhVFastighetslgo'stnader
Bru’t@@fesultat -
OVRIGA RORELSEKOSTNADER -
OVRIGA RORELSETNTAKTER

Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovrigat rantemtakter och liknande resultatposter
Riéintekostnader och llknande resultatposter

- -Summa finansiella vlntakitre;g gch kostnader -

i —'?Resultat eftéf —ﬁnansieﬁa' éaster

Bokslutsdlsposn;loner '

Resultat efter bokslutsd1spos1t10ner

Skatt p4 arets resultat

Resultat

Noter

4,11

10

Koncernen Koncernen Moderbo]aget Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
330607 322403 278144 270953
4352 72170 4459 6120
334959 329673 282603 - 277073
60650  -S1691 46640 -38026
179962 --177945 157129 © -153529
2323 -3845 1213 2817
76 996 . -55 683 -66 071 = -46.192
2319932 - 280165 271053 | -240564
15027 40509 11550 36510
9833 0 9833 0
69044 998 67918 986
74238 41507 69635 - 37496
614 897 603 852
35168 =38 857 32 146 -35 804
34554 37959 31543 34951
39684 3547 38092 2545
17317 0 0
39858 3721 38092 2545
-690 375 641
39167 3346 37450 2545
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BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR Noter
Anlﬁggningstillgﬁjggar
“Materiella ahlﬁggningstillgﬁngar
Byggnadef, mark och marlgaﬁlﬁggningar mm 12

Maskiner och inventarier - : 13

Pagaende ny- och ombyggnader : 14

Summa materiella anlaggnmgstlllgangar

FmanSIella anlaggnmgst;llgangar

Aktier i dotterbolag S 21
Andra Iangfrlstlga vardepappersmnehav 15
Andra Jangfristiga fordringar 16

Sumima ﬁnansiella aﬁlﬁriiggningstillgﬁn'gar
Summa :[ﬁfﬂggningstillgﬁjlgar

Omsﬁttningst:illgﬁngar :

Varulage;f'
Oljelager :

Kortfristiga fordringar - -
Hyresfordringar
Kundfordrmgar
‘Fordringar h hos kommun & koncern 7
~Ovriga fordringar S : 17

_Forutbetalda kostnader och upplupna
, 18
1ntakter i

S_u:mma kortfr'iisftifga fordringar -
Kassa och bank : R 19

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Mo de'rholaget'

Kéncernen Kqﬁcérnen - Moderbo]iagét
2013 2012 2013 2012
1258118 1283786 1114518 1143039
1206 1536 1249 1336
51301 43 468 50 296 40 907
1310624 1328790 1166063 1185282

0 0 5 000 5000

40 LL40 40 40

1237 1010 1237 .. 1010

1277 . 1050 6277 .6050
1311901 1329840 1172340 1191332

43 54 0 0.
11 266 164 -~ 266
14 112 13299 13454 12955
282 -0 9or -~ . 0
14889 11983 12 665 - 9676
2055 . 2006 2055 1873
31350 27555 28430 24770
23066 5788 22 747 3739
54450 33396 51 176 28509
1366361 1363236 1223517 1219842
16

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB 2013



BALANSRAKNING (tkr)

E - e Noter Koncernen koncerneq Moderbolaéet Moderbolaget
EGET KAPITAL OCH SKULDER - 2013 2012 2013 2012
Eget kapital '
Bundet eget kapital - - 20
 Aktiekapital (400 000 st) . 40 000 40 000 40 000 40 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 16 330 16 330 15330 15330
Summa bundet eget kapital ' 56 330 56 330 55330 55 330
Fritt eget kapital : ) S
Balanserad vinst eller forlust/fria reserver 48513 45 168 19976 17 431
- Utdelning -~ -900 0 -900 -0
- Arets resultat , 39167 3346 37450 2545
Summa fritt eget kapital S 86780 48514 56 526 19 976
Summa eget kapital ' " 143110 104844 111856 75306
Obeskattade reserver s ' 2103 2277 0 0
Avsiittningar , ' 22 N, 7
‘Avsittning for latent skatt 1944 2626 0 -0
Summa avsiittningar T ' 1944 2626 0 0
Langfristiga skulder : P :
Checkrakningskredit - e 8 065 6363 1243 6363
Skulder till kreditinstitut m.fl. : 23 1097291 1094507 1016891 1012687
Ovriga langfristiga skulder - ; 2 664 4440 0. . 0
Summa lingfristiga skulder 1108020 1105310 1018134 1019050
Kortfristiga skulder i : , :
Skulder till kreditinstitut m.fl. - - o 19516 - 5281 18 096 5081
Leverantorsskulder : . 53498 : 97 635 45 788 81961
Skuld till kommun & koncern - 4819 © 17 665 4 695 =16 989 -
Ovriga kortfristiga skulder ' 24 5016 - 4302 1412 ¢+ - 766
Upplupna kostnader och forutbetalda 25 28 336 23 297 23534 20688
1ntal§t¢ - k 7 . - - '7'7
Summa kortfristiga skulder 7 111 184 148 180 93526 125486
Summa eget kapital och skulder b 1366361 1363236 1223517 1219842
VARDERINGSPRINCIPER , 26
POSTER INOM LINJEN
Stillda séikerheter 27 0 0 0 0
Ansvarsfdrbindelser 28 348 348 324 324
17
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Koncernen = Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

Indirekt metod

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Nedskrivningar som belastar restltatet

Reavinst som belastat resultatet

Utdelning

Ovriga poster som ej ingar i resultatet
Kassaflode fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:
Okning (-) minskning (+) av forrad
Okmng Q) mlnsknmg (+) av rorelsefordrmgar
Okning (+) mmsknmg ( ) av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Utbetalningar for forvirv av 7fz'istigheter
Utbetalningar for forvirv av masklner och inventarier
Utbetalningar for aktlverade fastlghetskostnader
Inbetalningar fran forsaljnmg av fastigheter mm
Forandrmg pégaende arbeten o kE
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

. Fmansnermgsverksamheten
Forandrmg av langfrlstlga fordringar
Inbetalnlnggr av nyupp;agna lan

Utbetalningar for amortering av langfristiga skulder mm

Kassaflode fran ﬁnansnermgsverksamheten
Arets kassaflode
'leVlda médel vid Arets borjan

Summa likvida me:d:el vid drets shut

2013 2012 2013 2012
39 043 3548 37 450 2545
62 791 56734 51 801 47152
14 870 0 14 870 0
57237 182 -57237 170
900 0 900 0
625 =207 162 2212
57942 60255 46146 48654
11 514 0 540
3384 -6665 3659 . -8631
51642 . 25639 44975 20707
2926 79740 2488 62270
19924 510 -19924 50
235 - 235 223 - 2228
-49 808  -156 579 36220 - -138052
75434 0 75 381 0
27833, 52896 9390 53329
2365 103968 9624  -85001
-227 148 227 148
40000 70000 40 000 70 000
23056 -48039 27901  -44 500
16717 - . 22109 11872 125648
17278 2119 19008 2917
5788 7908 3739 822
23066 5788 22747 3739
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 1 HYRESINTAKTER
Bostader !
Lokaler

Garage och parkeringsplatser

Hyresbortfall

Rabatter

Outhyrda lagenheter

Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och parkeringsplatser

Summa hyresintﬁktpr

NOT 2 OVRIGA INTAKTER |

Erséittnii}gar fran hyres géisfer
Elavgifter hushallsstrém
Ersittning for juridiska ﬁgéirder

“ Ovriga 1ntakter t‘dwalmiﬁésarvode

Summa dvriga intiikter

‘Summa nettoomsiittning

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat, tidigar@}ﬁgt och senarelagt underhall

Underhallsrabatt for bostader
Tiltval

Summa underhéliskostnader

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2013 2012 2013 - 2012
112 066 113 681 111609 113158
218969 211077 166 851 160222
2676 . 2921 2671 2750
333 711 327679 281131 276 130
-334 -856 -256 -794
-1313 -2 966 41313 2946
997 939 -957 922
-461 =515 -461 -515
-3 104 5276 -2 987 5177
330 607 322 403 278 144 270 953
527 541 5271 508
4 9 4 3

239 - 42 239 9.

3582 6678 3689 5568

4352 7270 4459 6121

334959 329673 282 603 377 073
59700 50476 45690 136810
723 787 723 787
27 428 227 428
60 650 51691 46 640 38026
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTSKOSTNADER
Uppvirmning .
K()sméiéérrrﬁir uppvirmning
Fastighetsskotsel och reparationer
Lbﬁéﬁosmader i o

({jr\"i'iga personalkostnader
Reﬁarationskoétnader

Vatten och br@ndskadekostnader

* Ovriga skotselkostnader .

“Yttre skotselkostnader

- Uttagsskatt - :

~ Avskrivning fordon och fastighetsinventarier

~ Forbrukning
< Vatten o
© El, fastigheter
Bl hushall =~
“Renhéllning

,:Riskkostnadet e
- Forsikringspremier
Avskrivna fordringar

Ai}?giiﬁ,er for juridiéj(a étgéirdef

Lonekostnader

Ovriga personialkostnader

Styrélrs:ééir‘v:oden, Fé&altningskdstnader
Revisionskostnad

Marlcna@éiiiring

Konsulti(b§ﬁ1ader o

Leasingrk;éhtorsmasrl%iner

Ovriga kéétnader '

Avgir ja]éfiverade kostnader

Avskrivning kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgiisternas medel
7 Fljitidsverksamhét
- Forhandlingsersittning
Boinflytande

Summa driftkostnader

Koncernen

Koncernen Moderbblaget Moderbolaget
2013 2012 2013 - 2012
40 321 42632 33294 35302
11 895 12080 10 851 11386
620 730 600 730
22354 17491 19243 13 268
6511 - 7272 6511 7272
14 056 19138 12052 17 470
12723 11272 11 444 9838
747 749 747 749
266 4 240 435
69173 769 204 61689 - 61148
11630 11513 10429 - 10515
20 897 22194 17070 17720
211 274 211 .274
4505 4510 4326 4355
37243 38491 32035 32864
1913 2374 1689 2:006
374 450 342 400
373 324 373 323
2660 3149 2404 2729
12211 = 12130 11186 10962
574 - " 696 554 690
659 - 502 392 253
776 - 690 506 431
1721 1739 1232 1236
2075 1601 1431 981
10 67 0 45
12542 : 6628 12450 6523
-1135 <1000 -1135 £1000
399 579 360 525
29 832 23 633 26 975 20 646
278 380 278 380
228 231 228 : 231
226 228 226 228
732 839 732 S 839
179 962 177 945 157 129 153 529
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

PR Kon UK Moderbolaget ~ Modeibolaget
- NOT 5 FASTIGHETSSKATT 013 e n
 Pastighetsskatt : , 2323 3845 1213 2817
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
Byggnader X , 29257 27967 25263 23973
Standardforbattringar . 32655 - - 27447 25724 22155
UER-investeringar : : 214 270 214 270 :
Nedsquivﬁjng - ' 14 870 0 14 870 : 0
: 76 996 55683 66 071 46192
NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Forlust v1d avyttring av anlaggningstillgang ~ 53 0 0
Kostnadet av engéngskaraktar 9833 L 0 9833 1)
. 9 886 ' 0 9833
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringserstimingar ‘ 0 0 o o0
* Vinst vid forsaljning av fastigheter , 12782 £.170 12782 170 .+ -
-Atervunna avfslé;fiyna fordri@éﬁ 291 = 227 291 - 1227
. Diverse engangsintakter o 55972 - 601 54846 . .58
o : o 69 044 998 67918 986
'NOT 9 RANTEINTAKTER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rintor pé likvida icdel L 0 27 o s
Rantor pa kundfordringar e 233 255 227 236
Ovriga intékter ~~ o : 381 615 376 610
e 614 '897 603 852
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER -
Rénta fastigheislan 35 150 38 835 32131 35787
Ovriga kostnader ' 18 22 16 : 17
35168 . 38857 32146 35804
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 11 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH

B e 2013 2012
‘SOCIALA KOSTNADER
Loner och andra ersittningar - 16 022 16 446
Sociala kostnader i 6240 6176
(varav pensionskostnad) - o (1 087) 1277
Léner, andra ersiittaingar fordelat mellan ledningspersonal -
och dvriga anstiillda -
Styrelsé och VD - : ' 1118 1014
Ovriga anstillda : 14904 15432
Medélantalet anstillda och fordelning p& miin och kvinnor -
Sfyrglsen o f;, S ; : 11 11
Varavmin - - 3% B% -
grupp . LN ; : 5 5=
: o - 100 % 100 %
38 38
79 % 79 %
Sjukfrinvaro
Sjukﬁéh%}gro i relation till (jeanstalldas sammanlagda ordinarie mbgistid:
Korttidsfranvaro (1-59 dagar) = : : 42 3,1
Langtidsfranvaro (60- dagar) e : B 2,0 5,6
Totalt S 6,2 8,7
CTill bolagets revisorer och revisionsforetag har'él%séittning utgatt
" For revision och annan granskni'rj;gtéﬁiigt aktiebolagsiégen ) 375 321
For fristiende radgivning S 90 75
For lekmannarevisorer Sl 41 41

506 437
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 12 BYCGNADER OCH MARK

BYGGNADER

Ing ackumulerade anskaffmngsvarden
Byggnader ursprungliga
Standardforbattringar
UER-investeringar
Nyanskaffningar under dret
Byggnader urspringliga
Standardforbattringar -
Forsiljning/rivning under Aret
Byggnader ursprungliga
Standardforbatiringar
UER-investeringar -
Utgdende ack. anskaffningsviirden
Ing ackumulerade avskrivningar
Byggnader ursprungliga
Standardforbattringar - -
UER:investeringar

Avets avskrivningar
Byggnader ursprungliga

Stand ’dﬁ)rbattrmgar ;

Ingaende ack nedskrlvnmgal .
Forsiljning a\i dskrlvna fast1gheter
Arets nedskrivn
| Utgaende ackurqylgrade nedsl&rﬁ;ygmgar

~Utgdende bokfd,lj:ﬁirrde byggnaqi& '
"MARK, Ingfende viirde
' Nyanskaffnmgar under 4ret

Forsaljningar under aret
j 'Utgaende bokfort varde mark

'MARKANLAGGNINGAR Ingaende viirde
: Nyanskaffnmgar/l, esteringar
Forsdljningar under éret
Ing ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende bokfort viirde markanliggningar

Summa bokfort viirde byggnader, mark
och markanliggningar

MoElerBolnget

Mog.leijimlnget

Koncernen Koncernen Moderbolaget -~ Moderbolaget
2013 2012 2013 2012 2013 ; 2012
Bostiider - Bostiider . Verksamhets- © Verksnmhets- -
lokaler " lokaler
1069183 1022225 263067 =~ 263067 699653 652694
737335 628687 213234 202691 375179 295408
34032 34032 33882 33 882 150 150
21493 47269 19924 0 1569 47269
44683 108649 0 10 543 31095 79772
30212 -0 =311 26113 0 -4 098 311
17482 15 -15487 0 -1995 -15
5665 0 -5 665 0 0 0
1853368 1’?1"340 551 482842 510183 1101553 1074982
388143 :360260  -118006 °  -112765  -214075  -195427
214108 -186899  -65920 . -58395 75270 . -60910
33783 33513 33633 33363 -150 -150
29256 27966 5199 5252 20075 . -18721
32374 - 27222 -7407 7525 -18220 14374
214 270 214 270
13 109 84 12379 . 0 763 84
9584 15 9046 15 538 0
5665 . -0 5665 .0 0. 0
669520 636030  -203289 217554 326489  -289498.
39275  -39275 31555 31555 3720 -3720
10 022 0 10022 - 0 0 - 0.~
-14 870 0 -14870 0 0 0
44124 39275  -36404  -31555 3720 3720
1139724 1165245 243150 - 261073 771344 - 78176
114895 114885 31837 31837 66307 66297
2 544 50 2544 0 0 50
-3 326 240 2896 0 -430 . -40
114114 114895 31485 31837 65877 66307
5 884 5223 1387 1387 468 - 0
1012 661 0 0 1012 468
0 0 0 0 0 0
2528 -2303 -84 -38 -4 0
-281 -225 -46 . .-46 -51 -4
4087 3356 1256 1302 1426 464
1257925 1283496 275891 294212 838626 848539

Bolaget dvertog 2002 ett flertal fastigheter fran Katrineholms. kommun. Fastigheterna dvertogs till bokfbrda vérden. Bolaget foljer de
av Katrineholms kommun faststillda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget 6vertog saledes dven Katrineholms
kommuns ursprungliga anskaffningsvérden respektive ackumulerade avskrivningar vid beréikning av de planenliga avskrivningarna
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

Summa taxeringsvirde

NOT 13 MASKINER OCH
INVENTARIER

" Ing ack. anskaffningsviirden
ADB-utrustning inkl program
thgorsinventarier inkl konst
Bilar och transportmedel .-
Maskiner och fastighetsinv,
Nyanskaffningar under aret
ADB-utrustning inkl program
Ko wtorsinventarier
Bilar och transportmede] -
Maskiner och fastighetsitv.
Salda/utrangerade .
ADB-ufrustring inkl program
Kontorsinventarier i
Bilar och fransportmedel
Maskiner och fastighetsinv. - -:
Utg. ack. Aﬁ'gkaffningsvﬁrdén

Ingiende ack,-avskrivningar: -
ADB-utrustljiﬁg mkl program
Kontorsinventarier

Bilar och transportmedél
Maskiner och fastighetsinv.
Arets avskrivnigé;l r
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier -

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastigheisiny.
Ack, Avskr, silda/utrang.
-ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier -

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.

Utg. ack. avskr. énl plan

Utgaende bokfort viirde Mol

Koneernen Koncernen Moderﬁolaget Moderbolaget
2013 2012 2013 2012
613 682 613231 469 345 482 487
174 846 - 160914 138313 130 469
788 528 774 145 607 658 612 956
3236 3104 3132 ¢ 3007
760 657 712 609
5822 6248 5542 5969
659 659 384 384
64 132 52 125
171 103 171 103
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
-1 331 426 -1 063 . 426
0 0 0 0. 0
9381 10 477 8929 - 9770
2722 2 441 2 625 22344
-589 - 2543 -556 517
-4 863 -4 938 -4 583 -4 688
476 . -393 379 351
249 281 246 =280
40 . 45 -34 -39
-316 - -642 -316 613
-60 83 -5 28
0 ‘0 0 0
0 0 0 0
1331 - - 426 1063 426
0° 0 0 .0
-7983 -8.941 7680 -8 434
1398 1536 1249 . 1336
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 14 PAGAENDE NY- OCH Konce;;i; I?or’lce;:;nzl MOderbOIznoglc:: MOde'rh,lenog;zt
OMBYGGNADER :
Pagaende stqndéfdﬁirbﬁttringag/ ombyggnationer 51 301 43 468 50 296 40 907
NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i HBV . 40 40 40 40 -

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA
FORDRINGAR

Tillgodohavanden i HBV- = ' ' 1237 1010 1237 1010

NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordran 3493 - 2854 1464 546
Mervardesskaftefordran - ' 7691 8205 7691 8 205
Ovriga kortfristiga fordringar 3705 925 3510 95
Supima . : 14 889 11983 12665 9676

NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER

" OCH UPPLUPNA INTAKTER ,
* Upplupna intaktsrantor T 741 708 741 ST 683
iy Vfravfiga interimsfordringar EE ; 1314 -7 .. 1298 1314 L1191

~ Summa L 2055 2006 2055 1873
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 19 KASSA OCH BANK
o L Koncernen ‘Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
: ) 2013 2012 2013 2012
Kassa - 0 , 1 1 sl
Banktillgodohavanden 23 066 5787 22 747 3.738
Summa - 23 066 5788 22747 3739
Checkriikningskredit i
Avser del av den kommunala koncernlimiten 100 000 100 000 80 000 80000
'NOT 20 EGET KAPITAL
“‘Aktiekapital i :
“Vid arets borjan - 40000 - - 40000 40 000 ~40 000
Vid drets slut 40000 -~ - 40 000 40 000 1740000 -
L ;B,undet eget kapiﬁil L [ :
“- ~'Bundna fonder " 16 330 16 330 15330 3215330
*Vid drets slut 16330 16330 15330 15330
s Fritt eget kapital . - . . i
- Ingéende balans 45969 42503 17431 = 15441
Utdelning enligt stammobeslut - -900 0 -900 : 0 -
A isposition enligt beslut av bolagsstamma 2545 2 664 2545 +1990
Arefs resultat g ) 39167 - - 3 346. 37450 22 545
Vid arets slut 86780 48514 56 526 19976
Summa eget kapital - 143110 104 288 111 856 75306
Villkorligt aktietigartillskott ingdr i fritt eget kapital med 29 484 tkr.
NOT 21 AKTIER I DOTTERBOLAG g ,
Tk ; : Ingdende bokfort Férviiry 2013 Utgfiende bokfort
- : +- viirde 2013 7 lviirde 2013
Aktier i dotterbolag . 5000 0 5000
: 7{ ; L : Antfil aktier Kapitalandel f]}qkfﬁrt v%ii-gie
~“Katrineholms Industrihus AB, org. nr. 556069-1510 i i -
‘med siite i Katrineholms kommun 50 000 st 100 % 775000 tkr
K Kaoice Moderbolaget Moderbolaget
NOT 22 AVSATTNINGAR i nnce;l(';tle; 5 O{ICE;:;IZI oder l)zi'logle:3 oder; Ozlloglez
Pensionsskiild o 0 : 0 0 0
Avs, uppskjuten skatt 1944 = 2626 0. 0
Summa 1944 2626 0 0
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

: NOT 26 V RDERINGSPRINCIPER

- Tlllgangar och skulder #r upptagna tlll anskaffnmgsvarden om inte annat anges

“Planenliga ayskr

“"Byggnad, ursprunglig anskaffning 50 &r
' ;Ombyggnatloner L E 5-30 ar

* Maskiner och mventarler inkl ADB-utrustnmg 5ar

- Varulagret ar upptaget till anskaffningsvirdet.

Fordringar har upptaglts till det lagsta av nominellt véirde och det belopp som beriknas inflyta. -

NOT 27 STALLDA SAKERHETER

Fastlghetsmteclmmgar
Pantsatta

Eget forvar

Summa

NOT 28 ANSVARSFORBINDELSER

Garantiforbindelser: Fastigo

23534

ningar &r baserade pa tlllgangamas anskafﬁlmgsvarden med beriknade 11vslangder enligt foljande:’

Moderbolaget

: ; ’ K K Moderbolaget Moderbolaget
NOT 23 LANGFRISTIGA SKULDER oneernen once;m oderbolget oderbolnget
Fastighetslan fran kreditinstitut <1 & 19 516 598 319 18 096 552100
Fastighetsla fran kreditinstitut 1-5 ar 78 384 37.000 72 384 37000
Fastighetslan fran kreditinstitut >5 at 1018907 50 000 944 507 34 000
Summa lan kledltmstltut 1116 807 705319 1 034 987 6237100
Fastigllctslén fran Katrinehplms kommun <1 &r 0 18 412 0 18 3]8
Fastighetslan fran Katrineholis kommun 1-5 & 0 73 648 0 73272
Fastighetslan frin Katrineholms kommun >5 4r 0 - 305 153 0 303 078
Sulﬂimi lan Katrineholms kommun 0 397 213 0 394 668
Summa lin 1116 807 1102 532 1034 987 1017768
Varav kortfristig del av langfrxstlga skulder -19516 -23 693 -18 096 223 399
: Slr(ulrder till kreditins,tijyt m fl. 1097291 10783839 1016891 - 994 369
,,1\(6"[ 24 (")VRIGA"KORTFRISTIGA 'SKULDER
858 804 770 730
782 1847 0. 0
3376 1651 642 - 36
0 - 0 0:. s 0
5016 7 4302 1412 766
548 583 521 2522
1143 1092 1105 1048
10943 6396 10453 5798
11 049 = 9538 7481 7793
4 654 =5 688 3975 5528
28 336 =23297

20,688

. Moderbolaget

Koncernen Koncernen
2013 2012 2013 2012
0 0 0 0
160 965 192.799 98 905 130.739
160 965 192 799 98 905 130739
344 348 318 324
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst N : 19 076 tkr

Arets resultat i : : 37450 tkr -
Summar = : o 56 526 tkr

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sé:

Att 2,5:'kr per aktie utdelas till dgaren , 1 000 tkr
Attienny réikning;,(iverféres - 55 526 tkr

Katrineholm den 24 mars 2014

B_]orn Lindeberg - . F redril{Qlovssdﬁ

“Ordfsrande 7 Vice ordfSrande -
Bt : 5  Cecilia Bjork
Jessica Ljunggren - Claes Holm o
7 Agneta Emanuelsson " Lars-Eric Peterson Stig Karlsson
Suppleant och ersittare for
Abdullghi Hassan -
Ingemar Bjorklund Gudrun Lindvall . ~ Bengt Hult
7 Ingrhar Eriksson 7

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits den 9 april 2014

Emst & Young
Per Larsson
Auktoriserad revisor
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KUND
NKI-Bostader

Malformulering

Att vidmakthalia ett
starkt varumérke, -

esultatet &r inte

’quphé'itt.

Enhet

Mél:
“NKI 75
~Ar2014

20 A
O T a0 Riktvirde sta,rikt
7 7 varumirke 71
_ Att vidmakthalla ett Resultatet &r .
KUND bra ya'rqrﬁ;"a"rlge, : uppnatt f&r " Mmal:
NKI- Tillhandahalla lokaler ~ métning 2011, % NKI 65
Verksamhets- till nyrttéﬂférr’dep : 10 Ar 2014
lokaler kommunala verk- 2 4 .
samhefi;éﬁ"fcjiflrlz Iagsta O a0s Riktvirde §f§rk't
méojliga kostnad "~ “+varumirke 67
, : . Malet&r uppnatt. i
KUND En hég uthyrnings- . Z Uthyrningsgraden - Mal: :
chyrningsgrad grad stirker ekonomin -_6verstiger mélet Uthyrningsgrad
' och ger férutsittning - -om 98,5 % 1 98,5%
- for en god service och e -Ar 2013
““bra kvalité i boendet. o
B 2013 2012 2011 2010 2009
oo , Malk: -
KUND ~-Att haja viljan till Malet inte uppnatt. =~ . Uthyrningsgrad
Omflyttnings-  kvarboende genom - 1 17%
grad helhetslésning och =1 Ar2013
.god service 1: |
0’ 2013 2012 2011 2010 2009
UTVECKLING KFAB vill vara en Malet inte uppnatt. 250 Mal;
Oka antalet attraktiv leverantor - Planering av Antal bostdder
bostéder i av bostader. nybyggnation av 60 Okas fran 150
centrum till 230 till

lagenheter i kv.
Hésten pagar.

2014 2012 2011 2010 2009

Ar2015.
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Omrade

MEDARBETARE
Medarbetarindex

Malformulering

Engafgéréde
medarbetare
genom fokus pa

Maluppfyllelse 2013  Historisk maluppfyllelse

,’V'Mélet arinte
“uppnatt .

Mal:
NMI 75
Langsiktigt mal

-energiintensiteten

fornyelsebar energi

vardeorden och ett 2 1 Riktvirde 71
. utvecklat 0 Ar2014
. 2014 2011 2008 E
.ledarskap. .
MEDARBETARE - Friska medarbetare ~Madlet ar inte o Mal:
Friskndrvaro  Som utférsina uppnatt. - Frisknérvaro
~“arbetsuppgifter i o >95 %
professionelit, - o Ar2013
affarsmassigt och i &
2 S 2013 2012 2011 2010 2009
~_positiv anda. .
'SAMHALLE Verka férminskad - Malet ar inte 105 Mal: ,
Nationellt energi- * energianvandning .~ uppnétt. - Minska energi-
mal: Minska och 6ka andelen ' intensiteten

med 20 % till

AQ;Bostéide[ ar 2020
2013 2012 2011 2010 2008 - i
SAMHALLE Verka for minskad - Malet &r inte Mmal: -

Naﬁ"cj’ﬁréllt enef’gi-
mal 7 Minska
energiintensiteten
AO Lokaler

energianvandning
och 6ka andelen
férnyelsebar energi

uppnatt.

105

2013 2012 2011 2010 2008

: VMinské energi-
intensiteten
“med 20 % till

4r 2020
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Méluppfle se

. . leri
Omrade Malformulering 2013

EKQEOMI KFAB ska vara ett Madlet &r uppnatt - 7 mal:
Soliditet stabilt och for 2013 . soliditet 7 %
. : Ar2015 .

afféirsméissigf foretag

- _EKONOMI - Oka underhallet pd ~ Malet ar uppnétt Mal: -
_ Underhallsniva fastigheterna foratt  for2013. Underhallsniva
. Affarsomrade - pibehalla standarden i - ' 180 kr/m’
~ Bostdder . postadshestandet. Ar2014
- V 2013 2012 2011 2010 2009
_EKONOMI Oka det budgeterade . Malet &r uppnatt 100 “Mal:
‘Underhalisnivd underhallet pé f6r2013. w  Underhallsniva
Aff?rfsquéde fés,tighetern’é for att - :Z ~ 80 ke/m”*
Verksamhets-  pinehalla standardeni zo Ar 2015, -
Ioka!e:’rri dfé;!gommunaljé’ T - 0

2013 2012 2011 2010 2009

verksamhetslokalerna.
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AFFARSOMRADE BOSTADER :
SAMMANSTALLNING BOSTADER LOKALER, GARAGE OCH PARIGERINGSPLATSER

FASTIGHETSOMRADE Bostader Bostader Bostader Bostader Lokal | Lokal |:Garage: P-plats
fhi antal yta medel-bly | éarshyra antal | yta antal .| antal
|Renen7.89 . - BRI 7 675 64| 6902401 1.9 377 124 71
Ségen1,2 .- L7106 8 058 76] 7086792[0 40 1130 228 74
‘|Pantem2 .. 71106 5641 53| 4988248] 7 9 525 : 80

= |Gjutaren 1,2-3,4 i 16 944 59 807243[ .. "1 0 0
- {Kontoristen 11 i 23 1139 50| 1065272[ 2 47 13
|Pressjamet 2,3 Al 117 6 585 56| 5866335[ 4 98 80

Hackan 6,7,8 il 130 8 775 68| 7993 128] . 8 1 436 148
Kéman 11,12,13 o 109 8 417 77| 7781519 - 17 1137 103
-|Bjorktickan 4 0 0 10 of ¢ 1 371 0
Grenen 3 4 G 105 6 145 - 59| 5414480 11 797 63
Hasten = = B 12 846 71l 782688 8 1919 0
Kastanjen 2 Lo 38 2215 58] 2050631]: 3 223 0
Vldet1lEnen2/Salgen1 42 1884 245| 1404 544 3 150 0

7| Tallend . i 87 6 186 74| 5769 026 35 751 51
g ,Bjarken’z’i j i 13 896 69 702 005 1 75 8
Rosenbtisken 12 . -~ .. 82 5785 i71] 6260710 6 420 89
-|Rosenbusken 11 32 2 100 ~.66] 2047 501| 23 2289 0

. -|Rosenbuisken 11 & 15 0 0 50 B 1 3795 0

~“|Kajan1/Kondoren1 = ©5)¢ 70 3990 -57] 4096 010| 3 291 24
THumlen 13,14 i 30 2191 73] 2099 257 1 52 8

-|Triangein'5 ! N 9 478 .63 4194427 0 2 303 0
<[ Triangeln 12 = s 8 416 52 347 297{ = [ 80 0
“{Kvadriten 1 2 R E 28 1806 65| 1612390 % 0 0 5
“|Triangeln 9 6 10 s 7 593 85 441 293 S0 0 0
|Valmannen 4 - i T 1011]- 56 880 182 0 0 0
“|Vallgarden 3. - 386 - 64 342 732 0 0 0

Forssjokvam 1:37 360| - 60 320 367 1 44 20 o|:
Forssjokvam 1:73 1 415 69| 315684 0 0 0 0|*
Lidabacke1:23 564 71 432 252 - 0 0] 8 o]
Hillersta 1599 ! 659 "7 '73|  4011e6| - o’ 10 o|:
Lida 84 262| 66| 252372 0 0 0
Lida'7:1" e 232| .. 58 200 952 0]z 0 0
Lidabacke.1:52 . Sl 262 .66 250 716 NE [} 0
Klubbetorp.5:1 + 22 [ 988 i 62| 825132 27| 0 0
Klubbetorp 5:23. = A2 545|711 45 469 704 86| 0 0
Klubbetom (nya) ' 6 565 704 322632 0 0
Klubbetorp (nya) 9 4150 46| 333456 0 o 0
SUMMA s - 4307| . 89429| - 64,02| 81265559| - 192|" c312] 817
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e 'A_i'_i-FARsoMgADE BOSTADER =
BOKFORDA VARDEN 2013-12-31 - SAMMANSTALLNING

Fastighet - - Ursprungligt anskaffningsvirde
o e Tax.
T | Fardig|  Mark Byggnad - | Standard UER Bokfort * [Virde
still ar oo forbéttr, 20 ar virde . |Tkr
Renen 7,8,0 " 1963-65 998 700 5401°430| 4705405 5 553 253 4147 .902] 40523
Sagen 1,2~ 1968-69 1182700 7265 525( 7301283 3238 592 5086 865| 36 521{"
Pantern 2 - 1987 2 486 000 10.5698 503 1176664] 2415063| =7:622478] 29238
Gjutaren 14 1987 158 100 720477 9352270 50 000] 6760 501 4 500
Kontoristen 11 1962 166 000 755796| 7182474 268 091] 16855 299 6 238
Pressjarnet 2,3 1961 767 400 4.029169{ 7557719 1365 271| 5006 986 28 978
Hackan 6-8 70- 1577 100 ‘159611421 9 562 790 3236635] 7708652 45859
Kéarnan 1113 1966-67 1718 600 12:395 503 84 351.790] 4762362|:66535084| 47642
Bjorktickan 4 1995 381437 2927870 102775 0] 2 604
Grenen = - 1963 784 900 4120589] 2910903 1166 422 34 163
Hasten 7.2 1954,58 4619 000 19 923 699 0 0 230
Kastanjen 2 1956 .- 206 800 -1171 621 8 665379 157 824 11127
Videt1/Enen2/Salgent | 1987 320 500] - -.11:727.908 623 787 325735 .042-802 9 146
Tallen 1.2 1965 ° 920 000| 14829695 15695415 2069 703|:10928 621| 33 388
Bjérken 2. - 1987 256 000 ~27692 268 694 745 78 295| =::2612.597 4 264
Rosenbuisken 12 1988 3 230 000 '51:046 809] 5 204.234 0| ©33 039 696] 37 904
Rosenbusken 11 1960,88 2 921 000 39 998 004 25 037.026 402 489| 2411085 624 0
Kajan 1/Kondoren 1 1958-59 543 400 24 549 246 1009932 1040 313[ 16053 040| 24 566| .
Humlen 13,14~ 1995-96 4619 000 22 925198 451 459 0{17.084 541| 14618
Triangeln™ -7 1961 71 300 437.925 1996 124 309 798] 17693 812 2211
Triangein 122 19871 328 600 1,400 853 692 267 243 993|416 275 1604
Kvadraden 12 1969,79 419 600 3776238 1747 500 231 399 2784434 6 693
5| Triangeln 9,107 1989 543 100 4394622 238 321 0 1470848 3081~
- |Héaringe 1:17.:0 00 1987 25 900 ji ] 1 0 0 125900 172
“Valmannen4 =7 S1:1962 118 900 674 030{ - 365789 835 000 486304 3 503
~«{Vallgarden 3 1991 150 500 2858 500] :2.233845 0 1601.068 1 563
-|Ramsta 1:118 252 100 o S0 0 252100 0
“IForssiokvarn 1:37.-2 158 200 293 800 30 000 670713 1416

0| 71108493 2730
of i 737620 2996

536 900 1610 555}
417 800 1571906}

Forssjokvarn 1:73 -
Lidabacke1:23

Hillersta 1:79 174 800|- - 585200| 48 011 373059 2270

Lida 8:2 - | s E

Lidabasked 52 469 400 - 1571416 ?PPPE? 112000) . . 597 265| 2680 7
Lida7:1.: 75700] .. 185477 397.540 39000 :413003] 1080
Klubbetorp 5:93 670 020] - 72 132 243 449325 165 112{- 1895070 5318
Kiubbetorp 5:23 127 000| 7. 620 339 349628 73000] . 564370[ 3062
Klubbetorp Nya 515492| 5" 3724224 148 988 0| 1331877 3330
SUMMA -~ | " 131485410 | 256 877:758 |199134161]:28 217 361 | 275 891 960|455 218
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o AFFA_RSOMRADE VERKSAMHETSLOKALER .
SAMMANSTALLNING BOSTADER, LOKALER, GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER

Fastighet Bostédder|Bostader|Serv.lgh| Serv.lgh] Lokal | Garage | P-plats
antal Yta antal yta yta -antal antal
Abborren 6 0 0 0 0 4 427 -0 0
Backa 6:4 0 0 0 0 634 0 0
Bie 3:2 0. 0 0 0 ] 1723 0 0
Bie 3:3 0= 0 8 312 383 0 0
Bjorken 2 0. 0 0 0 | 3254 0 0
Djupet 3 S0 0 0 0. 31 671 0 0
Ekorren 4 . -2 212 0 0. 7999 0 0
Forssjokvarn 1:174 - .| =0 0 0 0 1580 0 0
Gersnas 310 .oion S 0 0 0 0 2 066 0 0
Gersngs36: .8 0. 0 0 0. 790 0 0
Granhammar3:1. 7. 0 0 0 0 448 0 0
|Guildregnet 3. o [£000 0 40 1426.:] 1579 0 0
~[Hillersta 1:99 ~ -~ ]2 70 0 0 07| 3212 0= 0
Hinnds 2:23~ .~ -2 .o =0 0 0 0. 1 565 0 3 0
lgelkotten 1. " - |85 5 400 40 7514 2 0
fJdarven3 T T 20 0 0 14 786 0 0
Klubbetorp 5:93 2= ... - 0 0 21 1526 0 - 0
Kvadraten 1 LT 0 0 0 2 093 0 =i 0
Karven1 - R i 0 0 945 0 0
Lasstorp 4:3 i B 0 0 12 973 0 0
Lida 7:1 0l 0 0 304 0 0
Lida 8:2 0L 0 29 1297 0 0
Liljan 3 0 0 0 0 2427 3 27
Linjalen 12 0 0 0 0| 1096 0 0
Lokstallet 1 0. 0 0 0 3 250 0 0
Lasten 4 0 - 0 0 0. | 11806 0 0
Mejseln 12 6 312 0 0 146 :
[Mjolhullt 1:3 - 0 0 0 0 3932 =0 0 .
(Marden1 . 0 0 0 0 7 800 0 72 .
oo |Masend o 0 0 0 0 958 0. 0
‘|Nejlikan 10 3 244 0 20 643 0 0
(Nalen6 - 0 0 0 o0 2 066 0. 0
.*|Pantern™ .26 1650. 16 .7.659 1 640 0 0
Plogen5 =L =0 0 56 2038 2 445 0 0
- |Portséttarend . 1 20 0 0 L0 255 =0 0
Resedan4 . a0 0 0 200 12 335 250 0
Ringduvan12 -2 0 0 0 o0 5912 S0 - 0
Skalunda7:2- @1 o fie 0 0 0 L0 2 602 0 0
Skogsbrynet2: o0 0 59 12075 5018 SO0 0
Skoldinge-Ramsta - ] 0 0 14 ..529 1461 S0 0
Sédesgrlan15 . [0 0 0 .0 1640 200 0
Tjadern 8 S 0 0 0 0 525 20 0
Tradgardsméstaren 3 - 0 0 0 0 6 646 =0 0
Tangen7. - ! 0 0 0 0 634 0 0
|Vallen 2 . 1 86 0 0 6 450 0 0
“|Vallgarden 3 0 0 23 792 2174 0 0
Vispen 26 0 0 0 0 11 992 0 0
Vitsippan 12 0. 0 0 0 0 41 4
Ornen 3 0 0 0 0 1220 0 0
SUMMA- 123 7904 | 306 | 10769 | 199096 | -46 =103
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AFF ARSOMRADE VERKSAMI—IETSLOKALER
BOIG?ORDA VARDEN 2013 -12-31 - SAMMANSTALLNING

Fﬁrdig- Ursprungligt ansk viir de Taxerings:
|FASTIGHETER |still 4r Standard- | Bokfort viarde |véarde
556011-0917 Mark Bygg forbattr Summa Tkr
|Abborien 6 sl 2002 1 816 000 4893 102) C 5526795 7 767 154
Backa 6:4 ] 2002 212 000 1497 875] -5 881 424 1 572 460
Bie 3:2 7 Sl 2002 329 000 116500 041) % 4256797 7 028 504
Bie 3:3 - 2ol 2002 120 000 16619 623] 1 091391 5 817 529
Bjorken 2 CE 2002 1 102 000 14 460 949] 7% 1 883 651 13 141 067
Djupet 3 2002 9 200 000 30598 084] & 72 783 761 77 087 105
Ekotren 4 : 2002 3 168 700} 5575 009 450] 23130341 22 828 227
Forssjokvam 1:171 5.0 2002 324 000] 77150 750] 3 875353 8 411 977
Gersnis 3:10 Ghan 2002 630 000] - = 3 370 000 6 733922 8 443 947
Gersidis 3:6 1975 40 000] - 1080361] 3201931 1 998 405
Granhamimar 3:19. - 2002 257 536 oi1453 622| 882 556 1574916
Guldregnet 3 2002 1038000] . .25875104] 830030 20 659 978
Hillersta 1:99 2002 489 000| i 312 094 008 7 417148 13 516 163
Hinnis 2:23 2002 255 000] - 16644 003] 3920837 7 635 558
Igelkottén 1987/93 4 480 000| + ©. 7271 074 275] ° 24 401:170 58 259717
Jiarven' 3 2002 5600000| :-:16168733| © 28 568 971 34 560 063
Klubbétoip 2:4,5: o3 2002 386 000| - 19147 715[ 3265 269 8 822 958
Kvadratenl 2002 337000| | 757275325 00 3 913608 9 719 041

Kirvenl: i 1975 44 000 1255 867|: 3323543 1 669 497
Lasstorp 4:3 2002 4222000| 67676 838|" 77 798 361 131 044 917
Lida 8:2 .- 202002 465 000 713 635 791 3 740 295 12 158 555
Lokstallarna ffi 2012 50 000 19392279 i 2060000 19 004 013
Liljan 3. 25 1.2 2002 1 058 000 20s52616| i 7113976 8 445 310
Linjalen 1273/ 75 500 ~i876878| il 2315529 2 164 102
Listen 4 .ol 3 781 000 39885868| . 14613434 44 428 879
JMjsthult 1:3 - 456 000 11759.722] 5 10422323 14 381 683
Marden 1 & 5: 59 000 19955 959 042689 18 809 069] : -
Masen 1 SiEE 213 000 4013705 1316333 4083 329| =
Nejlikan 10 251 000 2678 141 . 200 617 1797 522
Nalen 6 612 000] - 7 914 360 1266 849 5 440 299
Mejséln’12 985 000] © 15 399270 14 983 303
Pantern 3 035900| 1 47 604 857 31334 104
Plogen S 1450 000]::: 135 191629 22 205 500
Resedan 4 5 543 000 48 772174 B 41 448 125
Ringduvan 12 1 936 000 8 006 464 7:188 378 12 372 224
Skalunda 7:2 435000227 5900318 12062 455 11 584 304
Skogsbrynet 2 2002 2 614 000} i1 27 397 451 4868 870 24 988 408
Skéldinge-Ramsta 2: 115 2002 312 000 10615414 “1-159 740 8 780 020
Sédesirlan 15 i 2004 374 400 1 524 660 “1:860 176 2 928 015
Tegelbruket 5 och 6 [ 2002 48 000 SE20 LS (4] 48 000
Tjidern'8 =2 2002 227 000] i° 47.105 71094 275 1 005 182
Trédgadsinistaren : 3 2002 2343 000f - 9217015 30976 231 32 370 927
Tangen 7. B 2002 378000[. .. 4513714 5717552 100 3 617 875
Vallen 2 2002 831 000 27 381993 73620 744 21 669 257 442
Vallgarden 3 b 2002 456000 . 16191362 L117047043 12318283 = 50
Vispen 26 = 2002 3 633 000 15349333 2112 201:084 21 547316[ ER0
Vitsippan 12 - 2002 107 000] - 201178 .- 0 201 932| = 1264
Ormen 3 71974 97 900 1 798 040 SlER 4 404 672 2951173]° 0
SUMMA . & = S : . 65876936| 697123021 . 404279774 - 838 625892| :: :71.120
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KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100
556011-0917

Utfall Budget Utfall
RESULTATRAKNING (tkr)  2013-01-01 2013 2012
2013-12-31

RORELSENS INTAKTER Not

Hyresintékter 1 105 554 106 584 105 812

Ovriga intdkter 2 3389 655 1822
Nettoomsiittning 108 943 107239 107 634
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Underhallskostnader 3 -25162 -16 924 -18 073

Driftkostnader 4 -65 599 -63 278 -65 100

Fastighetsskatt 5 -1718 -2 221 -2 166

Av- och nedskrivningar 6 -27 736 -13 701 -13 082
Summa fastighetskostnader -120 215 -96 124 -98 422
Bruttoresultat -11 273 11 115 9212
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 7 -8 180 0 0
OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 65 405 0 581
Roérelseresultat 45 952 11 1185 9793
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 228 175 249

Réntebidrag 0 0 2

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -8 526 -8 790 -8 156
Summa finansiella intikter och kostnader -8 298 -8 615 -7 905
Resultat efter finansiella poster 37 654 2 500 1 888
SKATT PA ARETS RESULTAT -204 0 0
RESULTAT 37 450 2 500 1 888

2014-03-24




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING ~ Utfal  Budget Utfall

2013-01-01 2013 2012
2013-12-31
NOT 1 HYRESINTAKTER
Bostider 88 076 89 695 89 796
Lokaler 16 734 16 330 16 179
Garage och parkeringsplatser 2361 2 356 2 429
107171 108 381 108 405
Hyresbortfall
Rabatter -256 -100 -280
Outhyrda ldgenheter -796 -1 154 -1 741
Outhyrda lokaler -176 -154 -142
Outhyrda garage och parkeringsplatser -390 -389 -429
-1617 -1797 -2 593
Summa hyresintiikter 105 554 106 584 105 812
NOT 2 OVRIGA INTAKTER
Erséttningar frén hyresgéster 484 300 1326
Elavgifter hushallsstrom 2 5 1
Erséttning for juridiska &tgérder 233 50 121
Ovriga intdkter 2 669 300 374
3389 655 1822
Summa intéikter 108 943 107 239 107 634
NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER
Planerat underhall 24212 15 904 16 857
Underhéllsrabatt for bostdder 723 639 787
Tillval 227 381 428
Summa underhéllskostnader 25162 16 924 18 073

2014-03-24




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING  Utfall Budget Utfall
2013-01-01 2013 2012
2013-12-31
NOT 4 DRIFTKOSTNADER
Uppvirmning
Kostnader for uppvérmning 14 690 15103 15 778
Fastighetsskotsel och reparationer
Lonekostnader 2 870 3 852 3760
Ovriga personalkostnader 162 261 196
Reparationskostnader 6120 4 367 4166
Vatten- och brandskadekostnader 4200 2902 4955
Ovriga skétselkostnader 10593 9469 11 626
Uttagsskatt 622 636 635
Avskr fordon och fastighetsinventarier 80 263 203
24 648 21750 25 542
Forbrukning
Vatten 6218 6 639 6592
El, fastigheter 3045 3 437 3344
El, hushall 160 220 221
Renhéllning 2415 2 599 2 485
11 838 12 895 12 641
Riskkostnader
Forsakringspremier 490 643 632
Avskrivna fordringar 291 400 377
Avgifter for juridiska atgérder 346 275 317
1127 1318 1327
Administration
Lonekostnader 5 807 5986 4 425
Ovriga personalkostnader 300 258 364
Styrelsearvoden och 6vriga forvaltning: 167 226 131
Reyvisionskostnad 208 219 146
Marknadsforing 863 930 944
Konsultkostnader 377 190 310
Leasing kontorsmaskiner 11 40 19
Ovriga kostnader 4 681 3012 2261
Avgér aktiverade kostnader 0 0 0
Avskr kontorsinventarier inkl datautrus 149 271 377
12 565 11132 8977
Hyresgiéisternas medel
Fritidsverksamhet 277 625 377
Hyresséttningsavgift 228 230 231
Boinflytande 226 225 228
732 1080 836
Summa driftkostnader 65 599 63 278 65 100

2014-03-24
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KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100

NOTER TILL RESULTATRAKNING  Utfall . Budget Utfall
2013-01-01 2013 2012
2013-12-31
NOT S FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatt 1718 2221 2166
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNING
Fastighetsavskrivningar
Byggnader 2 % 5199 5082 5240
Standardforbittringar 3-20 % 7 453 8364 7572
UER-investeringar 5 0 10 % 214 255 270
Léaneposter 3 % 0 0 0
Nedskrivning 14 870 0 0
Summa av- och nedskrivningar 27 736 13701 13 082
NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Forlust avyttring av anldggningstillgng 0 0 0
Kostnader av engéngskaraktar 8 180 0 0
Summa 8 180 0 0
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringserséttningar 0 0 3
Ersittning for sociala merkostnader 0 0 307
Vinst vid forséljning fastigheter 10 849 0 0
Atervunna avskr fordringar 255 0 222
Div engangsintékter 54 300 0 49
Summa 65 405 0 581

NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pé likvida medel 40 0 6

Réntor pa kundfordringar 184 150 236

Ovriga intikter 4 25 6
Summa 228 175 249
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan 8 481 8 740 8084

Ovriga kostnader 45 50 12
Summa 8 526 8 790 8 156




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB
556011-0917

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Hyresintékter
Ovriga intikter
Nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

C‘)VRIGA RORELSEKOSTNADER

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Rérelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

DIV 200

(tkr)

Not

SN Wt W

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

SKATT PA ARETS RESULTAT

RESULTAT

2 o A

10

Utfall Budget Utfall
2013-01-01 2013 2012
2013-12-31

172591 174070 165438
1071 0 1776
173661 174070 167214
21478 -15612 -19941
91509 -84122 -85825
505 =701 -651
-38335 -43347 -33110
-150 817 -143 782 -139 527
22844 30288 27687
-1653  -3500 -1 225
2505 0 1350
23696 26788 27813
374 200 606

0 0 13
23632 -26338 27757
-23258 -26138 27138
438 650 674
-438 0 0

0 650 674




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 1 HYRESINTAKTER

Bostéder
Lokaler
Garage och parkeringsplatser

Hyresbortfall

Rabatter

Outhyrda ldgenheter

Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och parkeringsplatser

Summa hyresintikter

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

Ersittningar fran hyresgéster
Elavgifter hushallsstrom
Ersittning for juridiska atgérder
Ovriga intikter

Summa intikter

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat underhall

2014-03-24

Utfall Budget Utfall
2013-01-01 2013 2012
2013-12-31

23532 26186 23369
150118 148742 143 605
310 234 254
173959 175162 167 229
-19 0 -4
-517 -794 -925
~763 -205 =776
71 =93 -85
-1369 -1092 -1790
172591 174070 165 438
43 0 292

2 0 2

6 0 757

1020 [} 725
1071 0 1776
173 661 174070 167 214
21478 15612 19941



KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Uppvirmning

Kostnader for uppvérmning

Fastighetsskotsel och reparationer

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten- och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskr fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning

Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhéllning

Riskkostnader

Forsakringspremier
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska &tgirder

Administration

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvoden och 6vriga forvaltningskostnader
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgér aktiverade kostnader

Avskr kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgiisternas medel

Hyressiittningsavgift

Summa driftkostnader

2014-03-24

Utfall Budget  Utfall
2013-01-01 2013 2012
2013-12-31

18604 20699 19524
7 860 7353 7 436
242 283 284
13089 . 6355 8 969
2 349 1500 2445
17530 14320 15421
133 156 110
138 230 125
41342 30197 34790
4211 3987 3923
14024 16042 14376
51 30 53
1911 1961 1 866
20197 22020 20217
1127 1 860 1351
51 0 23

28 0 3
1206 1860 1379
5528 6981 5 688
450 238 527
300 208 242
297 202 281
368 75 244
262 293 672
17 43 26
3817 3001 3001
-1135 -1950 -1000
256 240 231
10 160 9331 9912
1 15 3
91509 84122 85825




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 200

NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 5 FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt

NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNING
Fastighetsavskrivningar

Byggnader 2-3 %

Standardforbittringar 3-20 %

Nedskrivning byggnader/standardforbétringar
Summa av- och nedskrivningar

NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Rivningskostnad
Forlust vid avyttring av anlédggningstillgdngar
Kostnader av engangskaraktér

Summa

NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsdkringsersittningar
Vinst vid forsiljning fastigheter
Atervunna avskr fordringar
Div engéngsintikter
Summa

NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor pé likvida medel
Réntor pa kundfordringar
Ovriga intikter

Summa

NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta fastighetslan
Riénta kommunala reverser
Ovriga kostnader

Summa

2014-03-24

Utfall Budget  Utfall
2013-01-01 2013 2012
2013-12-31

-505 701 651
20064 21011 18732
18271 22336 14378

0 0 0
38335 43347 33110
0 0 0
1129 0 0
524 3500 1225
1653 3500 1225
0 0 0
2008 0 120
36 0 5
461 0 1225
2 505 0 1350
366 200 600

1 0 0

6 0 6

374 200 606

22482 12783 10686
1130 13555 17018
21 0 54
23632 26338 27757




KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB DIV 100
556011-0917
) Utfall Budget

RESULTATRAKNING (tkr) 2012 2013
RORELSENS INTAKTER Not

Hyresintikter 1 105 812 106 584

Ovriga intikter 2 1822 655
Nettoomsiittning 107 634 107 239
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Underhallskostnader 3 -18 073 -16 924

Driftkostnader 4 -65 100 -63 278

Fastighetsskatt 5 -2 166 -2 221

Avskrivningar 6 -13 082 -13 701
Summa fastighetskostnader -98 421 -96 124
Bruttoresultat 9213 11 115
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 7 0 0
OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 581 0
Rérelseresultat 9 794 11 115
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ovriga rinteintsikter och liknande resultatpo: 9 248 175

Réntebidrag 0 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -8 156 -8 790
Summa finansiella intéikter och kostnader -7 908 -8 615
Resultat efter finansiella poster 1886 2500
SKATT PA ARETS RESULTAT 0 0
RESULTAT 1 886 2 500

Budget
2014

100 017
655
100 672

-15 866
-58 418

-1 995
-13 618
-89 896

10 775

2500

2014-03-24




KATRINEHOLMS FASTIGHETSAB . . DIV 100
NOTER TILL RESULTATRAKNING

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Uppviirmning
Kostnader fér uppvirmning
Fastighetsskotsel och reparationer

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten- och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskr fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning

Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhallning

Riskkostnader

Forsdkringspremier
Avskrivna fordringar
Awvgifter for juridiska atgérder

Administration

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvoden och &vriga forvaltningskostnade
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgar aktiverade kostnader

Avskr kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgiisternas medel

Fritidsverksamhet
Foérhandlingserséttning
Boinflytande

Summa driftkostnader

Exkl KIAB

Utfall Budget Budget
2012 2013 2014
15778 15103 13928
3760 3852 3532
196 261 247

4 166 4 367 3731
4 955 2902 2329
11 626 9 469 8 849
635 636 548
204 263 213
25542 21750 19448
6 592 6 639 5909
3344 3437 3152
221 220 196
2484 2599 2277
12 641 12895 11534
632 643 555
377 400 337
318 275 275
1327 1318 1167
4 425 5986 6 020
364 258 365
131 226 231
146 219 227
944 930 889
310 190 190
.19 40 40
2 261 3012 3068
0 0 0

377 271 259
8977 11132 11289
377 625 625
231 230 202
227 225 225
835 1080 1052
65100 63278 58418

2014-03-24
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Jamstalldhetspolicy

{ Personal

Ingmar Eriksson
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Katrineholms Fastighets AB JAMSTALLDHETSPOLICY

Katrineholms Fastighets AB’s stravan ar att vara en attraktiv arbetsplats for alla. Att da ha en
organisation och attityd som praglas av jamstalldhet och mangfald ter sig fér oss som en ren
sjalvklarhet. Vart 6vergripande mal ar darfor att ha motiverade och engagerade medarbetare
med ratt kompetens. Vi utesluter ingen i var stravan mot en arbetsplats dar alla behandlas med

respekt och vardighet.

Syfte
Diskrimineringslagen har tilt syfte att motverka diskriminering och har ersatt Jamstélldhetslagen
och de tidigare diskrimineringslagarna.

Syftet med denna jamstaildhetspolicy &r att den ska forklara intentionerna med hela jamstalid-
hetsarbetet.

Mal
Katrineholms Fastighets AB:s malsattning ar att utveckla en modern och attraktiv arbetsplats for
alla. Pa Katrineholms Fastighets AB ska:

. alla medarbetare ha lika rattigheter och mdéjligheter i fraga om arbete och utvecklingsméj-
ligheter.

. vi strava mot en sa jamn konsférdelning som mdjligt pa olika typer av arbetsuppgifter,
projektgrupper samt i roller som chefer och ledare.

. ingen kanna sig trakasserad, krénkt eller mobbad pé arbetsplatsen i vilken form det an

ma vara. Trakasserier eller mobbing oberoende av kén eller annan bakgrund &r alla lika
oacceptabla och ska aktivt bekdmpas.

. ingen kénna sig diskriminerad i rekryteringsprocessen eller vid tillséttning av tjanster och
befattningar, oavsett om det &r en intern eller extern rekrytering. :

. I6neskilinader pa grund av kén inte fa forekomma. Inte heller andra anstéllningsvillkor ska
skilja sig pa grund av kon. Lén och erséttningar ska bestammas utifran sakliga grunder.

. alla medarbetare informeras om och val kanna till Katrineholms Fastighets AB jamstalld-
hetspolicy for att kunna delta och ta personligt ansvar for jdmstélldhetsarbetet.

. jamstalldhetsaspekten alltid finnas med som en parameter i de bedémningar och beslut
som beaktas och tas i det dagliga arbetet.

Med en jamstalldhetsplan har vi ett verktyg for att ga vidare med jamstélldhetsarbetet.

Ansvar
Alla medarbetare har ett eget ansvar for att féretagets jamstalldhetspolicy foljs.

Varje chef ansvarar for att malen for jamstalldheten uppfylls och sékerstélls pa den egna avdel-
ningen.

VD har ett ansvar fér hela verksamheten och ska planera, leda och félja upp s att vi sékerstal-
ler att kraven i diskrimineringslagen efterféljs och vara mal blir uppfylida.

Policyn antagen 2014-03-24
Styrelsen Katrinehoms Fastighets AB

2(2)
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Stortorget Katrineholm

Nybyggnation stortorget Katrineholm
Allman arkitekttdvling
2014-XX-XX

I(atrineholms kommun \
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Inbjudan
Stortorget i Katrineholm behéver en symbol for Katrineholms utveckling. Darmed inbjuder

samhillsbyggnadsférvaltningen i Katrineholms kommun och KFAB till en allmédn
arkitekttavling for att utforma detta landmirke.

Stortorget har under senare ar genomgétt flera férandringar och Katrineholms invanare har
varit inkopplade i varje steg. Senast genomfordes ett projekt med att hitta ny funktionalitet
inom sjélva torgytan for att skapa mer liv, gemenskap och rérelse i centrala Katrineholm.

Projektet kulminerade i ett forslag av SWECO med lutande grasytor, vattenlek, omplacerad
befintlig arkad och en liten lund. | detta férslag fanns dven visionen om en byggnad som
ramar in torget och som skapar ett tydligare offentligt rum och som dven bidrar ytterligare

till de kvaliteter som star att finna pa torget.

Runt torget finns manga kulturskyddade byggnader och fiédet 6ver aren i byggnadsstil
framtrider tydligt. Denna nya byggnad bor ta de varden som finns i byggnaderna runt torget
och komplettera dem ytterligare genom att bli Ianken som binder dem alla tillsammans.

Tavlingen arrangeras i samarbete med Sveriges Arkitekter.

ki
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Syfte

Malet med arkitekttdvlingen ar ett férslag pé gestaltning av en landsmérkesbildande
byggnad pa stortorget i Katrineholm. Det vinnande forslaget foljer upp arbetet med
projektering av byggnaden tillsammans med KFAB.

Mal
Byggnaden som ska gestaltas bér férst och framst vara ett landmarke fér staden
Katrineholm, ndgot som bade resenirer och boende ser, minns och uppskattar.

DA denna byggnation markerar slutet pa nyskapandet av torget bor den &ven binda ihop det
kommande torgets kvaliteter och bidra i sig till en battre torgkansla och gemenskap pa den
offentliga platsen.




Tavlingsuppgiften

Syftet med tdvlingen &r gestaltningen och senare projekteringen av en ny byggnad(er) i den
norra delen av stortorget i Katrineholm. Féljande krav ska uppfyllas fér att forslaget ska
kvalificeras:

>

>

*,

Bottenvaningen ska inrymma handels- och restaurangverksamheter i nagon form.

Byggnaden ska i dvrigt innehalla bostédder eller lokaler fér verksamheter som bidrar
till torglivet.

Bostdder i byggnaden ska framst vara tvaor pa maximalt 65 kvadratmeter samt treor
pa maximalt 73 kvadratmeter. Eventuelit kan en till tva ldgenheter utformas som
fyror pa maximalt 90 kvadratmeter.

Byggnadens yta mot mark ska vara XX kvadratmeter, enligt kommande detaljplan.

Byggnadens produktionskostnad per kvadratmeter BOA/LOA far inte Gverstiga
24 000 kr inklusive moms.

Byggnaden ska félja gillande normer fér buller. Bullerundersékning finns bifogad.
Parkering ska €] finnas i eller runt byggnaden.

Tekniska utrymmen och ldgenhetsforvaring i mindre skala ska finnas i kdllarplan eller
annan redovisad |6sning.

Byggnaden/byggnaderna ska vara landmarkesbildande fér Katrineholms stad.

Utover dessa krav kommer redovisade kretsloppslosningar, forstag pa miljévanliga material,
god energihushallning och tiliganglighet att vagas in under juryns bedémning.
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Tavlingsomradet

Platsen dir byggnaden ska placeras ligger i direkt anslutning till resecentrum pa den norra sidan och
med torget i soder. Fabriksgatan som ligger direkt norr om byggnaden skiljer torget fran
bussperrongerna och tdgomradet. Vaster om byggnaden ligger kvarteret Pionen och ett
flerbostadshus som uppférdes 1990. Osterut ligger Framtiden, en handels- och flerbostadsbyggnad
vilken byggdes 1912 av mébelhandlaren Gustaf Ekstrém som &dven betalade for torgets fontén ar

1931.

Norr om torget ligger resecentrum med busscentralen och sedan sparomradet fér 6stra och sédra
stambanan. Darmed &r det viktigt att den norra sidan av byggnaden &r ljudisolerad och inte har

friskluftsintag.
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Tidplan

Tavlingen kommer att fortga fram till fredag v. 31.

Tavlingsbestammelser
Dessa handlingar maste ingd i ett forslag:

- Planritningar

- Fasadritningar

- Sektionsritningar

- Situationsplan

- Beskrivande illustrationer
- Beskrivning av forslaget

Ritningar och illustrationer ska inrymmas pa maximalt 3 st. A1. Beskrivning av forslaget far maximalt
vara 20 sidor.

Alla handlingar ska lamnas in digitalt till: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se med
rubriken ” Arkitekttévling Stortorget”.

Om filerna &r for stora for att skickas per e-post ska en adress for nedladdning av dem bifogas till e-
postmeddelandet.

Vinnande férslag och pris
Tre vinnare kommer att utses. Deras tre férslag kommer tillsammans att anvandas fér den slutgiltiga
utformningen av byggnaden.

Under vecka 32 kommer de vinnande férslagen att presenteras under Katrineholmsveckan dar
vinnarna presenterar sina verk och besvarar eventuella fragor.

Den framsta av dessa tre vinnare kommer att motta ett pris pa 400 000 kr. Det nast bésta forslaget
kommer att motta 200 000 kr och det tredje 150 000 kr.

Bilagor

Bilaga 1 — Bullerutredning

Bilaga 2 — Kulturminnesutredning
Bilaga 3 — Situationsplan

Bilaga 4 — Riskanalys jarnvag

Bilaga 5 — Torgforslag fran SWECO

PR
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Katrineholms kommun \ Gra"s'("'"gs“a"dh'?f;

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dnr: PLAN.2012.3

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande

Detaljplan fér kvarteret Hasten
Fastigheten Hasten 7
Katrineholms kommun

Upprattad pa Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Katrineholm 2014-03-13

SAMRADETS UPPLAGG

Planférslaget har varit utskickat pa samrad till berérda fastighetsédgare och myndigheter under
tidsperioden 13 februari- 6 mars 2014. Handlingarna har funnits tillgingliga pa biblioteket
Angeln och p& Samhiillsbyggnadsforvaltningen, Tridgardsgatan 1. Handlingarna har dven funnits
tillgéingliga pd kommunens hemsida. Ett samradsméte holls den 17 februari pd
Sambhéllsbyggnadsforvaltningen, dér &tta personer deltog.

Plansamradet har varit annonserat i Katrineholms Kuriren den xx februari 2014.

INKOMNA YTTRANDEN
Inkomna yttranden har sammanfattats och kommenteras av kommunen hér nedan. Skrivelserna

finns tillgéingliga i sin helhet pd Samhallsbyggnadsforvaltningen.

1. Tekniska Verken har inget att erinra. Troligtvis behdver vi forstirka det befintliga elnétet
mellan befintliga kabelskap pé Eriksbergsvigen och Linnévégen, sa att vi kan klara hogre
belastning én dagens effektnivaer. Detta paverkar dock inte detaljplanen.

2. Vattenfall Eldistribution har inget att erinra.

3. Villadigarna har inget att erinra.

4. Bildningsforvaltningen har inget att erinra.

5. Trafikverkethar meddelat att man inte 4r véighéllare och dirfor inte yttrar sig ver planen.




Granskningshandling
3(4)
Det &r bra att kommunen avser att bevara den f.d. telegrafstationen. Enligt
planbeskrivningen har den ett stort kulturhistoriskt vérde och ingér i kommunens
kulturminnesvardsprogram. Detta bor #ven framga av behovsbedémningen.

Foreslagen planbestimmelse ky dr en varsamhetsbestimmelse.
Varsamhetsbestdmmelser syftar till att bibehélla byggnadens karaktar, d.v.s. vilka
egenskaper som enligt PBL 8:17 som ska tas tillvara. Eftersom det handlar om en
sirskilt virdefull byggnad enligt PBL 8:13 som inte far forvanskas och hur detaljer och
material ska bevaras, ir det i det hér fallet limpligare att skyddsbestdmmelse q
anvinds, eventuellt 1 kombination med varsamhetsbestimmelse. Bestimmelserna bor
preciseras sé att det tydligt framgér vad som menas. Rivningsférbud bor &ven anges.

Behovsbedomning
Kommunen beddmer att planforslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommunens st#illningstagande
Kommunen &r inforstddd med att gillande bullerriktviirden ska foljas vid nybyggnad av

bostidder och kompletterar plankartan med f6ljande bestimmelser:

- bullerriktvirden for bostider som inte far dverskridas,

- utformningskrav f6r hdgisolerad fasad,

samt beskriver bestimmelserna nirmare i planbeskrivningen. Det kan dock fortfarande vara
nddvindigt med en bullerutredning dven i bygglovsskedet, eftersom 16sningarna kan variera,
beroende pa byggnadernas placering och planldsningar.

Kommunen instimmer i att ny bebyggelse ska ges en omsorgsfull gestaltning och placering
och fortydligar dessa aspekter i planbeskrivningen.

Skyddsbestdimmelser i form av rivningsforbud, och bevarande av befintliga tegelfasader samt
entré med marmoromfattning fors in som planbestdmmelse for den fore detta
telegrafbyggnaden.

ANDRINGAR | FORSLAGET
Foljande dndringar har gjorts i planforslaget infor granskningen:

Planbeskrivning
o P4 sidan 3 infors text om att omradet grinsar till riksintresseomréade for kulturmiljo.

e Péasidan8, under rubrik Bebyggelse- bostidder kompletteras texten med aspekter p att ny
bebyggelse ska ges en omsorgsfull gestaltning och placering.

e Pésidan 9, under rubrik Byggnadskultur och gestaltning beskrivs skyddsbestimmelserna.
Skyddsbestimmelserna omfattar ett skydd av byggnadens omsorgsfullt monstermurade
tegelfasader, samt entré med glasad tréiport och marmoromfattning.
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HYRESLAGET 1 MARS

2014

Vakanta
OMRADE 1RKS [1RKV |[1RK [2RK |[3RK |4RK [5RK TOT | BEST
2410 GRENEN 1 1 105
3660 G:A KLUBBETORP : 2 2 9
SUMMA 0 0 3 0 0 0 0 3 114
Trend vakant och uppsagt
MANAD VAK | 1M 2M 3M | TOT | BEST | = %:
APRIL 8 5 6 8 27| 1691 |.0,5%
MAJ 3 3 | 2 7 15 1680, {0,2%
JUNI 4 3 8 8 23 1680 |- 0,3%
JuLl 6 6 5 4 21| 1680 | 0,4%
AUGUSTI 6 3 4 5 18 .| 1680 | 0,4%
SEPTEMBER 6 3 4 12 25 |-1691 | 0,4%
OKTOBER 4 4 2 13 23 15141 0,3%
NOVEMBER 4 2 5 15 22 1514 | '0,3%
DECEMBER 10 2 4 12 28 |- 1514 | 0,7%
JANUARI 6 1 6 11| 24 ]:1513 | 0,4%
FEBRUARI 3 2 6 22 33 1513 0,2%
MARS 3 7 6 9 25 15131 0,2%:
MARS 2013 9 9 11 10 39 1691 | 0,5%
Trend vakant Trend vakant och uppsagt
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