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VD har ordet

Hogkonjunkturen kulminerade under
sensommaren och dvergick snabbt 1
lagkonjunktur. Riksbanken som hojt
reprorintan flera ganger under aret far snabbt
ligga om rodret och borja sénka ridntan. Fran
september fram till arsskiftet sanks reprordntan
med hela 275 punkter.

De snabba forindringarna i virldsekonomin
paverkar inte KFAB omedelbart, men blir
lagkonjunkturen langvarig kan efterfragan pa
bostéider langsamt minska.

Det ambitiosa miljoinvesteringsprojekt som
startade 2006 slutfordes under aret. Aterstar
injustering och intrimning av anldggningarna
for att optimera miljoeffekterna. Berdkningar
visar att koldioxidutsldppen minskar med 70 %
i KFAB.

Den totala investeringsnivan for 2008, inkl
miljoinvesteringarna, uppgar till 6ver 150 milj.
kronor. Av dessa dr 95 % investeringar i
lokaler med kommunal verksambhet.

For 2009 har Katrineholms kommun beslutat
avsta fran att genomfora ett antal planerade
projekt avseende verksamhetslokaler, vilket
medfor att investeringsnivan sjunker i KFAB.

For tre ar sedan gjorde KFAB en nojd-
kundundersokning”, NKI, som vid det tillféllet
Overtriffade vara forvéintningar. En ny
undersokning har genomforts under hosten.
Bedomningen av var service och kvalité ar
fortsatt mycket positiv pa bostadssidan. Inom
affirsomrade verksamhetslokaler finns dock
utrymme for forbattringar.

Parallellt med kundundersokningen har en
medarbetarundersokning genomforts. Syftet
med undersokningarna dr att ytterligare
effektivisera organisationens arbete.

I och med beslutet om nedlidggningen av Floda
skola fick bolaget i uppdrag av dgaren att sélja

skolan. Skolan har annonserats ut under hosten.
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Ett antal intressenter anmélde sig men inget
avslut har kunnat goras innan arets slut.

I samband med planering av underhallsarbeten
vid dventyrsbadet Aquarena undersoktes
anlidggningen mer ingaende med inriktning pa
eventuella fuktskador. Undersokningen blev
betydligt mer omfattande dn planerat pa grund
av de skador som uppticktes och har fatt till
foljd att @ventyrsbadet varit stingt sedan i
somras. En utredning av ansvarsfragan har
inletts under hosten och kommer att fortsétta
under 2009.

Hogkonjunkturen drev upp priset pa
byggprodukter och tjdnster. Inte minst
framkom detta, nir bolaget infordrade anbud
pa renovering av 90 ldgenheter i kv Kérnan.
Upphandlingen fick avbrytas pa grund av for
hog prisniva. Bolagets forhoppning ér att
konjunkturnedgangen dndrat forutsédttningarna
och mojligheterna att till rimligt pris upphandla
renoveringen av kv. Kérnan. Planen &r i sa fall
att paborja arbetet under andra halvaret 2009.

Neddragningar pa investeringssidan ger oss
utrymme att i egen regi genomfora
tillgénglighetsinventering i offentliga lokaler.
Inventeringen och enkelt avhjilpta fel skall
vara genomforda under 2010.

Andra projekt som planeras dr om- och
tillbyggnad av Lovasens sjukhem samt
nybyggnad av gruppbostad 1 kv Mejseln.

Jag vill avslutningsvis tacka mina medarbetare
1 KFAB for deras arbetsinsatser.

Katrineholm, mars 2008

Lars T Eriksson
VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Katrineholms Fastighets AB, organisationsnummer
556011-0917, far hirmed avge berittelse 6ver 2008 ars verksamhet - bolagets 54:e verksamhetsar.
Foretagets uppgift dr att bygga och forvalta bostdder och lokaler enligt dgarens direktiv.

Katrineholms Fastighets AB ér ett allminnyttigt bostadsforetag helidgt av Katrineholms kommun.
Fran och med 2006-12-31 ir bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus AB (KIAB).

Styrelse

Styrelsen som r utsedd av kommunfullmiktige i Katrineholm, har bestatt av foljande styrelseleda-
moter och suppleanter:

2008-01-01 - 2008-12-31

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Marita Bengtsson, ordf (s) Cecilia Bjork (s)

Bjorn Lindeberg v ordf (m) Tore Karlsson (s)

Leif Tronelius (s) Lars-Eric Peterson (m)
Claes Holm (s) Bengt Olsson (c)

Anette Larsson-Fredriksson (s) Olof Carlsson (v)
Michael Hagberg (s)

Jessica Ljunggren (s) Arbetstagarrepresentanter
Torsten Linde (fp) Catharina Viking, SKTF
Stig Karlsson (c) Hans Nyqvist, SKAF
Karl Killander (mp)

Ingemar Bjorklund (kd)

Styrelsen har hallit sju protokollférda sammantridden. Arsstimma holls den 20 maj. Under 2008 har
Patrik Fornedal (s) och Tony Rosendahl (v) avgatt ur styrelsen. Kommunfullmézktige utsag
2008-05-19 Michael Hagberg (s), tidigare suppleant, till ordinarie ledamot och Cecilia Bjork till
suppleant i bolaget. Olof Carlsson (v) utsags 2008-10-20 att ersitta Tony Rosendahl (v)
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Verkstallande direktor

Verkstillande direktor i bolaget ar
Lars T Eriksson.

Revisorer

Utsedda revisorer och revisorersittare med
uppgift att granska bolagets rikenskaper och
forvaltning har varit

Ordinarie: Owe Svedberg, auktoriserad
revisor, Ernst & Young

Suppleant: Per Larsson, auktoriserad
revisor, Ernst & Young

Lekmannarevisor: Ebba Weijber (fp).

Allmant

KFAB ir sedan 1955 ett allménnyttigt
bostadsforetag.

Bolagets redovisning dr uppdelad i tva
affarsomraden, bostider och verksamhets-
lokaler. Syftet med uppdelningen ér att
tydliggora och sérskilja intékter respektive
kostnader for de olika hyresgéstkategorierna.

En jamforelse av det ekonomiska utfallet
mellan 2007 och 2008 forsvaras av tva
orsaker. Dels att forvaltningen av de
kommunalt dgda fastigheterna flyttats av
momsskatteskil till dotterbolaget KIAB och
dels att gemensamma kostnader bokfors i
KFAB for att sedan faktureras KIAB, vilket
innebdr att intdkts- respektive kostnads-
posterna i KFAB blir storre.

Styrelsen beslutade att avbryta upphandlingen
gillande renovering av kv. Kérnan. En ny
upphandling planeras till varen 2009.

Miljoinvesteringarna 1 de kommunala
verksamhetslokalerna som genomforts under
en trearsperiod avslutades i december.

Under aret har fastigheterna Klubbetorp 2:4,
samt Hillersta 1:117 salts till

Vistra S6rmlands Ridddningstjénst (VSR).
Fastigheterna inrymmer brandstationerna 1
Bjorkvik respektive Julita. Vidare har del av
fastigheten Kastanjen 2 salts till KIAB, samt
fastigheten Katrineholm Lida 8:3 till
privatperson.

Del av fastigheten Granhammar 3:18,
Flodafors skola, dr lamnad till
fastighetsmiklare for forsidljning.

Fastigheten Marden 1, Safiren, ar forvirvad
fran Katrineholms kommun.

Behovet av underhall i bolagets fastigheter &r
fortsatt stort. Konsekvenserna av att idag inte
underhélla fastigheterna tillrackligt innebér att
bolaget tvingas att prioritera underhallet i
framtiden till kostnader som vida Overstiger
dagens.

Forvaltningsform och personal

Pa fastighetsavdelningen, tidigare
driftavdelningen, har nyrekrytering av
fastighetschef och tva forvaltare skett.

Fastigheterna forvaltas i egen regi.
Underhallsarbeten, reparationer, yttre skotsel
och stiddning sker dock i huvudsak pa
entreprenad.

Antalet fast anstéllda dr 46 personer.
Medelantalet anstéllda, fordelade pa mén och
kvinnor, redovisas i not 11 till
resultatrikningen.
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Loner och arvoden

Utbetalda 16ner och arvoden under aret finns
redovisade i not 11 till resultatrikningen.

Medlemskap i organisationer m m

Bolaget dr medlem 1 branschorganisationen,
Sveriges Allmédnnyttiga Bostadsforetag
(SABO), och arbetsgivarorganisationen
Fastigo. Vidare &r bolaget medlem i
inkopsforeningen Husbyggnadsvaror (HBV)
Forening u p a.

Hyreslaget fr o m 2008-01-01

Forhandlingar avseende 2008 ars hyresniva
inom affiarsomrade bostider resulterade i
hyreshdjningar med 2,7 % for bostader med
varm- respektive kallhyra, samt lokaler.

Uthyrningssituationen

Antalet tomma ldgenheter har 6kat fran 39 st
till 52 st. Okningen kan hirledas till kv Kirnan
dir de tomma ldgenheterna dkat med 19 st,
medan de tomma ldgenheterna i ovriga
fastigheter minskat med 6 st. En stor del av
lagenheterna i kvarteret Kidrnan &r tomstillda i
avvaktan pa renovering.

Bolaget har vid arets slut en uthyrningsgrad
om 97,0 % (97,7 %).

Omflyttningsfrekvensen dr 23 % (20 %).
Uthyrningssituationen pa lokalsidan &r god.

Dock finns vakanta lokaler i kv Traget och
Sagen samt Flodafors skola och i Safirenhuset.
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Boinflytande och information

Bolaget har anordnat bostadsméten 1 samband
med renoveringsprojektet i kv Kéirnan.
Representanter fran KFAB har dven
medverkat vid bostadsmoten dir
Hyresgéstforeningen varit arrangor.

Bolagets boendekonsulent arbetar
forebyggande med boendesociala fragor. Delar
av arbetet sker i nidra samverkan med
Socialforvaltningen och Handikappomsorgen
inom Katrineholms kommun.

KFAB stodjer projekt som frimjar gemenskap
och trygghet i vara bostadsomraden.

Kostnaderna for skadegorelse i kommunala
lokaler har minskat nagot fran 763 tkr 2007 till
709 tkr 2008.

Miljoredovisning

KFAB har under perioden 2006 till 2008
genomfort ett stort antal miljoinvesteringar 1
offentliga lokaler med syfte att minska
framtida miljobelastning i form av utslipp av
koldioxid. Investeringarna som har beviljats
statliga bidrag avser bl. a isolering av vindar,
energieffektivare ventilationsanldggningar och
konvertering till miljovénligare
virmeproduktionssystem. De totala miljo-
investeringarna uppgar till 140 Mkr varav
beviljade bidrag utgor 43 Mkr.

Vid upphandlingar av entreprenader utgar
bolaget fran samma principer som
Katrineholms kommun. Bolaget deltar 1
upphandlings- och miljoradet (UMR) dir
kommunens alla forvaltningar &r
representerade.
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Fastighetsforvaltning

En kundundersokning har genomforts inom
bade affiarsomrade bostdder och
verksamhetslokaler. Resultatet for bostidder
visar att hyresgisterna dr mycket nojda med
bolaget som hyresvird. Resultatet for
verksamhetslokaler dr ldgre och visar att det
finns utrymme for forbittringar. Viktiga
forbittringsomraden dr information,
kommunikation och hyresgistens mojlighet till
paverkan.

Bolagets kostnader for uppviarmning ir i stort
sett ofordndrade i jamforelse med 2007. De
senaste aren har fortsatt att vara betydligt
varmare, 87 % (89%), dn det statistiskt
berdknade normalaret.

Forvéntningarna pa minskad forbrukning har
inte kunnat infrias fullt ut da arbetet med
fardigstéllandet av miljoinvesteringarna
fordrojts. Det milda klimatet har ocksa
medfort att de ombyggda viarmeanldggningar
inte har kunnat injusteras i den omfattning som
planerats.

Marknadspriset for fjirrvarme var ofordndrat
mellan 2007 och 2008. Det genomsnittliga
rapriset pa el hojdes med 22 % fran 2007 ars
niva.

De minskade driftskostnaderna fran 2007
beror pa att forvaltningsuppdraget flyttats till
dotterbolaget KIAB. Bland de poster som okar
kan nimnas kostnaderna for fastighetsel och
vatten.

Antalet vattenskador &r fortsatt hogt, frimst pa
bostadssidan. Flertalet dr dock av mindre
omfattning. Oroande &r att vattenskadorna i
flera fall avser ldckor fran stamledningar. For
att motverka framtida vattenskador kommer
bolaget att kartligga utsatta omraden och
prioritera forebyggande atgérder.

Arets planerade underhall har skett enligt
planerad niva.

Affiarsomrade bostider

Projektering och upphandlingsforfarandet
angaende renoveringen av kv. Kdrnan har
pagatt under 2008. Vid styrelsemote 28
oktober beslutade styrelsen att avbryta
entreprenadupphandlingen och avvakta med
renoveringen. Beslutet grundades pa att
kalkylerad produktionsutgift dversteg planerad
ram.

Affirsomrade verksamhetslokaler

Som vi tidigare noterat dr behovet av underhall
stort. I bolaget dr underhallsbehovet beriknat
till drygt 21 Mkr arligen. Enligt direktiv fran
dgaren, Katrineholms kommun, avsattes

13,8 Mkr till planerat underhall.

Bland underhallsprojekt som genomforts under
aret kan ndmnas satsningar pa den yttre miljon
vid forskolorna Ornen och Pafigeln.
Duveholmsgymnasiets ljusgardar har
brandsikrats. Furulidens dldreboende har
erhallit nytt brandlarm.

I samband med reparationsarbeten i Aquarena
genomfordes provtagning pa begriansade delar
av viggar som indikerade fuktskador.
Provsvaren bekriftade vara misstankar och
visade pa forekomst av mogel. Detta gav
anledning till en storre undersokning av
byggnadens status. En oberoende expert har
anlitats for att bedoma skadornas omfattning
och orsak. Felen i byggnaden har reklamerats.
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Bolaget har dvertagit ansvaret for
passersystem och larm i de kommunala
verksamhetslokalerna.

Finansiering

Riksbanken fortsatte i hogkonjunkturens spar
att stegvis hoja reproréntan till 4,75 % i
september. Den finansiella oron som pa allvar
nadde Sverige i oktober f6ljdes av en nedgang
i den reala ekonomin. Riksbanken har dérfor
gjort en kraftig kurséandring och sinkt
reproréntan till 2 % vid arets slut.

Bolagets skuldportf6lj hanteras i enlighet med
de riktlinjer som ér faststéllda i finanspolicyn.
Som alternativ till traditionell rantebindning
anvinds finansiella derivatinstrument i form
av rinteswapar. Derivatinstrument anvénds {for
att uppna en effektiv och flexibel hantering av
ranterisken 1 skuldportfoljen.

Vid arets slut uppgick swapvolymen till

120 000 tkr bestaende av 6 avtal dir rorlig
rinta bytts till bunden. En marknadsvérdes-
berdkning av derivatinstrumenten visar ett
negativt marknadsvérde utover nominell skuld
om -7 499 tkr (positiv 4 062 tkr).

Den totala laneskulden har under aret
amorterats med 22 600 tkr (17 568 tkr).
Samtidigt har bolaget upptagit nya lan pa

79 937 tkr inom affarsomrade verksamhets-
lokaler. Finansiering av miljoinvesteringarna
har skett genom ett lan motsvarande

60 000 tkr. Forvarvet av Safirenhuset har
finansierats genom ett reverslan fran
Katrineholms kommun om 19 937 tkr.
Totalt uppgar laneskulden till 898 067 tkr
(840 730 tkr). Av den totala laneskulden
avser 468 245 tkr (466 038 tkr) reverslan hos
Katrineholms kommun.

For 1an som inte &r placerade hos
Katrineholms kommun finns sékerhet i form
av kommunal borgen. Kommunen har fattat
beslut om att teckna borgen for bolaget inom
en totalram om 500 000 tkr.

Affiarsomrade bostider

Inom affirsomradet har bolaget 1an pa

178 222 tkr (182 417 tkr) motsvarande

1 514 kr/m? (1 554 kr/m? ). Vid arsskiftet var
rantebindningstiden 4,02 ar (4,36 ar).

Belaningsgraden, laneskulden i férhallande till
totalt bokforda virden pa fastigheter, uppgick
till 74,1 % (79,6 %).

Réntebidragen uppgick under aret till 51 tkr
(76 tkr). Den genomsnittliga bruttoréintan,
eller den effektiva rintan, uppgar till 4,04 %
(3,84 %).

Fortida I6sen av en rianteswap har genomforts
med ett positivt utfall pa ca 1 043 tkr.

Affirsomrade verksamhetslokaler

Inom affirsomradet har bolaget lan pa
719 845 tkr (658 313 tkr) motsvarande
3312 kr m? (3 140 kr/m?).

Vid arsskiftet var rintebindningstiden 1,42 ar
(0,85 ar). Belaningsgraden, laneskulden i
forhallande till totalt bokforda virden pa
fastigheter, uppgick till 95,5 % (95,6 %).

Réntebidragen uppgick under aret till

441 tkr (855 tkr). Den genomsnittliga
bruttordntan uppgar till 4,49 % (5,57 %).
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Investeringar

Under aret har 154 327 tkr (87 891 tkr)
investerats i fastigheter, varav 133 234 tkr
avser affirsomrade Verksamhetslokaler.
Vidare har 2 040 tkr (1 161 tkr) investerats i
ADB-utrustning, maskiner och inventarier.

Bland arets investeringar kan namnas:

Affiarsomrade bostider

Kv. Rosenbusken, Drottninggatan 10, (fd
Folktandvarden). Ombyggnationen till
kontorslokaler och byte av hiss féardigstélldes
under borjan av aret.

Affirsomrade verksamhetslokaler

Miljoinvestering

Konvertering av uppvarmningssystem fran olja
till fjarrvarme/biobrinsle. Exempel pa orter
dir konvertering i skolor och dldreboenden
skett dr: Julita, Skoldinge, Bjorkvik, Valla,
Strangsjo och Bie.

Energieffektiv ventilation med véirme-
atervinning har installerats i skolor och
forskolor samt i viss utstrackning i
dldreboenden.

Lokalutveckling

— Tallasskolan. Anpassning av lokalerna har
skett utifran verksamhetens krav pa
flexibla undervisningslokaler som stodjer
skolans nya arbetsmetodik. Samtidigt har
miljoinvesteringar i form av ny ventilation,
belysning och isolering genomforts.

— Bjorkviks skola. Lokalanpassning, samt
miljoinvestering i form ny ventilation,
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ny belysning och kompletterande isolering.
Nytt vidrme- och vattensystem har
installerats.

— Skogsborgsskolan. Komplettering av
brandskydd har skett i klassrummen.
Trianingsskolan har anpassats for
verksamhet i mindre grupper.

Nybyggnad

— Skogsborgsskolan. En ny forskola med
fyra avdelningar firdigstélldes till
sommaren. Den nya forskolan kommer att
ersitta nuvarande provisoriska
moduluppstillning.

Arbetsmiljo

— Igelkotten hus 1-3. Lagenheterna har
byggts om i enlighet med arbetsmiljo-
verkets krav. Badrum 1 varje ldgenhet har
omdisponerats for bittre tillganglighet.
Vidare har nybyggnation av storre
duschrum skett pa varje vaningsplan dér
mojlighet till sdngdusch finns.

— Igelkotten hus 4. Plan 4 har
totalrenoverats.

— Tillgidnglighetsanpassningar har skett i
Skoldinge skola och Citygymnasiet genom
installation av rullstolshissar.

Avskrivningar
Planenliga avskrivningar pa anlaggnings-
tillgangar har skett med 38 480 tkr (33 493 tkr)
varav 37 383 tkr (32 040 tkr) pa byggnader.

Avskrivningarna pa byggnaderna motsvarar
2,9 % av anskaffningsvirdena
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Nedskrivningar

Nedskrivning har skett pa fastigheterna
Granhammar 3:18 respektive Nybble 3:1 med
totalt 4 500 tkr.

Avsittningar

Bolagets pensionskuld minskade fran 5 731 tkr
2007-12-31 till 5 375 tkr 2008-12-31. Enligt
pensionsprognosen skulle pensionsskulden 6ka
under 2008. Att pensionsskulden istéllet
minskat beror pa att en pensionsberittigad
avlidit under aret.

Forandringar har skett i tryggandelagen
avseende livsldngdsantaganden och
ranteberdkningsgrunden

Taxeringsvarden

Den 31 december 2008 var bolagets fastigheter
asatta ett taxeringsvirde av totalt 531 169 tkr
(530 399) varav mark 106 967 tkr (106 482).
Overvigande delen av fastigheterna inom
affarsomrade verksamhetslokaler saknar
taxeringsvirde.

Forsakringar

Samtliga bolagets fastigheter &r fullvérdes-
forsdkrade hos Lansforsdkringar
Sodermanland. Aven bolagets motorfordon
och inventarier &r forsikrade hos
Linsforsdkringar Sodermanland

Redovisningsprincip

Bolaget har foljt arsredovisningslagen och
bokforingsndmndens vigledningar,
rekommendationer och uttalanden samt
SABOs rekommendationer. I den méan
dndringar i redovisningen har skett i
forhallande till tidigare ar, har jimforelsetalen
for 2007 @ndrats. Liksom tidigare har flertalet
resultat- och balansposter specificerats i
notanteckningsform. Arsredovisningen har i
nagra fall justerats for jamforbarhetens skull.

Resultat

Resultatet for verksamhetsaret uppgar till
1 179 tkr (1 334 tkr).

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till
68 573tkr (67 394 tkr). Soliditeten minskar och
uppgar nu till 6,3 % (6,6 %).

Koncernen

Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag
1 och med forvérvet av samtliga aktier i1 KIAB.
Forvirvet genomfordes den 31 december
2006.

Koncernredovisningen har upprittats enligt

forvirvsmetoden. Forsiljning och inkop har
gjorts mellan koncernbolagen med 2 645 tkr
(772 tkr) respektive O tkr (O tkr)
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Oversikt resultat och stillning

Moderbolaget 2008 2007 2006 2005
Rorelseomslutning (rorelse intikt), tkr 245 444 241 394 227 347 231 007
Resultat efter finansiella poster, tkr 1179 1334 -5 649 6756
Balansomslutning, tkr 1 090 754 1016 246 958 115 912 310
Balanslikviditet (OT/KS) % 23 21 35 21
Soliditet (EK/TK) % 6,3 6,6 6,9 5,1
Antal forvaltade ldgenheter 2015 2021 2021 2022
Varav serviceldgenheter, st 306 301 301 301
Area bostider 119 707 119 951 119 951 119 951
Area lokaler 215 347 208 551 207 275 207 612
Hyresbortfall (inkl rabatter) tkr -6 008 -6 264 -5 894 -4 776
Hyresbortfall/forvaltad yta/kvm, bostiader 50 52 49 40

Resultatsammandrag per affarsomrade (tkr)

RORELSENS INTAKTER
Hyresintékter
Ovriga intikter
Nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar

Summa Fastighetskostnader

Bruttoresultat

OVRIGA RORELSEKOSTNADER
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntebidrag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella intiikter och kostnader
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Resultat

Bostider  Verksamhets- Moderbolaget
lokaler
92 267 149 949 242 216
3212 16 3228
95479 149 965 245 444
-15214 -13 858 -29 072
-59 617 -72 768 -132 385
-1 682 -602 -2284
-14 161 =27 722 -41 883
-90 674 -114 950 -205-624
4 805 35015 39 820
-11 -1391 -1402
1304 915 2219
6 098 34 539 40 637
1515 1020 2535
50 441 491
-7 134 -35 350 -42 484
-5 569 -33 889 -39 458
529 650 1179
0 0 0
529 650 1179
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RESULTATRAKNING (tkr)

RORELSENS INTAKTER
Hyresintikter
Ovriga intikter

Nettoomséittning

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar

Summa Fastighetskostnader

Bruttoresultat

OVRIGA RORELSEKOSTNADER
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntebidrag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella intiikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat efter bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Resultat

Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007

1 287 533 275 613 242216 236 020
2 4108 5604 3228 5374
291 641 281 217 245 444 241 394

3 -39 859 -43 222 -29 072 -31 085
4 -154 130 -155 996 -132 385 -134 999
5 -3 255 -3225 -2 284 -2 236
6 -51 795 -46 155 -41 883 -38 672
-249 039 -248 597 -205 624 -206 992

42 602 32619 39 820 34 402

7 -1 404 -1 -1 402 -1
8 3731 11 046 2219 5659
44 929 43 664 40 637 40 060

9 2 878 1737 2535 1416
491 1033 491 1033

10 -46 488 -44 348 -42 484 41175
-43 119 -41 578 -39 458 -38 726

1810 2 086 1179 1334

169 181 0 0

1979 2267 1179 1334

-184 -307 0 0

1795 1 960 1179 1334
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BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldaggningar
Balanslanepost
Maskiner och inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier i dotterbolag
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Varulager
Oljelager
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Fordringar hos kommun & koncern
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Noter

12
13
14
15

22
16
17

18
19

20

11

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007
1168 779 1054 024 1 029 236 917 853
0 0 0 0

2912 2 004 2749 1953

37 544 67 748 37 544 67 748
1209236 1123776 1069 530 987 553
0 0 5 000 5 000

40 40 40 40

693 634 693 634

733 674 5733 5674
1209969 1124450 1075263 993 226
83 1217 71 1217

642 167 154 167
5340 3193 3527 1 683
5213 1786 1541 1014
7375 13772 6 937 9811
2203 2210 1791 1702
20773 21128 13 950 14 377
9981 7977 1470 7 426

30 837 30 322 15 491 23019
1240805 1154772 1090754 1016246
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BALANSRAKNING (tkr)

Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2008 2007 2008 2007
Eget kapital
Bundet eget kapital 21
Aktiekapital (150 000 st) 40 000 40 000 40 000 40 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 18 505 18 599 15330 15330
Summa bundet eget kapital 58 505 58 599 55330 55330
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust/fria reserver 38 001 36 041 12 064 10 730
Arets resultat 1795 1960 1179 1334
Summa fritt eget kapital 39 796 38 001 13243 12 064
Summa eget kapital 98 301 96 600 68 573 67 394
Avsittningar 23
Avsittning for pensioner 5375 5731 5375 5731
Avsittning for latent skatt 4170 5052 0 0
Summa avséttningar 9 545 10 783 5375 5731
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit 37907 15 634 37907 9 844
Skulder till kreditinstitut m.fl. 24 968 058 905 194 879 267 822 423
Ovriga léngfristiga skulder 8788 570 785 570
Summa langfristiga skulder 1014 752 921 398 917 959 832 837
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut m.fl. 19 192 18 339 18 800 18 307
Leverantorsskulder 57 402 60 845 46 883 52748
Skuld till kommun & koncern 24 478 17 238 19 805 15 694
Ovriga kortfristiga skulder 25 882 1536 679 706
Upplupna kostnader och forutbetalda 26 16 252 28 033 12 679 22 828
Summa Kkortfristiga skulder 118 206 125991 97 846 110 284
Summa eget kapital och skulder 1240805 1154772 1090754 1016 246
VARDERINGSPRINCIPER 27
POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter 28 21570 21 570 9 060 9 060
Ansvarsforbindelser 29 235 235 235 235
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KASSAFLODESANALYS 2008 (tkr)

Indirekt metod

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Nedskrivningar som belastar resultatet

Reavinst som belastat resultatet

Utdelning

Ovriga poster som ej ingér i resultatet

Kassaflode fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital:
Okning (-) minskning (+) av forrad
Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Utbetalningar for forvirv av fastigheter

Utbetalningar for férvérv av maskiner och inventarier
Utbetalningar for aktiverade fastighetskostnader
Inbetalningar fran forsiljning av fastigheter
Inbetalningar fran forsiljning av maskiner & inventarier
Foriandring pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalningar av nyupptagna lan

Forindring av langfristiga fordringar

Utbetalningar fér amortering av langfristiga skulder mm
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut
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Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007
1810 2 086 1179 1334
46 448 41 005 38 479 33493
4500 6222 4 500 6222
914 -5 124 -914
814 -309 -201 526
52 658 43 880 43 043 41 573
1134 -75 1 146 -75
3207 4172 427 2906
-11 236 -1709 -11 931 3561
45764 46 269 32 686 47 967
-22 666 -8 000 -20 006 0
-2212 -1 162 -2 040 -1162
-141 428 -98 487 -134 390 -87 891
2019 12 100 2019 0
175 0 175 0
30203 -23 548 30203 -21 748
-133909 -119 097 -124 039 -110 801
162 868 77253 152 324 70 243
0 3028 0 0
-66 927 -17 600 -66 927 -17 568
95941 62 681 85 397 52 675
7796 -10 147 -5 956 -10 159
22185 18 124 7 426 17 585
29 981 7977 1470 7 426
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

o Koncernen Koncernen = Moderbolaget Moderbolaget
NOT 1 HYRESINTAKTER 2008 2007 2008 2007
Bostider 101 039 98 626 100 174 98 626
Lokaler 189 960 180 580 145 397 140 987
Garage och parkeringsplatser 2726 2671 2653 2671
293 725 281 877 248 224 242 284
Hyresbortfall
Rabatter -558 -1035 -528 -1035
Outhyrda lagenheter -3 837 -4 006 -3761 -4 006
Outhyrda lokaler -1313 =773 -1235 =773
Outhyrda garage och parkeringsplatser -484 -450 -484 -450
-6 192 -6 264 -6 008 -6 264
Summa hyresintikter 287 533 275613 242 216 236 020
NOT 2 OVRIGA INTAKTER
Erséttningar fran hyresgéster 413 373 383 373
Elavgifter hushallsstrom 3 64 3 64
Ersittning for juridiska atgérder 49 53 48 53
Ovriga intikter, forvaltningsarvode 3643 5114 2794 4 884
Summa o6vriga intédkter 4108 5604 3228 5374
Summa nettoomséttning 291 641 281 217 245 444 241 394
NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER
Planerat, tidigarelagt och senarelagt underhall 38790 42265 28 003 30128
Underhallsrabatt for bostdder 604 575 604 575
Tillval 465 382 465 382
Summa underhallskostnader 39 859 43 222 29 072 31 085
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTSKOSTNADER

Uppvirmning

Kostnader for uppvéarmning
Fastighetsskotsel och reparationer
Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten och brandskadekostnader
Ovriga skotselkostnader

Yttre skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskrivning fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning
Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhallning

Riskkostnader
Forsdkringspremier
Avskrivna fordringar

Avgifter for juridiska atgérder

Administration

Lonekostnader

Ovriga personalkostnader
Styrelsearvoden, Forvaltningskostnader
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgar aktiverade kostnader
Avskrivning kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgésternas medel
Fritidsverksamhet
Forhandlingsersittning

Boinflytande

Summa driftkostnader

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007
40 849 41179 34568 35631
8557 8215 8105 7936
553 553 576 553

15 250 18 147 12 041 13 415
6032 5930 4439 5930
12 594 13 005 11616 12252
8207 8528 7678 7 655
649 650 644 577
653 825 605 825

52 495 55 853 45704 49 143
9278 8072 8483 7381
21 669 20707 18 190 17 645
229 473 221 473
5078 5045 4931 4904
36 254 34 297 31825 30 403
2650 2 861 2009 2366
555 1051 431 516
316 360 313 360
3521 4272 2753 3242
12 382 14 233 11 166 11 500
764 773 734 741
687 611 413 417
466 282 342 282
1453 1073 993 788
583 126 360 126
133 88 109 88
4916 4248 3 865 3697
-1 950 -2275 -1 950 -2275
566 238 492 218

20 000 19 397 16 524 15 582
611 605 611 605
200 208 200 208
200 185 200 185
1011 998 1011 998
154 130 155 966 132 385 134 999
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 5 FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt

NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

Byggnader 2 %
Standardforbittringar 3-20 %
UER-investeringar 5 0 10 %
Balanslanepost 3 %

Nedskrivning standardforbittringar

Nedskrivning balansléanepost

NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Forlust vid avyttring av anldggningstillgang

Kostnader av engangskaraktir

NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsédkringsersittningar

Ersittning for sociala merkostnader
Vinst vid forsiljning av fastigheter
Atervunna avskrivna fordringar

Diverse engangsintikter

NOT 9 RANTEINTAKTER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Riéntor pa likvida medel
Réntor pa kundfordringar

Ovriga intikter

NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rinta fastighetslan

Ovriga kostnader

16

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007
3255 3225 2284 2236
30659 29 837 23354 23 360
13 840 8704 13233 7 698
797 982 797 982

0 410 0 410
6500 5786 4500 5786
0 436 0 436
51796 46 155 41 884 38 672
-31 0 -31 0
-1371 -1 -1371 -1
-1 402 -1 -1 402 -1
1330 480 0 480

1 066 1166 1 066 1166
915 5125 915 0
174 287 174 287
246 3988 64 3726
3731 11 046 2219 5659
1484 1073 1226 769
249 230 214 230
1145 434 1095 417
2878 1737 2535 1416
46 399 44 281 42 425 41123
90 67 60 52

46 489 44 348 42 485 41175
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 11 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER

Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader
(varav pensionskostnad)

Loner, andra ersittningar fordelat mellan ledningspersonal
och ovriga anstiillda

Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Medelantalet anstiillda och fordelning pa man och kvinnor

Styrelsen

Varav min

VD och ledningsgrupp
Varav min

Ovriga anstillda
Varav min

Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i relation till de anstélldas sammanlagda ordinarie arbetstid:

Korttidsfranvaro (1-59 dagar)
Langtidsfranvaro (60- dagar)
Totalt

Till bolagets revisorer och revisionsforetag har ersittning utgatt
For revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen

For fristdende radgivning

For lekmannarevisorer
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2008 2007 2006
14 123 13 449 12761
5014 6019 4619
(604) (1265) (383)
997 936 979
13 126 12513 11783
11 11 7

73 % 73 % 71 %
5 5 5

100 % 100 % 100 %
41 41 40

72 % 74 % 78 %
24 24 3,1
2,7 4,7 36
52 71 6,7
205 171 146
125 44 40

12 28 36
342 243 222
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

BYGGNADER

Ing ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnader ursprungliga
Standardforbéttringar
UER-investeringar
Nyanskaffningar under aret
Byggnader ursprungliga
Standardforbéttringar
Forsiljning/rivning under aret
Byggnader ursprungliga
Standardforbittringar

Utgaende ack. anskaffningsviirden

Ing ackumulerade avskrivningar
Byggnader ursprungliga
Standardforbéttringar
UER-investeringar

Arets avskrivningar

Byggnader ursprungliga
Standardforbéttringar
UER-investeringar
Forsiljning/rivning under aret
Byggnader ursprungliga
Standardforbéttringar

Utgaende ack avskr. enligt plan

Ingaende ack nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde byggnader

MARK, Ingaende viirde
Nyanskaffningar under aret
Forséljningar under aret
Utgaende bokfort virde mark

MARKANLAGGNINGAR, Ingéende virde
Nyanskaffningar/investeringar

Forsiljningar under aret

Ing ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende bokfort virde markanliggningar

Summa bokfort virde byggnader, mark
och markanliiggningar

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Bostiider Bostidder Verksamhets- Verksamhets-
lokaler lokaler
1062222 1035823 260 392 260 392 619014 605 725
259 465 183 875 93 391 83 908 143 067 77 948
34032 34032 33 882 33 882 150 150
25241 31989 0 0 19937 13289
141 428 75 591 21093 9483 113297 65119
-1 198 -5 590 0 0 -1 198 0
-182 0 0 0 -182 0
1521007 1355720 408 757 387 665 894 084 762 231
-280 729 -251 181 -92 545 -87 684 -122 921 -104 423
-70 410 -61 971 -37702 -34 348 -12 237 -7 892
31007 -30024 -30 857 29 874 -150 -150
-30 487 -30012 -4 861 -4 862 -18 492 -18 498
-13 840 -8 438 -4 003 -3 353 -9230 -4 345
=797 -982 =797 -982 0 0
359 463 0 0 359 0
18 0 0 0 18 0
-426 893 -382 145 -170 765 -161 103 -162 653 -135 308
-32775 -26 989 -27 055 -24 989 -3720 0
-6 500 -5 786 -4 500 -2 066 0 -3 720
39 275 -32 775 -31 555 -27 055 -3720 -3720
1054 839 940 800 206 437 199 507 727 711 623 203
111 031 111 444 29 592 29 592 65 551 65 551
922 1001 11 0 59 0

-125 -1414 0 0 -125
111 828 111 031 29 603 29 592 65 484 65 551
3747 2 240 0 0 0 0
89 1507 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
-1 553 -1 463 0 0 0 0
-170 91 0 0 0 0
2113 2193 0 0 0 0
1168779 1054024 236 040 229 100 793 196 688 754

Bolaget dvertog 2002 ett flertal fastigheter fran Katrineholms. kommun. Fastigheterna 6vertogs till bokférda varden. Bolaget f6ljer de
av Katrineholms kommun faststéllda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget 6vertog séaledes dven Katrineholms
kommuns ursprungliga anskaffningsvirden respektive ackumulerade avskrivningar vid berdkning av de planenliga avskrivningarna
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Taxeringsvirde 2008 2007 2008 2007
Byggnader 554 477 568 815 424 202 423917
Mark 135984 138519 106 967 106 482
Summa taxeringsvirde 690 461 707 334 531169 530 399
NOT 13 BALANSLANEPOSTER
Balanslanepost, ingdende virde 0 844 0 844
Av- och nedskrivning balanslanepost 0 -844 0 -844
Balanslanepost, utgaende viirde 0 0 0 0
NOT 14 MASKINER OCH
INVENTARIER
Ing ack. anskaffningsvirden
ADB-utrustning inkl program 5245 5203 4 448 4404
Kontorsinventarier inkl konst 2390 2 083 1953 1636
Bilar och transportmedel 4093 3541 3960 3406
Maskiner och fastighetsinv. 1241 1141 1241 1142
Nyanskaffningar under aret
ADB-utrustning inkl program 256 191 256 191
Kontorsinventarier 197 314 171 314
Bilar och transportmedel 1628 554 1482 554
Maskiner och fastighetsinv. 131 102 131 102
Salda/utrangerade
ADB-utrustning inkl program -11 -148 -11 -148
Kontorsinventarier -1 146 -13 -20 -13
Bilar och transportmedel -316 0 -316 0
Maskiner och fastighetsinv. -41 -3 -41 -3
Utg. ack. Anskaffningsvirden 13 667 12 965 13 254 11 598
Ingdende ack. avskrivningar:
ADB-utrustning inkl program -4 731 -4 734 -3 935 -3957
Kontorsinventarier -1 966 -1 831 -1 579 -1450
Bilar och transportmedel -3233 -2 600 -3100 -2 463
Maskiner och fastighetsinv. -1 024 -887 -1 024 -887
Arets avskrivningar
ADB-utrustning inkl program -194 -144 -191 -125
Kontorsinventarier -190 -150 -167 -141
Bilar och transportmedel -618 -637 -589 -637
Maskiner och fastighetsinv. -146 -140 -149 -140
Ack. Avskr, salda/utrang.
ADB-utrustning inkl program 6 148 8 148
Kontorsinventarier 1138 11 16 11
Bilar och transportmedel 170 0 169 0
Maskiner och fastighetsinv. 34 3 36 3
Utg. ack. avskr. enl plan -10 755 -10 961 -10 505 -9 645
Utgaende bokfort viirde Mol 2912 2 004 2749 1953
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

AGA K K Moderbol Moderbol
NOT 15 PAGAENDE NY- OCH 08 o7 oder 0;(;3:; oder 0;(;3:;
OMBYGGNADER
Péigéende standardforbittringar/ ombyggnationer 37 544 67 748 37 544 67 748

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAYV

Andelar i HBV 40 40 40 40

NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA
FORDRINGAR

Aterbiring HBV 693 634 693 634

NOT 18 OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordran 1 446 3031 1008 2517
Kortfristig. del av lanefordring. 5691 800 5691 0
Ovriga kortfristiga fordringar 238 9941 238 7294
Summa 7 375 13772 6 937 9 811

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER

OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna intédktsréantor 604 586 604 586
Fakturor bokfsrda 2008/2007 1599 1624 1187 1116
Summa 2203 2210 1791 1702
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 20 KASSA OCH BANK
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2008 2007 2008 2007
Kassa 4 5 3 4
Banktillgodohavanden 9 977 7972 1467 7422
Summa 9981 7977 1470 7 426
Checkrikningskredit
Avser del av den kommunala koncernlimiten 70 000 70 000 50 000 50 000
NOT 21 EGET KAPITAL
Koncernen Moderbolaget
2007 2007
Aktiekapital
Vid arets borjan 40 000 40 000 40 000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000 40 000 40 000
Bundet eget kapital
Bundna fonder 18 599 18 599 15330 15330
Vid arets slut 18 599 18 599 15 330 15 330
Fritt eget kapital
Ingéende balans 36 041 38752 10730 16 380
Utdelning enligt stimmobeslut 0 0 0 0
Vinstdisposition enligt beslut av bolagsstimma 1960 2711 1334 -5 650
Arets resultat 1795 1 960 1179 1334
Vid arets slut 39796 38 001 13243 12 064
Summa eget kapital 98 395 96 600 68 573 67 394

Villkorligt aktiedgartillskott ingar i fritt eget kapital med 29 484 tkr. Beslut om nyemission av 250 000 aktier togs pa extra
bolagsstimma den 18 december 2006. Registrering av aktiekapital, kningen om 25 Mkr, har registrerats hos Bolagsverket 23 januari
2007. Den vid forvérvsanalysen uppkomna negativa goodwillen har bokforts direkt 6ver det egna kapitalet.

NOT 22 AKTIER I DOTTERBOLAG

Ingéende bokfort Forvirv 2007 Utgdende bokfort
virde 2008 virde 2008
Aktier i dotterbolag 5000 5000
Antal aktier Kapitalandel Bokfort virde

Katrineholms Industrihus AB, org. nr. 556069-1510 50 000 st 100 % 5000 tkr
NOT 23 AVSATTNINGAR Konce;gzg Konce;x(;gl; Moderbol;og‘;e; Moderbolzaog‘;eﬁt
Pensionsskuld 5375 5731 5375 5731
Avs. uppskjuten skatt 4170 5052 0 0
Ovriga avsittningar 7 000 0 7 000 0
Avs latent skatt 0 0 0
Summa 16 545 10 783 12 375 5731
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

A Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
NOT 24 LANGFRISTIGA SKULDER = s laget laget
Fastighetslan fran kreditinstitut <1 ar 122720 71251 102 950 59 251
Fastighetslan fran kreditinstitut 1-5 ar 355872 386 244 292 872 315 441
Fastighetslan fran kreditinstitut >5 ar 34 000 0 34 000 0
Summa lan Kkreditinstitut 512 592 457 495 429 822 374 692
Fastighetslan fran Katrine holms kommun <1 ar 18 510 17 269 18318 17 269
Fastighetslan fran Katrine holms kommun 1-5 ar 74 042 69 076 73272 69 076
Fastighetslan fran Katrine holms kommun >5 ar 382 106 379 693 376 655 379 693
Summa lan Katrineholms kommun 474 658 466 038 468 245 466 038
Summa lan 987 250 923 533 898 067 840 730
Varav kortfristig del av langfristiga skulder -19 192 -18 339 -18 800 -18 307
Skulder till kreditinstitut m fl. 968 058 905 194 879 267 822 423
NOT 25 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatter 391 470 352 396
Pensionsskuld individ. del 357 368 315 310
Mervirdeskatteskuld 122 0
Ovr. kortfristiga skulder 12 698 12 0
Summa 882 1536 679 706
NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter inkl skatter pa pensionskostnader 971 1139 897 1 085
Semesterloneskuld 1176 1170 1121 1102
Upplupna kostnadsrintor 2 066 4399 1548 4078
Forskottsbetalda hyror 9102 5448 7288 4332
Ovr. upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2937 15 877 1825 12 231
Summa 16 252 28 033 12 679 22 828
NOT 27 VARDERINGSPRINCIPER
Tillgangar och skulder &r upptagna till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Planenliga avskrivningar ér baserade pa tillgangarnas anskaffningsvirden med beridknade livslidngder enligt f6ljande:
Byggnad, ursprunglig anskaffning 50 ar
Ombyggnationer 5-30 ar
Maskiner och inventarier inkl ADB-utrustning 5 ar
Varulagret dr upptaget till anskaffningsvérdet.
Fordringar har upptagits till det ldgsta av nominellt virde och det belopp som beriknas inflyta.
A A Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
NOT 28 STALLDA SAKERHETER o s et Lo
Fastighetsinteckningar
Pantsatta 21570 21570 9 060 9 060
Eget forvar 157 148 157 148 97 598 97 598
Summa 178 718 178 718 106 658 106 658
NOT 29 ANSVARSFORBINDELSER
Garantiforbindelser: Fastigo 235 235
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 12 064 171,68 kr
Arets resultat 1179 538,05 kr
Summa 13 243 709,73 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa:

Att i ny rikning Overfores 13 243 709,73 kr

Katrineholm den 17 mars 2009

Marita Bengtsson Bjorn Lindeberg
Ordférande Vice ordférande
Leif Tronelius Claes Holm Anette Larsson-Fredriksson
Michael Hagberg Jessica Ljunggren Torsten Linde
Stig Karlsson Karl Kallander Ingemar Bjoérklund

Lars T Eriksson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har avgivits den 24 mars 2009

Owe Svedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Katrineholms Fastighets AB
Org. Nr 556011-0917

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning i Katrineholms Fastighets AB for rikenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31. Det &r styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktéren gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. I 6verenskommelse med Katrineholms kommuns dgardirektiv for bolaget har jag granskat att
verksamheten utdvas pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Det har vid min
granskning inte framkommit nagot som tyder pa att dgardirektiven ej uppfyllts. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och koncernen,
disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Katrineholm 2009-03-24
Owe Svedberg
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisionen. Granskningsrapport fér ar 2008

Jag har granskat verksamheten i Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2008. Granskningen har utforts
enligt aktiebolagslagen och god redovisningssed i kommunal verksamhet. Det innebir att jag planerat att och genomfort
granskningen for att med hég men inte absolut séikerhet forsidkra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
#ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att bolagets interna kontroll ar tillricklig. Min
granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar som
bolagsordningen anger. En sammanfattande redogorelse for den utforda granskningen har redovisats i sérskild rapport
2009-03-02

I den sirskilda rapporten har jag patalat de framtida riskerna och konsekvenserna med att inte gora nédvéndigt underhall
péa de kommunala verksamhetslokalerna. Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt
att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter
eller verkstillande direktoren.

Katrineholm 2009-03-02
Ebba Weijber
Av kommunfullmaiktige i Katrineholms kommun utsedd lekmannarevisor
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AFFARSOMRADE BOSTADER
SAMMANSTALLNING BOSTADER, LOKALER, GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER

FASTIGHETSOMRADE | Bostader| Bostader |Bostader] Bostader Lokal Lokal Garage | P-plats
antal yta medel-bly] arshyra antal yta antal antal

Renen 7,8,9 119 7 675 64| 5730972 9 377 24 71
|Sagen 1,2 106 8 058 76] 5920152 39 1121 28 74
Vinkelhaken 3 ! 33 1 800 55| 1199 988 4 549 2 15
Pantern 2 106 5 641 53| 4244592 9 525 0 80
Gjutaren 1,2 3,4 16 944 59 690 360 1 0 0 0
Kontoristen 11 23 1139 50 869 880 2 47 8 11
Pressjarnet 2,3 117 6 585 56] 5016828 4 98 0 80
Hackan 6,7,8 130 8 835 68| 6816 396 7 1436 40 148
Karnan 11,12,13 109 8 417 77| 6134688 16 1137 30 99
Traget7/Motorn1/Ratten 122 7 752 64| 5731536 7 783 44 83
Flugsvampen 12 23 1192 52 909 852 0 0 7 10
Bjorktickan 4 0 0 0 0 1 371 0 0
Grenen 3,4 105 6 145 59| 4618356 7 785 17 63
Kastanjen 2 38 2215 58] 1659 660 2 213 8 0
Videt1/Enen2/Sélgen1 40 1792 45| 1154652 4 242 0 0
Tallent ' 87 6 186 71| 4240 704 34 751 22 51
Bjorken 2 13 891 69 599 556 1 75 0 8
Rosenbusken 12 82 5785 71] 5270532 5 420 0 89
Rosenbusken 11 25 1575 63] 1202880 23 2 859 65 0
Rosenbusken 11 0 0 0 0 1 3614 0 0
Kajan1/Kondoren1 70 3990 57| 3448440 3 291 35 24
Humlen 13, 14 30 2191 73] 1881324 1 52 0 8
Triangeln 5 9 478 53 357 132 2 288 0 0
Triangeln 12 8 416 52 299 232 1 80 0 0
Kvadraten 1 28 1 806 65| 1370592 0 0 0 5
Triangeln 9 0 10 7 593 85 378 780 0 0 0 0
Valmannen 4 18 1011 56 748 488 0 0 7 0
Vallgarden 3 6 386 64 293 856 0 0 3 0
Granhammar 3:18 12 732 61 571 668 2 186 0 12
Forssjékvarn 1:37 6 360 60 266 832 1 44 0 0
Forssjokvarn 1:73 6 415 69 283 428 0 0 0 0
Hinnds 2:23 2 8 564 71 385 560 0 0 0 8
Lidabacke1:23 * 8 564 71 387 792 0 0 8 0
Hillersta 1:99 2 9 659 73 360 840 0 0 10 0
Lida 8:1 4 262 66 216 912 0 0 0 0
Lida 7:1 4 232 58 172 800 0 0 0 0
Lidabacke.1:52 4 262 66 216 912 0 0 0 0
Nybble 3:1 10 699 70 519 528 0 0 0 10
Bie 3:29 6 264 44 225216 1 18 0 0
Bie 2:85-86 10 581 58 426 480 1 51 0 7
Klubbetorp.5:1 3 16 988 62 717 972 1 27 0 0
Klubbetorp 5:23 12 545 45 403 080 1 86 0 0
Klubbetorp (nya) 2 6 565 94 289 512 0 0 0 0
SUMMA 1591 101 190 63,60| 76 233 960 190 16 526 358 956

! Hyresintakt for studentrum ar ej medraknat i kolumn "Bostader arshyra"..

2 kallhyra
8 varm/kallhyra

Cykelférrad ingér bland lokaler i kv Sagen
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_ AFFARSOMRADE BOSTADER
BOKFORDA VARDEN 2008-12-31 - SAMMANSTALLNING

Fastighet - Ursprungligt ansk varde Bokfort varde Tax.
Fardig Mark Byggnad | Anskaff. |Standard| UER Summa |[Vérde
stall ar Inkl mark | forbattr. | 20 ar Tkr

Renen 7.8.0 1963-65 998 700 5401430] 3134341 686 249 0| 3820590/ 32066
Séagen 1,2 1968-69 1182700 77265525| 4634446] 3258209| 413743] 8306397| 31563
Vinkelhaken 3 1974 147 000 903 000 618 749 741 038 49 665 1409452 6928
Pantern 2 1987 2486000 10598503 8282179 578 106| 208868| 9069 154| 23 352
Gjutaren 1-4 1987 158 100 720 477 90 371| 8436400 0] 8526771 3 600
Kontoristen 11 1962 166 000 755 796 427 255 0 0 427 255| 5058
Pressjérnet 2,3 1961 767 400 4029169| 2188 129| 4344888 94 834| 6627 850| 24 857
Hackan 6-8 70- 1577 100] 15961 121 9 256 630 0| 425107 9681739| 40813
Kérnan 11-13 1966-67 1718 600 9738849 2624 156| 3668 181 0| 6292337 33107
Traget/Motorn 1/Ratten 1968-69 1310 600 8051110 3167225| 2906280| 302734| 6376239| 30668
Flugsvampen 12 1960 127 700 623 471 292 534| 2251447 0] 2543981 4564
Bjorktickan 4 1995 381 437 2927 870| 2606 621 97 636 0] 2704258 1656
Grenen 1963 784 900 4120589 2319808 963 114| 122089 3405011| 27839
Kastanjen 2 1956 206 800 1171 621 570 753| 5085 875 0| 5656628 9449
Videt1/Enen2/Salgeni 1987 320 500 1727908 1148075 118 666 23 879 1290620 7280
Tallen 1 1965 920 000 4829695 2894680|11563305| 133242] 14591 227| 25267
Bjorken 2 1987 256 000 692 268 197 923 389 255 0 587178 2908
Rosenbusken 12 1988 3030000{ 51046809| 37741271| 1503116 7723] 39252100| 35173
Rosenbusken 11 1960,88 2921000 39998004| 28533 186| 13 742 183 0] 42275369 0
Kajan 1/Kondoren 1 1958-59 543 400| 24 549246| 18 095224 182 026| 207 314| 18484 563| 19985
Humlen 13,14 1995-96 3192461 22925198| 19211 892 371 631 0| 19583523| 14182
Triangeln 5 1961 71 300 437 925 234227| 494972 63239 792437| 1638
Triangeln 12 1987 328 600 1400 853 265 455 105 600 50 850 421906| 1140
Kvadraden 1 1969,79 419 600 3776238 2155312 65 350 18000 2238663| 4859
Triangeln 9,10 1989 543 100 4394 622] 1785985 164 046 0 1950 031 2331
Haringe 1:17 1987 25900 0 25900 0 0 25900 103
Valmannen 4 1962 118 900 674 030 399 332 205 834 53 900 659 065| 2590
Vallgarden 3 1991 150 500 2858500 1821479 153917 0 1975396 1174
Ramsta 1:118 1987 252 100 0 252 100 0 0 252 100 0
Granhammar 3:18 1987 285 900 6 860954| 1410620 876 562 8794 2295977 2904
Forssjokvarn 1:37 1987 158 200 293 800 341 936 474192 0 816 128| 1296
Forssjokvarn 1:73 1987 536 900 1610555| 1569 548 0 0 1569548 2321
Hinnds 2:23 1981 552 600 2355799| 1096 761 0 0 1096 761 2 456
Lidabacke1:23 1980 417 800 1571 906 894 810 0 0 894 810/ 2400
Hillersta 1:79 1987 174 800 585 200 451 579 0 0 451579 1784
Lida 8:2 Lidabacke1:52 1987 479 592 1571416 651 346 153 705 0 805 051 2112
Lida 7:1 1987 75 700 185 477 193 550 314 350 0 507 900 872
Nybble 3:1 1991 227 000 5448 000| 2 069 553 548 627 0| 2618180 2081
Bie 3:29 1987 156 200 1406 033 493 791 423 734 0 917 525 802
Bie 2:85-86 1987 88 600 464 900 391 797 0 0 391797 1350
Klubbetorp 5:1 1987 710 700 2132243 2077855 118 697 36784 2233336 4289
Klubbetorp 5:23 1987 127 000 620 339 530 896 0 8 200 539096 1469
Klubbetorp Nya 1989 505 300 3705369| 1675250 0 0 1675250 2622
SUMMA 29 602 690 | 260391 818 (168 824 530 |64 987 192 | 2 228 965 | 236 040 687 (422 908

26

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB 2008




) AFFARSOMRADE VERKSAMHETSLOKALER
SAMMANSTALLNING BOSTADER, LOKALER, GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER

Fastighet Bostader|Bostader| Bostader | Serv.lgh| Serv.lgh| Lokal Garage | P-plats
antal Yta arshyra antal yta yta antal antal
Abborren 6 0 0 0 0 0 4 427 0 0
Backa 6:4 0 0 0 0 0 634 0 0
Bie 3:2 0 0 0 0 0 1723 0 0
Bie 3:3 0 0 0 8 312 383 0 0
Bjorken 2 0 0 0 0 0 3254 0 0
Djupet 3 0 0 0 0 0 31671 0 0
Ekorren 4 2 212 119 748 0 0 7999 0 0
Férssjokvarn 1:171 0 0 0 0 0 1 580 0 0
Gersnés 3:10 0 0 0 0 0 2 066 0 0
Gersnas 3:6 0 0 0 0 0 790 0 0
Granhammar 3:1 0 0 0 0 0 2204 0 0
Guldregnet 3 0 0 0 40 1426 1579 0 0
IHagsjo 1:8 1 156 68 400 0 0 162 0 0
Hillersta 1:99 0 0 0 0 0 3212 0 0
Hinnés 2:23 0 0 0 0 0 1 565 0 0
Igelkotten 1 85 5 400 4 298 844 40 1320 7514 2 0
Jarven 3 0 0 0 0 0 14 786 0 0
Klubbetorp 5:93 0 0 0 21 673 1 526 0 0
Kvadraten 1 0 0 0 0 0 2093 0 0
Kérven 1 0 0 0 0 0 945 0 0
Lasstorp 4:3 0 0 0 0 0 12 973 0 0
Lida 7:1 0 0 0 0 0 304 0 0
Lida 8:2 0 0 0 29 945 1297 0 0
Liljan 3 0 0 0 0 0 2 427 3 27
Linjalen 12 0 0 0 0 0 1 096 0 0
Lasten 4 0 0 0 0 0 11 806 0 0
Mijélhullt 1:3 0 0 0 0 0 3932 0 0
Marden 1 0 0 0 0 0 7 800 0 72
Masen 1 0 0 0 0 0 958 0 0
Nejlikan 10 3 244 140 400 0 0 643 0 0
Nalen 6 0 0 0 0 0 2 066 0 0
Pantern 1 26 1 650 1490 628 16 659 1 640 0 0
Plogen 5 0 0 0 56 2 038 2 445 0 0
Portséattaren 1 0 0 0 0 0 255 0 0
Resedan 4 0 0 0 0 0 12 335 0 0
Ringduvan 12 0 0 0 0 0 5912 0 0
Sjéholm 2:40 0 0 0 0 0 1203 0 0
Skalunda 7:2 0 0 0 0 0 2774 0 0
Skogsbrynet 2 0 0 0 59 2 075 5018 0 0
Skéldinge-Ramsta 0 0 0 14 529 1461 0 0
Sé&desérlan 15 0 0 0 0 0 1 640 0 0
Tjadern 8 0 0 0 0 0 525 0 0
Tréadgardsmastaren 3 0 0 0 0 0 6 474 0 0
Tangen 7 0 0 0 0 0 634 0 0
Vallen 2 1 86 47 184 0 0 6 450 0 0
Vallgarden 3 0 0 0 23 792 2174 0 0
Vispen 26 0 0 0 0 0 11 992 0 0
Vitsippan 12 0 0 0 0 0 0 41 4
Ornen 3 0 0 0 0 0 1220 0 0
SUMMA 118 7748 |6 165 204 306 10769 | 198 821 46 103
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AFFARSOMRADE VERKSAMHETSLOKALER
BOKFORDA VARDEN 2008-12-31 - SAMMANSTALLNING

Firdig-|Ursprungligt ansk virde Bokfort virde Taxerings-
FASTIGHETER |still ar Anskaffn | Standard-| Summa |varde
556011-0917 Mark Bygg inkl mark | férbéttr Tkr
Abborren 6 2002 1816 000 4893 102 5355269 4104 495 9 459 764 3508
Backa 6:4 2002 212 000 1497 875 1267 556 796 272 2 063 828 0
Bie 3:2 2002 329 000 6500 041 5330970 3959 937 9290 907 0
Bie 3:3 2002 120 000 6619 623 5813 966 627 982 6441 948 1942
Bjorken 2 2002 1102 000 14 460 949 13 453 155 1457 403 14910 558 0
Djupet 3 2002 9200 000 30 598 084 30 122 184 52224170 82 346 354 0
Ekorren 4 2002 3168 700 5009 450 7208 893 18 445 790 25 654 683 0
Forssjokvarn 1:171 2002 324 000 7 150 750 6 379 240 2 657 853 9037 093 0
Gersnis 3:10 2002 630 000 3370 000 3528 200 3391 842 6920 042 0
Gersnis 3:6 1975 40 000 1080 361 237127 1314 376 1551503 0
Granhammar 3:1 2002 357 000 1769 707 1588 454 937116 2525570 0
Guldregnet 3 2002 1038 000 25875 104 23195 329 760 472 23 955 801 0
Hillersta 1:99 2002 489 000 12 094 008 10 190 114 5789 691 15979 805
Hinnis 2:23 2002 255 000 6 644 003 5806 107 3487413 9293 520 0
Igelkotten 1987/93 4 480 000 71074 275 46 427 414 22 908 557 69 335971 54 800
Jdrven 3 2002 5 600 000 16 168 733 14 573 322 16 557 432 31130 754 0
Klubbetorp 2:4,5:93 2002 386 000 9 244 895 7 926 434 2 593 447 10 519 881 6 186
Kvadraten 1 2002 337 000 7275325 6 088 260 2278 142 8 366 402 0
Kirven 1 1975 44 000 1255 867 237 224 1 628 848 1 866 072 0
Lasstorp 4:3 2002 4222 000 39799 838 36 981 974 6391 341 43373 315 0
Lida 7:1 2002 73 000 160 770 191 081 0 191 081 0
Lida 8:2 2002 465 000 13 635 791 11 595 696 3426 425 15022 121 7077
Liljan 3 2002 1 058 000 2052 616 2384 134 301 670 2 685 804 6 494
Linjalen 12 1971 75 500 876 878 509 270 1807 200 2316 470 0
Listen 4 2002 3781 000 39 885 868 38 079 329 12 856 844 50936 173 1835
Mjolhult 1:3 2002 456 000 12 830 743 11151171 7634919 18 786 090 0
Marden 1 & 5 2002 59 000 19 937 000 19 896 315 182 829 20 079 144 59
Maisen 1 2002 213 000 4013 705 2982 505 433 743 3416248 0
Nejlikan 10 2002 251 000 2678 141 2199 250 163 794 2363 044 0
Nilen 6 2002 612 000 7914 360 6750 258 0 6750 258 0
Pantern 1992] 3035900 47 604 857 35 891 328 274 005 36 165 333 22 436
Plogen 5 2002 1450 000 35 191 629 28 718 326 118 824 28 837 150 98
Portséttaren 1 2002 40 000 310 596 289 168 2940 292 108 0
Resedan 4 2002] 5543000 48 772 174 46 059 520 2139418 48 198 938 2 377
Ringduvan 12 2002 1936 000 8 006 464 8 607 599 5162 361 13 769 960 0
Sj6holm 2:40 2002 430 000 2432 479 2 452 477 1878 463 4 330 940 0
Skalunda 7:2 2002 435 000 5900 318 4 782 500 6 034 535 10 817 035 0
Skogsbrynet 2 2002] 2614 000 27 397 451 25492 414 4115592 29 608 006 0
Skoldinge-Ramsta 2:1 2002 312 000 10615414 9 381 511 665 685 10 047 196 0
Sodesérlan 15 2004 374 400 1 524 660 1797 416 1499611 3297027 0
Tegelbruket 5 och 6 2002 48 000 2 689 843 1921 458 0 1921458 0
Tjadern 8 2002 227 000 47 105 0 969 749 969 749 0
Tradgadsmastaren 3 2002] 2343000 5456 151 6 316 300 20994 123 27310423 0
Tangen 7 2002 378 000 4513714 3 816 988 428 372 4245 360 0
Vallen 2 2002 831 000 27 381 993 24 925 167 2 284 236 27209 403 366
Vallgarden 3 2002 456 000 16 191 362 14192 779 45 728 14 238 507 0
Vispen 26 2002] 3633 000 15 349 333 15641776 5142 314 20 784 090 0
Vitsippan 12 2002 107 000 201 178 250 218 0 250218 1083
Ornen 3 1974 97 900 1798 040 476 469 3 856 008 4332477 0
SUMMA 65 484 400 637 752 623| 558 463 615| 234 731 967| 793 195 582 108 261
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Katrineholms Fastighets AB
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