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VD har ordet

| takt med att den globala lagkonjunkturen
brett ut sig har omfattande ekonomiska
stodatgarder vidtagits och styrrantorna har
minimerats. Sverige har foljt med i den
utvecklingen och reprorantan sanktes under
sommaren till 0,25 %.

Osakerheten ar stor hur langvarig
lagkonjunkturen kommer att bli.

Réntelaget har gynnat KFAB. Aterstér att se
nar Riksbanken later rantan vanda upp igen och
I vilken takt det kommer att ske.

Hyresmarknaden har under aret varit svagt
vikande och beror troligtvis pa konjunktur-
laget. Ovisshet om framtiden leder i sin tur till
aterhallsamhet och forsiktighet. | takt med att
framtidstron atervander kommer efterfragan
med all sannolikhet att oka.

Efter att ha avslutat det omfattande
miljoinvesteringsprogrammet med mycket gott
resultat, stélls bolaget infér nya utmaningar.
Renoveringen av kv. Kérnan ar paborjad efter
flera ar av planering och forsok till
upphandling. Den kommer att fardigstallas
under 2010, vilket innebér att ett 40-tal
nyrenoverade lagenheter kommer ut pa
marknaden. 18 lagenheter blir hissbetjanade.

| kv. Mejseln uppfors pa uppdrag av
Katrineholms kommun ett gruppboende som
berdknas fardigstéllas under hosten 2010.

L6vasens sjukhem star infor en omfattande
ombyggnad som syftar till att de boende far
egna lagenheter. Totalt erhalls 90 lagenheter
varav 16 ar nyproducerade. Byggstart ar
berdknad till oktober 2010.

KFAB planerar att bygga om lediga
kontorslokaler pa Drottninggatan till

10 lagenheter av varierande storlek. KFAB
uppnar darmed malet att 6ka antalet lagenheter
i centrum,

Behovet av renoveringar inom allmannyttan
har satts i fokus under aret

genom SABO:s rapport “Hem for miljoner”.
KFAB har paborjat en inventering av
renoveringsbehovet i miljonprogrammets
fastigheter. Den slutfors under 2010.

Under aret presenterades en ny form av
aldreboende. Under namnet Trygghetsboende
lanserades ett boende avsett for den som
uppnatt 70 ars alder. Boendet ska innehalla
utrymmen for gemensamma aktiviteter och ha
god tillganglighet. Personal ska dagligen finnas
pa plats for att stodja de boende. KFAB har tva
seniorboenden, kv. Humlen och kv. Hackan,
som fysiskt uppfyller kraven pa ett
Trygghetsboende. | samarbete med
Katrineholms kommun kommer
trygghetsboendeformen att etableras under
2010.

Styrelsen har antagit en uthyrningspolicy for
bolaget. Policyn syftar till att informera vara
kunder om KFAB:s malsattning och inriktning.
Den ska ocksa ge foretagsgemensamma
riktlinjer for uthyrningen.

Allménnyttans villkor och roll har utretts under
manga ar. 2008 presenterades rapporten “EU,
allménnyttan och hyrorna”, som fick ett
blandat mottagande. Successivt har fragor och
motsattningar behandlats och klarats ut och
under mars manad 2010 lamnar regeringen en
proposition med forslag till nya regler for
allmannyttan.

I juni 2010 forvantas riksdagen fatta beslut och
den nya lagstiftningen &r tankt att trada i kraft 1
januari 2011.

Auvslutningsvis vill jag tacka mina medarbetare
I KFAB for goda arbetsinsatser.

Katrineholm, mars 2010

Lars T Eriksson
VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Katrineholms Fastighets AB, organisationsnummer
556011-0917, far harmed avge beréttelse 6ver 2009 ars verksamhet - bolagets 55:e verksamhetsar.
Foretagets uppgift ar att bygga och forvalta bostédder och lokaler enligt dgarens direktiv.

Katrineholms Fastighets AB &r ett allmannyttigt bostadsforetag heldagt av Katrineholms kommun.
Fran och med 2006-12-31 ar bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus AB (KIAB).

Styrelse

Styrelsen som &r utsedd av kommunfullméktige i Katrineholm, har bestatt av foljande styrelseleda-
moter och suppleanter:

2009-01-01 — 2009-12-31

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Marita Bengtsson, ordf (S) Cecilia Bjork (s)

Bjorn Lindeberg v ordf (m) Tore Karlsson (s)

Leif Tronelius (s) Lars-Eric Peterson (m)
Claes Holm (s) Bengt Olsson (c)

Anette Larsson-Fredriksson (s) Olof Carlsson (v)

Michael Hagberg (s)

Jessica Ljunggren (s) Arbetstagarrepresentanter
Torsten Linde (fp) Catharina Viking, SKTF
Stig Karlsson (c) Hans Nyqvist, SKAF

Karl Kéllander (mp)
Ingemar Bjorklund (kd)

Styrelsen har héllit tta protokollférda ssmmantraden. Arsstamma hélls den 19 maj.
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Verkstallande direktor

Verkstallande direktor i bolaget ar
Lars T Eriksson.

Revisorer

Utsedda revisorer och revisorersattare med
uppgift att granska bolagets rakenskaper och
forvaltning har varit

Ordinarie: Owe Svedberg, auktoriserad
revisor, Ernst & Young

Suppleant: Per Larsson, auktoriserad
revisor, Ernst & Young

Lekmannarevisor Ebba Weijber (fp) och
suppleant ar Nils Erik Karlsson.

Allmant

KFAB é&r sedan 1955 ett allmannyttigt
bostadsforetag.

Bolagets redovisning ar uppdelad i tva
affarsomraden, bostader och verksamhets-
lokaler. Syftet med uppdelningen ar att
tydliggora och sérskilja intakter respektive
kostnader for de olika hyresgéstkategorierna.

KFAB och KIAB har en gemensam
administration. Kostnaderna bokférs i KFAB
for att sedan faktureras KIAB. Detta innebar
forhojda intékts- respektive kostnadsposter i
KFAB.

Styrelsen beslutade vid ett extra styrelseméte
2009-10-20 att genomfora renovering av
kv. Kérnan. Projektstart skedde i december.

Effekterna av genomforda miljoinvesteringar i

de kommunala verksamhetslokalerna
presenterades den 13 januari 2010.

Del av fastigheten Névertorp 5:1 (fd Mejseln)
har forvarvats fran Katrineholms kommun. Pa
fastigheten skall en gruppbostad uppféras.

Forvaltningsform och personal

Fastigheterna forvaltas i egen regi.
Underhallsarbeten, reparationer, yttre skotsel
och stadning sker i huvudsak pa entreprenad.

Antalet fast anstallda ar 43 personer (46).
Medelantalet anstallda, fordelade pa méan och
kvinnor, redovisas i not 11 till
resultatrakningen.

Loner och arvoden

Utbetalda I6ner och arvoden under aret finns
redovisade i not 11 till resultatrékningen.

Medlemskap i organisationer m m

Bolaget &r medlem i branschorganisationen,
Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag
(SABO), och arbetsgivarorganisationen
Fastigo. Vidare ar bolaget medlem i
inkdpsforeningen Husbyggnadsvaror (HBV)
Forening u p a.

Hyreslaget fr o m 2009-01-01

Forhandlingar avseende 2009 ars hyresniva
inom affarsomrade bostader resulterade i
hyreshdjningar med 3,1 % for bostader med
varmhyra samt lokaler. For bostdder med
kallhyra hojdes hyran med 1,74 %.
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Marknad/uthyrning

Antalet tomma lagenheter har 6kat fran 52 st
till 67 st. Okningen kan harledas till kv Karnan
och fastigheter i Flodafors och Bjorkvik. En
stor del av lagenheterna i kvarteret Karnan ar
tomstéllda i avvaktan pa renovering.

Bolaget har vid arets slut en uthyrningsgrad
om 95,8 % (97,0 %).

Omflyttningsfrekvensen ar 20 % (23 %).

Bolaget lanserade i maj en ny hemsida.
Hemsidan har ny design som bygger pa den
senaste tekniken och ger storre mojligheter att
fortlopande marknadsfora lediga lagenheter
genom automatisk uppdatering. Ny anvéndar-
vanlig sokfunktion redovisar 6versiktligt pa
karta lediga lagenheter omradesvis.

Boinflytande och information

Bolaget har anordnat bostadsméten i samband
med uppstart av renoveringen i kv Kéarnan.
KFAB har dven haft representation i de fall
Hyresgastforeningen varit arrangor.

Bolagets boendekonsulent arbetar
forebyggande med boendesociala fragor. Delar
av arbetet sker i ndra samverkan med
Socialforvaltningen och Handikappomsorgen
inom Katrineholms kommun.

KFAB stodjer projekt som framjar gemenskap
och trygghet i vara bostadsomraden. Under
2009 har ett gemensamt projekt med Asa
Folkhogskola och kommunens socialtjanst
startats. Projektets syfte ar att aktivera och
mojliggora for nya svenskar att komma in i
samhallet.

4

Miljéredovisning

Miljoinvesteringarna i de offentliga lokalerna
vars syfte ar att minska framtida miljo-
belastning i form av utslapp av koldioxid visar
ett bra utfall mot uppsatta mal. Totalt har
bolagets koldioxidutslapp minskat med 69 %.
Detta har uppnatts framst genom konvertering
av el- och oljeuppvarmda byggnader till
miljévanligare varmeproduktionssystem.
Investeringarna har &ven omfattat isolering av
vindar och energieffektivare ventilations-
anlaggningar Investeringarna ger en lagre
forbrukning av uppvarmning med 15 %

(mal 5 %) och elforbrukning med 20 %

(mal 20 %) fran 2004 till 2009.

Vid upphandlingar av entreprenader utgar
bolaget fran samma principer som
Katrineholms kommun. Bolaget deltar i
Upphandlings- och miljoradet (UMR) dar
kommunens alla férvaltningar ar
representerade.

Fastighetsforvaltning

I enlighet med Boverkets krav géllande
energideklarationer har bolagets samtliga
fastigheter energideklarerats under aret.
Bolagets uppvarmningskostnader for 2009 ar
ca. 2 Mkr lagre an foregdende ar.
Kostnadsreduceringen ar en foljd av
genomfdrda miljinvesteringar. Aret har
liksom de senaste aren fortsatt att vara
varmare, 93 % (87 %), &n det statistiskt
berdknade normalaret.

Marknadspriset for fjarrvarme hojdes med 4 %
2009. Genomsnittspriset pa el steg med 2,6%.
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Driftkostnaderna stiger jamfort med 2008.
Bland de poster som okar kan ndmnas
forbrukningskostnader, extra snéréjning och
halkbekampning, samt atgarder i samband med
OVK- och elrevisionsbesiktningar.

Antalet vattenskador &r fortsatt hogt. Flertalet
lackor intraffar i Idgenheterna och &r av
mindre omfattning. | samband med
lagenhetsbesiktningar gors kontroller i syfte att
forebygga vattenskador.

Affarsomrade bostader

Energibesparande atgarder har under 2009
genomforts i de flesta fastigheterna i
centralorten. Fastigheternas uppvarmning styrs
I6pande av véaderprognoser. Detta ger en
effektivare uppvarmning.

Affarsomrade verksamhetslokaler

Som vi tidigare ar noterat &r behovet av
underhall stort. | bolaget ar underhallsbehovet
berdknat till drygt 21 Mkr arligen.

Avrets planerade underhéll har skett enligt plan
om 15 Mkr. Enligt dverenskommelse med
agaren har 5 Mkr tillskjutits 2009 for extra
underhall vilket méjliggjort underhallsinsatser
vid bl.a. Haringe- och Né&vertorpsskolan.

Bland 6vriga projekt som genomfoérts kan
namnas renoveringen av bubbelpoolen samt ny
barnlagun i Duveholmshallens badanlaggning.
Vidare har satsningarna i Duveholmshallen
omfattat renovering av bowlinghallens
omkladningsrum och korridor. Vikvaggarna i
stora sporthallen har bytts ut.

Bolaget har under aret utvecklat och
moderniserat befintliga brandlarms-
anlaggningar framst vid skolor och
serviceboenden.

Kostnaderna for skadegorelse i kommunala
lokaler har 6kat fran 709 tkr 2008 till 935 tkr
2009 och beror framst pa 6kade kostnader for
glaskross. Sandbacksskolan har varit séarskilt
utsatt. Ett Okat samarbete med myndigheter
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har inletts med fokus pa att forebygga
skadegorelse och klotter.

Varen 2008 upptécktes skador pa Aquarena-
anlaggningen. Skadornas omfattning har
utretts och en sarskild besiktning indikerar pa
att entreprendren ar ansvarig. Arendet
forvantas kunna avgoras av skiljenamnd under
2010.

Finansiering

Riksbanken har i sparen av lagkonjunkturen
stegvis sankt reprorantan fran 2 % till 0,25 %.
Den finansiella marknaden har under 2009
utvecklats mot normalitet, trots stora
kreditforluster och oroshardar.

Bolagets skuldportfolj hanteras i enlighet med
de riktlinjer som ar faststallda i finanspolicyn.
Som alternativ till traditionell rantebindning
anvénds finansiella derivatinstrument i form
av ranteswapar. Derivatinstrument anvands for
att uppna en effektiv och flexibel hantering av
ranterisken i skuldportfdljen.

Vid arets slut uppgick swapvolymen till

145 000 tkr (120 000 tkr) bestaende av 7 avtal
dar rorlig réanta bytts till bunden. En
marknadsvardesberdakning av
derivatinstrumenten visar ett negativt
marknadsvarde utéver nominell skuld om

-5 948 tkr (-7 499 tkr).

Den totala laneskulden har under aret
amorterats med 19 777 tkr (22 600 tkr).
Totalt uppgar laneskulden till 878 290 tkr
(898 067 tkr). Av den totala laneskulden
avser 449 851 tkr (468 245 tkr) reverslan hos
Katrineholms kommun.

For lan som inte ar placerade hos
Katrineholms kommun finns sakerhet i form
av kommunal borgen. Kommunen har beslutat
att teckna borgen for bolaget inom en totalram
om 500 000 tkr.
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Affarsomrade bostader

Inom affarsomradet har bolaget lan pa

172 552 tkr (178 222 tkr) motsvarande

1 461 kr/m? (1 514 kr/m*). Vid &rsskiftet var
rantebindningstiden 3,51 ar (4,02 ar).

Belaningsgraden, laneskulden i forhallande till
totalt bokforda varden pa fastigheter, uppgick
till 74,8 % (75,5 %).

Den genomsnittliga bruttorantan, eller den
effektiva rantan, uppgar till 2,93 % (3,50 %).

Affarsomrade verksamhetslokaler

Inom affarsomradet har bolaget lan pa
705 551 tkr (719 845 tkr) motsvarande
3 248 kr m? (3 312 kr/m?).

Vid arsskiftet var rantebindningstiden 2,11 ar
(1,42 ar). Belaningsgraden uppgick till 90,8 %
(95,5 %).

Rantebidragen uppgick under aret till 351 tkr
(441 tkr). Den genomsnittliga bruttorantan
uppgar till 3,55 % (4,49 %).

Investeringar

Under aret har 18 957 tkr (154 327 tkr)
investerats i fastigheter, varav 13 387 tkr avser
affarsomrade Verksamhetslokaler. Vidare har
244 tkr (2 040 tkr) investerats i ADB-
utrustning, maskiner och inventarier.

Projektering och byggstart har skett av tre
storre objekt under aret, renovering av kv.
Karnan, tillbyggnad av Skoldinge skola och
nybyggnad av gruppbostad i Navertorp.
Projektering av om- och tillbyggnad av
Lovasens vardboende pagar.
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Bland fardigstallda investeringar under aret
kan ndmnas:

Affarsomrade bostader

— Renen 6,7,8. Linnévégen 3. | samband med
renovering av badrum och kok har byte av
ledningsstammar skett.

Affarsomrade verksamhetslokaler

— Skogsborgsskolan. Tillbyggnad av
skollokaler i samband med avveckling av
moduler.

— Forskolan Saltkrakan avdelning Mysak har
mark och byggnader anpassats for
permanentanvandning.

— Valla skola. Tillbyggnad av kok for
anpassning till stdllda miljokrav.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar pa anlaggnings-
tillgangar har skett med 42 062 tkr (38 480 tkr)
varav 41 246 tkr (37 383 tkr) pa byggnader.

Avskrivningarna pa byggnaderna motsvarar
3,1 % av anskaffningsvérdena

Avsattningar

Bolagets pensionsskuld okade fran 5 375 tkr
2008-12-31 till 6 278 tkr 2009-12-31.
Pensionsskuldens 6kning harror framst fran
okningen av den formansbestamda
alderspensionen.

Taxeringsvéarden

Den 31 december 2009 var bolagets fastigheter
asatta ett taxeringsvarde pa totalt 517 623 tkr
(531 169) varav mark 106 512 tkr (106 967).
Overvigande delen av fastigheterna inom
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affarsomrade verksamhetslokaler saknar
taxeringsvérde.

Forsakringar

Bolagets fastigheter ar fullvardesforsakrade
hos L&nsforsakringar Sédermanland/Trygg
Hansa. Aven bolagets motorfordon och
inventarier &r forsakrade hos Lansforsékringar
Sédermanland

Redovisningsprincip

Bolaget har foljt arsredovisningslagen och
bokféringsndmndens végledningar,
rekommendationer och uttalanden samt
SABOs rekommendationer. | den man
andringar i redovisningen har skett i
forhallande till tidigare ar, har jamforelsetalen
for 2008 andrats. Liksom tidigare har flertalet
resultat- och balansposter specificerats i
notanteckningsform. Arsredovisningen har i
nagra fall justerats for jamforbarhetens skull.

Resultat

Resultatet for verksamhetsaret uppgar till
1226 tkr (1 179 tkr).

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till
69 799tkr (68 573 tkr). Soliditeten 6kar och
uppgar nu till 6,7 % (6,3 %).
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Koncernen

Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag
i och med forvarvet av samtliga aktier i KIAB.
Forvarvet genomfordes den 31 december
2006.

Koncernredovisningen har uppréttats enligt

forvarvsmetoden. Forsaljning och inkdp har
gjorts mellan koncernbolagen med 3 258 tkr
(2 645 tkr) respektive 133 tkr (0 tkr)
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Oversikt resultat och stallning

Moderbolaget 2009 2008
Rérelseomslutning (rorelse intakt), tkr 253 059 245 444
Resultat efter finansiella poster, tkr 1226 1179
Balansomslutning, tkr 1043720 1090754

Balanslikviditet (OT/KS) % 12 23

Soliditet (EK/TK) % 6,7 6,3
Antal forvaltade lagenheter 2024 2 015
Varav servicelagenheter, st 306 306
Area bostader 120 122 119 707
Area lokaler 215 347 215 347
Hyresbortfall (inkl rabatter) tkr - 6 956 -6 008
Hyresbortfall/forvaltad yta/kvm, bostader 53 50

2007

241 394
1334
1016 246
21

6,6
2021
301
119 951
208 551
-6 264
52

Resultatsammandrag per affarsomrade (tkr)

2006

227 347
-5 649
958 115
35

6,9
2021
301
119 951
207 275
-5 894
49

RORELSENS INTAKTER Bostader Verksalrglilaeltesl: Moderbolaget
Hyresintakter 94 174 154 945 249 119
Ovriga intakter 3698 242 3940

Nettoomsattning 97 872 155 187 253 059

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Underhallskostnader -18 252 -20 070 -38 322
Driftskostnader -62 312 =77 726 -140 038
Fastighetsskatt -1 875 -668 -2 543
Av- och nedskrivningar -10 772 -30 474 -41 246

Summa Fastighetskostnader -93 211 -128 938 -222 149

Bruttoresultat 4 661 26 249 30910

OVRIGA RORELSEKOSTNADER -83 -361 -444

OVRIGA RORELSEINTAKTER 1304 382 1 686

Rorelseresultat 5 882 26 270 32 152

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 210 173 383
Réntebidrag 75 383 458
Rantekostnader och liknande resultatposter -5715 -26 052 -31 767

Summa finansiella intdkter och kostnader -5430 -25 496 -30 926

Resultat efter finansiella poster 452 774 1226

Skatt pa arets resultat 0 0 0

Resultat 452 774 1226
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RESULTATRAKNING (tkr)

RORELSENS INTAKTER
Hyresintakter
Ovriga intékter

Nettoomsattning

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Av- och nedskrivningar
Summa Fastighetskostnader

Bruttoresultat

OVRIGA RORELSEKOSTNADER
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Rorelseresultat

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntebidrag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella intdkter och kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat efter bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Resultat

Noter

1

o 01 b~ W

10
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Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
203451 287533 249119 242216
4170 4108 3940 3228
297621 291641 253059 245444
48115  -39859  -38322  -29072
162540  -154130  -140038  -132385
-3 549 -3 255 -2543 -2284
49793 51795  -41246  -41883
263997  -249039  -222149  -205 624
33624 42 602 30910 39 820
-444 -1 404 -444 -1 402
1813 3731 1686 2219
34993 44929 32152 40637
457 2878 383 2535
458 491 458 491
34463  -46488  -31767  -42 484
33548 43119  -30926  -39458
1445 1810 1226 1179
185 169 0 0
1630 1979 1226 1179
18 -184 0 0
1648 1795 1226 1179
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BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier i dotterbolag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager
Oljelager
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Kundfordringar
Fordringar hos kommun & koncern

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgadngar

Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008

12 1142141 1165193 1007747 1029236
13 1967 2912 1859 2749
14 18 826 37 544 18 818 37 544
1162934 1205650 1028424 1069530

21 0 0 5000 5000
15 40 40 40 40
16 726 693 726 693
766 733 5766 5733

1163700 1206383 1034190 1075263

37 83 20 71

761 642 175 154

3035 5340 2812 3527

2185 5213 2053 1541

17 4 474 7375 2691 6 937
18 1831 2 203 1777 1791
12 285 20773 9508 13 950

19 5764 9981 2 1470
18 086 30 837 9530 15491

1181786 1237219 1043720 1090 754
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BALANSRAKNING (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (400 000 st)
Reservfond inkl konsolideringsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust/fria reserver
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avséattningar

Avsittning for pensioner
Avsittning for latent skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut m.fl.
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut m.fl.
Leverantdrsskulder
Skuld till kommun & koncern
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
VARDERINGSPRINCIPER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Noter

20

22

23

24

25

26

27
28

11

Koncernen
2009

Koncernen
2008

Moderbolaget
2009

Moderbolaget
2008

40 000 40 000 40 000 40 000
19 127 18 505 15 330 15 330
59 127 58 505 55330 55 330
39 796 38 001 13 243 12 064
1648 1795 1226 1179
41 444 39 796 14 469 13 243
100 571 98 301 69 799 68 573
6278 5375 6278 5375
3069 4170 0 0
9347 9 545 6278 5375
30 295 37 907 30 295 37 907
944 312 964 579 859 303 879 267
6 401 8 788 187 785
981008 1011273 889 785 917 959
19 982 19 085 18 800 18 800
44 003 57 402 36 525 46 883
5524 24 478 5788 19 805
826 882 739 679

20 524 16 252 16 006 12 679
90 860 118 099 77 858 98 846
1181786 1237219 1043720 1090754
21570 21570 9 060 9 060
25 235 25 235
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KASSAFLODESANALYS 2009 (tkr)

Indirekt metod

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Nedskrivningar som belastar resultatet

Reavinst som belastat resultatet

Utdelning

Ovriga poster som ej ingér i resultatet
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:
Okning (-) minskning (+) av forrad
Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamhet

Utbetalningar for forvarv av fastigheter

Utbetalningar for forvarv av maskiner och inventarier
Utbetalningar for aktiverade fastighetskostnader
Inbetalningar fran forsaljning av fastigheter
Inbetalningar fran forsaljning av maskiner & inventarier
Férandring pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalningar av nyupptagna Ian

Utbetalningar for amortering av Iangfristiga skulder mm
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Summa likvida medel vid arets slut
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Koncernen  Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
1445 1810 1226 1179
50 928 46 448 42 327 38479
0 4500 0 4500

-264 -914 -264 -914

0 0 0 0

-299 814 -33 -201
51810 52658 43 256 43 043
46 1134 51 1146

4 052 3207 4442 427
-23 604 -11 236 -20 988 -11 931
32 304 45764 26 761 32 686
0 -22 666 0 -20 006

-274 -2 212 -274 -2 040
-25939  -141 428 -18 957 -134 390
450 2019 450 2019

0 175 0 175

18 718 30 203 18 726 30 203
-7045 -133909 -55 -124 039
0 162868 0 152 324

-29 476 -66 927 -28 174 -66 927
-29 476 95 941 -28 174 85 397
-4 217 7796 -1 468 -5 956
9981 2185 1470 7426
5764 9981 2 1470
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

.. Koncernen Koncernen  Moderbolaget Moderbolaget
NOT 1 HYRESINTAKTER 2009 2008 2009 2008
Bostéader 103 408 101 039 102 832 100 174
Lokaler 194 359 189 960 150 608 145 397
Garage och parkeringsplatser 2740 2726 2635 2 653
300 507 293 725 256 075 248 224

Hyresbortfall
Rabatter -213 -558 -165 -528
Outhyrda lagenheter -4 943 -3 837 -4 911 -3 761
Outhyrda lokaler -1 368 -1313 -1 347 -1235
Outhyrda garage och parkeringsplatser -533 -484 -533 -484
-7 057 -6 192 -6 956 -6 008
Summa hyresintakter 293 450 287 533 249 119 242 216

NOT 2 OVRIGA INTAKTER

Ersattningar fran hyresgaster 469 413 469 383
Elavgifter hushallsstrom 3 3 3 3
Erséttning for juridiska atgarder 43 49 43 48
Ovriga intakter, forvaltningsarvode 3655 3643 3425 2794
Summa 6vriga intakter 4170 4108 3940 3228
Summa nettoomséttning 297 620 291 641 253 059 245 444

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Planerat, tidigarelagt och senarelagt underhall 46 655 38790 36 862 28 003
Underhallsrabatt for bostader 694 604 694 604
Tillval 766 465 766 465
Summa underhallskostnader 48 115 39 859 38 322 29 072
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 4 DRIFTSKOSTNADER

Uppvarmning

Kostnader fér uppvarmning
Fastighetsskotsel och reparationer
Lénekostnader

Ovriga personalkostnader
Reparationskostnader

Vatten och brandskadekostnader
Ovriga skétselkostnader

Yttre skotselkostnader

Uttagsskatt

Avskrivning fordon och fastighetsinventarier

Forbrukning
Vatten

El, fastigheter
El, hushall
Renhallning

Riskkostnader
Forsékringspremier
Avskrivna fordringar
Auvgifter for juridiska atgarder

Administration

Lénekostnader

Ovriga personalkostnader
Styrelsearvoden, Forvaltningskostnader
Revisionskostnad

Marknadsforing

Konsultkostnader

Leasing kontorsmaskiner

Ovriga kostnader

Avgar aktiverade kostnader

Avskrivning kontorsinventarier inkl datautrustning

Hyresgéasternas medel
Fritidsverksamhet
Forhandlingsersattning
Boinflytande

Summa driftkostnader

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
38501 40 849 32494 34 568
8773 8 502 8 354 8 105
254 553 252 576

17 440 15 251 13043 12 041
4911 6 032 4771 4439
15565 12 648 13633 11616
9853 8 207 9020 7678
676 668 676 644
444 634 444 605

57 916 52 495 50 193 45704
9 553 9278 8778 8 483
23043 21 669 19531 18 190
486 229 479 221

4 855 5078 4727 4931
37937 36 254 33515 31825
2760 2 650 2248 2009
754 555 308 431
326 316 324 313
3840 3521 2 880 2753
14 575 12 382 13 460 11166
637 764 611 734
738 687 397 413
381 466 250 342
1680 1453 1204 993
1025 583 316 360
85 133 64 109
5094 4916 4577 3865
-1 550 -1950 -1 550 -1 950
691 566 637 492

23 356 20000 19 966 16 524
588 611 588 611
177 200 177 200
225 200 225 200
990 1011 990 1011
162 540 154 130 140 038 132 385
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
NOT 5 FASTIGHETSSKATT 2009 2008 2009 2008
Fastighetsskatt 3549 3 255 2 543 2284
NOT 6 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
Byggnader 2 % 29933 30 659 22528 23354
Standardférbéttringar 3-20 % 19184 13840 18 042 13 233
UER-investeringar 5 0 10 % 676 797 676 797
Nedskrivning standardforbattringar 0 6 500 0 4 500
49 793 51 796 41 246 41 884
NOT 7 OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang 83 31 83 31
Kostnader av engangskaraktar 361 1333 361 1371
444 1404 444 1402
NOT 8 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsékringsersattningar 0 1330 0 0
Erséttning for sociala merkostnader 1098 1 066 1098 1066
Vinst vid forséljning av fastigheter 0 915 0 915
Atervunna avskrivna fordringar 200 174 200 174
Diverse engangsintakter 515 246 388 64
1813 3731 1686 2219
NOT 9 RANTEINTAKTER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantor pa likvida medel 245 1484 180 1226
Rantor pa kundfordringar 180 249 172 214
Ovriga intakter 32 1145 31 1095
457 2878 383 2535
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rénta fastighetslan 34309 46 399 31653 42 425
Ovriga kostnader 154 89 114 59
34 463 46 488 31767 42 484
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NOTER TILL RESULTATRAKNING (tkr)

NOT 11 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH
SOCIALA KOSTNADER

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader
(varav pensionskostnad)

Loner, andra erséttningar fordelat mellan ledningspersonal
och évriga anstallda

Styrelse och VD
Ovriga anstallda

Medelantalet anstéllda och fordelning pa man och kvinnor

Styrelsen

Varav mén

VD och ledningsgrupp
Varav mén

Ovriga anstallda
Varav mén

Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i relation till de anstélldas sammanlagda ordinarie arbetstid:

Korttidsfranvaro (1-59 dagar)

Langtidsfranvaro (60- dagar)

Totalt

Till bolagets revisorer och revisionsforetag har ersattning utgatt
For revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen

For fristdende radgivning
For lekmannarevisorer

Not 11 visar KFAB:s l6nekostnader mm exklusive KIAB:s andel..

16

2009 2008
14 061 12 981
6 000 4677
@a774) (604)
926 798
13135 12184
11 11

73 % 73 %

5 5

100 % 100 %
40 41

74 % 2%
3,0 2,4

2,0 2,7

50 5,2
180 205

70 125

8 12

258 342
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

BYGGNADER

Ing ackumulerade anskaffningsvarden

Byggnader ursprungliga
Standardférbattringar
UER-investeringar
Nyanskaffningar under aret
Byggnader ursprungliga
Standardfdrbéattringar
Forsaljning/rivning under aret
Byggnader ursprungliga
Standardfdrbéattringar

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ing ackumulerade avskrivningar
Byggnader ursprungliga
Standardfdrbéattringar
UER-investeringar

Arets avskrivningar

Byggnader ursprungliga
Standardfdrbéattringar
UER-investeringar
Forsaljning/rivning under aret
Byggnader ursprungliga
Standardftrbattringar

Utgaende ack avskr. enligt plan

Ingdende ack nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgadende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende bokfort varde byggnader

MARK, Ingéende vérde
Nyanskaffningar under aret
Forsaljningar under aret
Utgaende bokfort varde mark

MARKANLAGGNINGAR, Ing&ende varde

Nyanskaffningar/investeringar
Forsaljningar under aret

Ing ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende bokfért varde markanlaggningar

Summa bokfért varde byggnader, mark

och markanlaggningar

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008 2009 2008
Bostader Bostader  Verksamhets- Verksamhets-

lokaler lokaler

1082679 1062222 260 392 260 392 637 753 619 014
400 709 259 466 114 483 93 391 256 181 143 067
34032 34032 33882 33882 150 150
859 21 656 19 0 0 19 937
25080 141 427 5551 21093 13 387 113 297
-161 -1198 0 0 -161 -1198

0 -183 0 0 0 -182
1543198 1517422 414 327 408 757 907 310 894 084
-310 857 -280 729 -97 406 -92 545 -141 053 -122 921
-84 232 -70 410 -41 705 -37 702 -21 449 -12 237
-31 804 -31 007 -31 654 -30 857 -150 -150
-29 731 -30 487 -4 963 -4 861 -17 516 -18 492
-19 156 -13 840 -5133 -4 003 -12 909 -9 230
-676 -797 -676 =797 0

0 359 0 0] 0] 359

0 18 0 0 0 18

-476 456  -426894  -181537  -170765  -193077  -162 653
-39 275 -32 775 -31 555 -27 055 -3720 -3720
0 -6 500 0 -4 500 0 0

-39 275 39 275 -31 555 -31 555 -3720 -3720
1027 467 1051 253 201 235 206 437 710513 727 711
111 827 111 031 29 603 29 592 65 484 65 551
988 921 0 11 985 59

-73 -125 0 0 -73 -125

112 742 111 827 29 603 29 603 66 396 65 484
3836 3747 0 0 0 0

0 89 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

-1723 -1 553 0 0 0 0
-181 -170 0 0 0 0
1932 2113 0 0 0 0
1142141 1165193 230 838 236 040 776 909 793 196

Bolaget 6vertog 2002 ett flertal fastigheter fran Katrineholms. kommun. Fastigheterna 6vertogs till bokforda varden. Bolaget foljer de
av Katrineholms kommun faststéllda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget dvertog saledes dven Katrineholms
kommuns ursprungliga anskaffningsvarden respektive ackumulerade avskrivningar vid berékning av de planenliga avskrivningarna
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Taxeringsvérde

Byggnader
Mark
Summa taxeringsvarde

NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 13 MASKINER OCH

INVENTARIER

Ing ack. anskaffningsvarden
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier inkl konst
Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.
Nyanskaffningar under aret
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.
Sélda/utrangerade
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.
Utg. ack. Anskaffningsvarden

Ing&ende ack. avskrivningar:
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.
Arets avskrivningar
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.
Ack. Avskr, sdlda/utrang.
ADB-utrustning inkl program
Kontorsinventarier

Bilar och transportmedel
Maskiner och fastighetsinv.
Utg. ack. avskr. enl plan

Utgdende bokfért varde Mol

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
554 477 554 477 424 202 424 202
135 984 135 984 106 967 106 967
690 461 690 461 531 169 531 169
4790 5245 4693 4448
2272 2 390 2104 1953
5273 4093 5126 3960
1331 1241 1331 1241
202 256 202 256
49 196 49 171
0 1629 0 1482
23 131 23 131
-2 300 -711 -2 300 -11
-1587 -314 -1587 -20
-240 -449 -240 -316
-1 006 -41 -1 006 -41
8 807 13 666 8395 13254
-4 196 -4 731 -4118 -3 935
-1 877 -1 967 -1730 -1579
-3544 -3233 -3520 -3100
-1137 -1 024 -1137 -1 024
-204 -195 -184 -191
-98 -191 -92 -167
-527 -617 -498 -589
-42 -149 -42 -149
2102 730 2102 8
1502 281 1502 16
240 306 240 169
941 36 941 36
-6 840 -10 754 -6 536 -10 505
1967 2912 1859 2749
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

(N)(I\)/I-Eill(_;zﬁf\l(iﬁsEENRDE NY- OCH Konce;ggg Konce;ggg Moderbolzaoggg Moderbolzag(;eg

Pagéaende standardférbattringar/ ombyggnationer 18 826 37 544 18 818 37 544

NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i HBV 40 40 40 40

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA
FORDRINGAR

Aterbéring HBV 726 693 726 693

NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordran 2347 1 446 723 1008
Mervardesskattefordran 1872 5691 1713 5691
Ovriga kortfristiga fordringar 255 238 255 238
Summa 4474 7375 2691 6 937

NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna intaktsrantor 110 604 106 604
Fakturor bokftérda 2008/2007 1721 1599 1671 1187
Summa 1831 2 203 1777 1791
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 19 KASSA OCH BANK

Kassa

Banktillgodohavanden

Summa

Checkrakningskredit

Avser del av den kommunala koncernlimiten

NOT 20 EGET KAPITAL

Aktiekapital
Vid érets borjan
Vid arets slut

Bundet eget kapital
Bundna fonder

Vid arets slut

Fritt eget kapital
Ingdende balans
Utdelning enligt stimmobeslut

Vinstdisposition enligt beslut av bolagsstdamma

Arets resultat
Vid arets slut

Summa eget kapital

Villkorligt aktieagartillskott ingar i fritt eget kapital med 29 484 tkr.

NOT 21 AKTIER | DOTTERBOLAG

Aktier i dotterbolag

Katrineholms Industrihus AB, org. nr. 556069-1510

NOT 22 AVSATTNINGAR

Pensionsskuld
Avs. uppskjuten skatt
Summa

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
3 4 2 3
5761 9 977 0 1467
5764 9981 2 1470
100 000 100 000 80 000 80 000
40 000 40 000 40 000 40 000
40 000 40 000 40 000 40 000
18 320 18 505 15 330 15 330
18 320 18 505 15 330 15 330
38 001 36 041 12 064 10 730
0 0 0 0
1795 1960 1179 1334
1648 1795 1226 1179
41 444 39 796 14 469 13243
99 764 98 301 69 799 68 573
Ingédende bokfort Forvarv 2008 Utgdende bokfort
varde 2009 varde 2009
5000 0 5000
Antal aktier Kapitalandel Bokfort varde

50 000 st 100 % 5000 tkr
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
6 278 5375 6278 5375
3069 4170 0 0
9 347 9 545 6278 5375
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NOTER TILL BALANSRAKNING (tkr)

NOT 23 LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan fran kreditinstitut <1 ar
Fastighetslan fran kreditinstitut 1-5 ar
Fastighetslan fran kreditinstitut >5 ar
Summa lan kreditinstitut

Fastighetslan fran Katrineholms kommun <1 &r
Fastighetslan fran Katrineholms kommun 1-5 &r
Fastighetslan fran Katrineholms kommun >5 ar
Summa lan Katrineholms kommun

Summa 1an
Varav kortfristig del av langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut m fl.

NOT 24 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kallskatter
Pensionsskuld individ. Del
Mervardeskatteskuld

Ovr. kortfristiga skulder
Summa

NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna sociala avgifter inkl skatter pa pensionskostnader
Semesterloneskuld

Upplupna kostnadsrantor

Forskottsbetalda hyror

Ovr. upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

NOT 26 VARDERINGSPRINCIPER

Tillgangar och skulder ar upptagna till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Planenliga avskrivningar &r baserade pa tillgdngarnas anskaffningsvarden med beréknade livslangder enligt féljande:

Byggnad, ursprunglig anskaffning 50 ar
Ombyggnationer 5-30 ar
Maskiner och inventarier inkl ADB-utrustning 5 ar

Varulagret &r upptaget till anskaffningsvérdet.

Fordringar har upptagits till det lagsta av nominellt varde och det belopp som beréknas inflyta.

NOT 27 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar
Pantsatta

Eget forvar

Summa

NOT 28 ANSVARSFORBINDELSER

Garantiforbindelser: Fastigo

21

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
120 770 122 720 95 200 102 950
335 052 355 872 299 052 292 872
55000 34 000 34 000 34 000
510 822 512 592 428 252 429 822
18 412 18 403 18 318 18 318
73648 73614 73272 73272
360 524 379 055 358 261 376 655
452 584 471072 449 851 468 245
963 206 983 664 878 103 898 067
-19 094 -19 085 -18 800 -18 800
944 312 964 579 859 303 879 267
390 391 347 352
423 357 379 315

0 122 0 0

13 12 13 12

826 882 739 679
1352 971 1271 897
1527 1176 1466 1121
2501 2 066 2197 1548
10 252 9102 7818 7288
4 892 2937 3254 1825
20524 16 252 16 006 12 679
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
21570 21570 9 060 9 060
157 148 157 148 97 598 97 598
178 718 178 718 106 658 106 658
25 235 25 235
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 13 243 709,73 kr
Arets resultat 1 226 009,10 kr
Summa 14 469 718,83 kr

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa:

Att i ny rakning overfores 14 469 718,83 kr

Katrineholm den 12 mars 2010

Marita Bengtsson Bjorn Lindeberg
Ordférande Vice ordférande
Leif Tronelius Claes Holm Anette Larsson-Fredriksson
Michael Hagberg Jessica Ljunggren Torsten Linde
Stig Karlsson Karl Kallander Ingemar Bjorklund

Lars T Eriksson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har avgivits den 17 mars 2010

Owe Svedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Katrineholms Fastighets AB
Org. Nr 556011-0917

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning i Katrineholms Fastighets AB for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31. Det &r styrelsen och verkstéllande
direktdren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen,
koncernredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra mig om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande
direktorens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande
direktoren gjort nar de uppréttat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. | 6verensstimmelse med Katrineholms kommuns &gardirektiv for bolaget har jag granskat att
verksamheten utévas pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Det har vid min
granskning inte framkommit nagot som tyder pa att dgardirektiven ej uppfyllts. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av bolagets och koncernens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen fér moderbolaget och koncernen,
disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm 2010-03-17
Owe Svedberg
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisionen. Granskningsrapport for ar 2009

Jag har granskat verksamheten i Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2009. Granskningen har utforts
enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebdr att jag planerat att och genomfort
granskningen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Min
granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar som
bolagsordningen anger. En sammanfattande redogdrelse for den utférda granskningen har redovisats i sérskild rapport
2010-03-01

I den sarskilda rapporten har jag patalat de framtida riskerna och konsekvenserna med att inte géra nodvandigt underhall
pa de kommunala verksamhetslokalerna. Jag anser att min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt
att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter
eller verkstéllande direktoren.

Katrineholm 2010-03-01
Ebba Weijber
Av kommunfullméktige i Katrineholms kommun utsedd lekmannarevisor
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AFFARSOMRADE BOSTADER
SAMMANSTALLNING BOSTADER, LOKALER, GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER

FASTIGHETSOMRADE |Bostéader | Bostader |Bostader| Bostader Lokal Lokal Garage P-plats

antal yta medel-bly| &rshyra antal yta antal antal
Renen 7,8,9 119 7 675 64| 6064 501 9 377 24 71
Sagen 1,2 106 8 058 76| 6271272 39 1121 28 74
Vinkelhaken 3 33 1 800 55| 1335842 4 549 2 15
Pantern 2 106 5641 53| 4424018 9 525 0 80
Gjutaren 1,2 3,4 16 944 59 716 840 1 0 0 0
Kontoristen 11 23 1139 50 903 561 2 47 8 11
Pressjarnet 2,3 117 6 585 56| 5197 940 4 98 0 80
Hackan 6,7,8 130 8 835 68| 7090611 7 1436 40 148
Kérnan 11,12,13 109 8417 77| 6389 331 16 1137 30 99
Traget7/Motorn1/Ratten 122 7752 64| 5910532 7 783 44 83
Flugsvampen 12 23 1192 52 940 824 0 0 7 10
Bjorktickan 4 0 0 0 0 1 371 0 0
Grenen 3,4 105 6 145 59| 4847 305 7 785 17 63
Kastanjen 2 38 2215 58| 1740 463 2 213 8 0
Videtl/Enen2/Séalgenl 40 1792 45| 1193580 4 242 0 0
Tallenl 87 6 186 71| 4996 171 34 751 22 51
Bjorken 2 13 891 69 621 667 1 75 0 8
Rosenbusken 12 82 5785 71| 5547617 5 420 0 89
Rosenbusken 11 25 1575 63| 1248684 23 2 859 65 0
Rosenbusken 11 0 0 0 0 1 3614 0 0
Kajanl/Kondorenl 70 3990 57| 3626 560 3 291 35 24
Humlen 13, 14 30 2191 73| 1952862 1 52 0 8
Triangeln 5 9 478 53 368 208 2 288 0 0
Triangeln 12 8 416 52 308 544 1 80 0 0
Kvadraten 1 28 1806 65| 1425082 0 0 0 5
Triangeln 9 0 10 7 593 85 390 504 0 0 0 0
Valmannen 4 18 1011 56 774 596 0 0 7 0
Vallgarden 3 6 386 64 308 076 0 0 3 0
Granhammar 3:18 12 732 61 587 876 2 186 0 12
Forssjokvarn 1:37 6 360 60 279 012 1 44 0 0
Forssjokvarn 1:73 * 6 415 69 290 366 0 0 0 0
Hinnas 2:23 § 8 564 71 393 752 0 0 0 8
Lidabacke1:23 ! 8 564 71 396 000 0 0 8 0
Hillersta 1:99 ! 9 659 73 370 304 0 0 10 0
Lida 8:1 4 262 66 224 208 0 0 0 0
Lida 7:1 4 232 58 179 316 0 0 0 0
Lidabacke.1:52 4 262 66 223 632 0 0 0 0
Nybble 3:1 10 699 70 535 982 0 0 0 10
Bie 3:29 6 264 44 232 176 1 18 0 0
Bie 2:85-86 10 581 58 445 483 1 51 0 7
Klubbetorp.5:1 2 16 988 62 738 348 1 27 0 0
Klubbetorp 5:23 12 545 45 415 596 1 86 0 0
Klubbetorp (nya) * 6 565 94 295 632 0 0 0 0
Klubbetorp (nya) * 9 415 46| 292 596 0 0 0 0
SUMMA 1600| 101 605 63,50| 80495 470 190 16 526 358 956
2 kallhyra
3 varm/kallhyra
Cykelforrad ingdr bland lokaler i kv Sagen
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BOKFORDA VARDEN 2009-12-31 - SAMMANSTALLNING

AFFARSOMRADE BOSTADER

Fastighet - Ursprungligt ansk varde Bokfort varde Tax.
Fardig Mark Byggnad | Anskaff. |Standard| UER Summa [Vérde
stall ar Inkl mark | forbattr.| 20 ar Tkr

Renen 7,8,0 1963-65 998 700 5401430] 3026310| 1837373 0] 4863683| 32066
Ségen 1,2 1968-69 1182700| 7265525 4489132| 2799876 323322 7612330| 31563
Vinkelhaken 3 1974 147 000 903 000 600 689 622 128 21 080 1243897 6928
Pantern 2 1987 2486 000/ 10598503 8070209 538836| 137318] 8746 363| 23352
Gjutaren 1-4 1987 158 100 720 477 158 100| 8 069 599 0] 8227699 3600
Kontoristen 11 1962 166 000 755 796 412 138 0 0 412 138| 5058
Pressjarnet 2,3 1961 767 400 4029 169| 2107546] 4082111 77997 6 267 654| 24 857
Hackan 6-8 70- 1577 100f 15961 121] 8937410 0| 339213] 9276623 40813
Kérnan 11-13 1966-67 1718 600 9738849 2429379] 3397271 0] 5826650| 33107
Traget/Motorn 1/Ratten 1968-69 1 310 600 8051 110 3006204| 2571267| 157584| 5735055 30668
Flugsvampen 12 1960 127 700 623 471 280 067| 2098 170 0| 2378237 4564
Bjorktickan 4 1995 381 437 2927 870| 2548 066 87 359 0| 2635425| 1976
Grenen 1963 784 900 4120589| 2237 396 841 822 83668 3162886| 27839
Kastanjen 2 1956 206 800 1171621 547 323| 4 883 287 0| 5430610| 9449
Videtl/Enen2/Salgenl 1987 320 500 1727908| 1113517 258 437 17 282 1389236 7280
Tallen 1 1965 920 000 4829 695| 2798 085| 10 944 642 62 623| 13805 350| 25267
Bjorken 2 1987 256 000 692 268 256 000 362 723 0 618 723| 2908
Rosenbusken 12 1988 3030 000{ 51046 809| 36 720 335 1087 802 0| 37808 137| 27 849
Rosenbusken 11 1960,88 2921 000f 39998 004| 27 733226|13 236 012 0| 40969 238 0
Kajan 1/Kondoren 1 1958-59 543 400] 24549 246| 17 604239] 190675 166630 17 961544 19985
Humlen 13,14 1995-96 3192461 22925198| 18 753 388 330 338 0] 19083 726| 15004
Triangeln 5 1961 71 300 437 925 225 468| 1 258 025 52 699 1536192 1638
Triangeln 12 1987 328 600 1400 853 328 600 516 507 42 375 887 482| 1140
Kvadraden 1 1969,79 419 600 3776238 2079 787| 1209441 11 350 3300578| 4859
Triangeln 9,10 1989 543 100 4394 622| 1698 093 156 102 0 1854 195| 2696
Haringe 1:17 1987 25900 0 25900 0 0 25900 103
Valmannen 4 1962 118 900 674 030 385 851 195 542 26 950 608 343| 2590
Vallgarden 3 1991 150 500 2858 500| 1764 309 146 222 0 1910531 1174
Ramsta 1:118 1987 252 100 0 252 100 0 0 252 100 0
Granhammar 3:18 1987 285 900 6860 954| 1273401 830 427 5 2103833| 2904
Forssjokvarn 1:37 1987 158 200 293 800 336 060 500 223 0 836 283| 1460
Forssjokvarn 1:73 1987 536 900 1610555| 1537337 0 0 1537 337| 2662
Hinnés 2:23 1981 552 600 2355 799| 1049 645 0 0 1049 645| 2456
Lidabackel:23 1980 417 800 1571 906 863 372 0 0 863 372| 2844
Hillersta 1:79 1987 174 800 585 200 439 875 0 0 439 875 2166
Lida 8:2 Lidabackel:52 1987 469 400| 1571416 609 726 240 200 0 849926 2712
Lida 7:1 1987 75 700 185 477 189 840 337 805 0 527 645| 1052
Nybble 3:1 1991 227 000 5448 000| 1960 593 699 553 0 2660 146| 2081
Bie 3:29 1987 156 200 1406 033 465 670 439 316 0 904 986 802
Bie 2:85-86 1987 88 600 464 900 382 499 0 0 382499| 1350
Klubbetorp 5:1 1987 710 700 2132243| 2035210 22 816 28 522 2286 548| 4544
Klubbetorp 5:23 1987 137 192 639 194 547 159 412 590 4 550 964 299| 1469
Klubbetorp Nya 1989 505 300 3705369| 1601143 0 0 1601 143 3006
SUMMA 29 602 690 | 260 410673 [163 880 397 |65 404 497 | 1 553 168 | 230 838 062 |419 841
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AFFARSOMRADE VERKSAMHETSLOKALER
SAMMANSTALLNING BOSTADER, LOKALER, GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER

Fastighet Bostader|Bostader| Bostader |Serv.Igh| Serv.lgh Lokal Garage | P-plats
antal Yta arshyra antal yta yta antal antal
Abborren 6 0 0 0 0 0 4427 0 0
Backa 6:4 0 0 0 0 0 634 0 0
Bie 3:2 0 0 0 0 0 1723 0 0
Bie 3:3 0 0 0 8 312 383 0 0
Bjorken 2 0 0 0 0 0 3254 0 0
Djupet 3 0 0 0 0 0 31671 0 0
Ekorren 4 2 212 127 152 0 0 7999 0 0
Forssjokvarn 1:171 0 0 0 0 0 1580 0 0
Gersnas 3:10 0 0 0 0 0 2 066 0 0
Gersnas 3:6 0 0 0 0 0 790 0 0
Granhammar 3:1 0 0 0 0 0 2204 0 0
Guldregnet 3 0 0 0 40 1426 1579 0 0
Hagsjo 1:8 1 156 72 420 0 0 162 0 0
Hillersta 1:99 0 0 0 0 0 3212 0 0
Hinnés 2:23 0 0 0 0 0 1 565 0 0
Igelkotten 1 85 5 400 4529 916 40 1320 7514 2 0
Jarven 3 0 0 0 0 0 14 786 0 0
Klubbetorp 5:93 0 0 0 21 673 1526 0 0
Kvadraten 1 0 0 0 0 0 2093 0 0
Kéarven 1 0 0 0 0 0 945 0 0
Lasstorp 4:3 0 0 0 0 0 12 973 0 0
Lida 7:1 0 0 0 0 0 304 0 0
Lida 8:2 0 0 0 29 945 1297 0 0
Liljan 3 0 0 0 0 0 2427 3 27
Linjalen 12 0 0 0 0 0 1 096 0 0
Lasten 4 0 0 0 0 0 11 806 0 0
Mjolhullt 1:3 0 0 0 0 0 3932 0 0
Marden 1 0 0 0 0 0 7 800 0 72
Masen 1 0 0 0 0 0 958 0 0
Nejlikan 10 3 244 149 568 0 0 643 0 0
Nalen 6 0 0 0 0 0 2 066 0 0
Pantern 1 26 1 650 1578 312 16 659 1640 0 0
Plogen 5 0 0 0 56 2038 2 445 0 0
Portsattaren 1 0 0 0 0 0 255 0 0
Resedan 4 0 0 0 0 0 12 335 0 0
Ringduvan 12 0 0 0 0 0 5912 0 0
Sjoholm 2:40 0 0 0 0 0 1203 0 0
Skalunda 7:2 0 0 0 0 0 2774 0 0
Skogsbrynet 2 0 0 0 59 2 075 5018 0 0
Skéldinge-Ramsta 0 0 0 14 529 1461 0 0
Sadesérlan 15 0 0 0 0 0 1640 0 0
Tjadern 8 0 0 0 0 0 525 0 0
Tradgardsmastaren 3 0 0 0 0 0 6 474 0 0
Tangen 7 0 0 0 0 0 634 0 0
Vallen 2 1 86 0 0 0 6 450 0 0
Vallgarden 3 0 0 0 23 792 2174 0 0
Vispen 26 0 0 0 0 0 11992 0 0
Vitsippan 12 0 0 0 0 0 0 41 4
Ornen 3 0 0 0 0 0 1220 0 0
SUMMA 118 7748 |6 165204 306 10 769 | 198 821 46 103
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AFFARSOMRADE VERKSAMHETSLOKALER
BOKFORDA VARDEN 2009-12-31 - SAMMANSTALLNING

Fardig-|Ursprungligt ansk varde Bokfort varde Taxerings-
FASTIGHETER |stall ar Anskaffn | Standard-| Summa [|varde
556011-0917 Mark Bygg inkl mark | forbattr Tkr
Abborren 6 2002| 1816 000 4893102 5129 452 3 855 445 8 984 897 3508
Backa 6:4 2002 212 000 1497 875 1 204 355 766 391 1970 746 0
Bie 3:2 2002 329 000 6 500 041 5081 292 3755 651 8 836 943 0
Bie 3:3 2002 120 000 6619 623 5 659 690 591 401 6251 091 0
Bjorken 2 2002] 1102 000 14 460 949 13101 524 1383 505 14 485 029 0
Djupet 3 2002] 9200 000 30598 084] 28782650 50 567 061 79349 711 0
Ekorren 4 2002] 3168 700 5009 450 7102 675 17 499 322 24 601 997 0
Forssjokvarn 1:171 2002 324 000 7 150 750 6 196 655 2 558 334 8 754 989 0
Gersnas 3:10 2002 630 000 3370 000 3 460 800 2 869 655 6 330 455 0
Gersnas 3:6 1975 40 000 1080 361 215520 3208 615 3424135 0
Granhammar 3:19 2002 357 000 1769 707 1498 746 906 124 2 404 870 0
Guldregnet 3 2002] 1038000 25875104] 22575700 720 818 23 296 518 0
Hillersta 1:99 2002 489 000 12 094 008 9791 298 5490 451 15 281 749 0
Hinnas 2:23 2002 255 000 6 644 003 5 623 958 3586 189 9210 147 0
Igelkotten 1987/93 4480000 71074 275] 45014 074 22 366 727 67 380 801 54 800
Jarven 3 2002] 5600 000 16 168 733 14 235 732 15 853 688 30 089 420 0
Klubbetorp 2:4,5:93 2002 386 000 9244 895 7641531 2 458 016 10 099 547 0
Kvadraten 1 2002 337000 7 275 325 5 834 249 2751799 8 586 048 0
Kérven 1 1975 44000 1255 867 212 107 1526 818 1738 925 0
Lasstorp 4:3 2002] 4222000 39799 838] 35827348 6 020 756 41 848 104 0
Lida 8:2 2002 465 000 13635 791 11174 945 3247 231 14 422 176 6 632
Liljan 3 2002] 1058000 2 052 616 2 263 054 292 312 2 555 366 6 494
Linjalen 12 1971 75 500 876 878 482 967 1731 814 2214781 0
Lasten 4 2002] 3781000 39885868] 37108727 12292173 49 400 900 0
Mjslhult 1:3 2002 456 000 11 759 722 9 946 609 7198 689 17 145 298 0
Marden 1 & 5 2002 59 000 19 937 000 19 497 575 0 19 497 575 59
Masen 1 2002 213000 4013705 2 863 609 2039812 4903 421 0
Nejlikan 10 2002 251 000 2678141 2094 958 161 341 2 256 299 0
Nalen 6 2002 612 000 7 914 360 6 454 241 217 954 6672195 0
Navertorp 5:1 2009 985 000 0 985 000 0 985 000 0
Pantern 1992| 3035900] 47604857 34 940 081 289 856 35229 937 22 436
Plogen 5 2002] 1450000| 35191629 27397 775 115 862 27 513 637 0
Portsattaren 1 2002 40 000 310 596 282 956 0 282 956 0
Resedan 4 2002 5543000 48772174] 44 651 968 2074 504 46 726 472 2 377
Ringduvan 12 2002] 1936 000 8 006 464 8 428 203 5 260 208 13 688 411 0
Sjdholm 2:40 2002 430 000 2 432 479 2384 143 1778 334 4162 477 0
Skalunda 7:2 2002 435 000 5900 318 4 505 281 6 053 348 10 558 629 0
Skogsbrynet 2 2002| 2614000 27397451| 24 742 044 3874741 28 616 785 0
Skéldinge-Ramsta 2:1] 2002 312 000] 10615 414 9123 861 628 667 9752528 0
Sédesarlan 15 2004 374 400 1524 660 1 766 923 1509 842 3276 765 0
Tegelbruket 5 och 6 2002 48 000 0 48 000 0 48 000 0
Tjadern 8 2002 227 000 47 105 227 000 931 460 1158 460 0
Tradgddsmastaren 3 2002 2343000 9217015 8 682 140] 24822 922 33 505 062 0
T&ngen 7 2002 378 000 4513714 3 698 769 413324 4112 093 0
Vallen 2 2002 831000] 27381993 24 193 608 3148484 27 342 092 393
Vallg&rden 3 2002 456 000] 16 191362| 13783 682 40 636 13 824 318 0
Vispen 26 2002| 3633000 15349333| 15100 496 4735 205 19 835 701 0
Vitsippan 12 2002 107 000 201178 240 558 0 240 558 1083
Ornen 3 1974 97 900 1798 040 440 508 3614 467 4 054 975 0
SUMMA 66 396 400[ 637 591 853| 541 699 037| 235209 952 776 908 989 97 782
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