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§1 Motets 6ppnande

Sammantridet 6ppnas av styrelsens ordférande Fredrik Olovsson som hélsar ledaméter och
personal vilkomna till dagens sammantréde.

§ 2 Faststallande av dagordning

Dagordningen faststills enligt bilaga, § 2:1 med foljande tre besluts/tilliggsérenden: Paborjande
av projektering av ett nytt trygghetsboende vid Igelkotten, Kulturminnesmérkning Talldsskolan,

Allménnyttans Klimatinitiativ. |

§3 Upprop

Upprop genomfors av ndrvarande styrelseledamoter.

§4 Val av protokollsjusterare

Bo Johansson viljs att justera dagens protokoll.

§5 Protokoll fran foregaende sammantrade
Protokoll fran foregdende styrelsesammantrade 2018-12-14 laggs till handlingarna.

§6 Bokslut 2018

Ekonomichef Per-Ake Perman redovisar forslag till bokslut for 2018 med genomgéng och
analys av:

» Resultatrdkning, balansrakning for moderbolaget

> Koncernresultatrikning, koncernbalansrékning

> Forvaltningsberéttelse

+ Inom Affirsomrade (AO) Bostider dr nuldget och de l&ngsiktiga utmaningarna bl. a:
% Genomfora och finansiera planerade nyproduktioner av ldgenheter.

% Bolagets fastigheters framtida investerings-/underhallsbehov dr mycket stort. Flera
fastigheter inom det s. k miljonprogrammet &r i behov av renovering.

% Anskaffande av likvida medel, kapitalkostnadsutveckling.
% Okad soliditet 20 % — resultatnivé — avkastnings-/utdelningskrav.

% Socialt ansvar, hyresnivier.
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% Skattemissig rinteavdragsbegransning fran 2019,

% Marknadsvérdering vid nyproduktion.

%+ Inom Affirsomriade (AO) Verksamhetslokaler dr de ldngsiktiga utmaningarna bl. a:

%+ Stora investeringar planeras och har beslutats. Definiera mal fér KFAB:s soliditet pa
foretagsniva. Oversyn av investeringsprocessen pagar. KFAB:s mal 4r att f tydliga
ramjusteringar direkt i kommunens budgethandlingar - Uppdrag, investeringsutgifi, hyra
och inflyttningsdatum.

% Aktiedgartillskott bor beslutas. Okad extern uppléning 6kar rénterisken. En idag lag
rénteniva kan 1 framtiden hojas kraftigt med stora ekonomiska féljdverkningar.

% Katrineholms Kommuns ekonomi — investeringarna innebér stora kostnadsdkningar av
drift och kapitalkostnader i KFAB, men detta dr en mindre del av de totala kostnaderna
som uppstar nir &ven kommunens verksamheters kostnader tas med i berdkningen.

% Att forbattra NKI-vérdet nér det ekonomiska utrymmet minskar och ddrmed
mojligheterna att bibehalla, utveckla och avveckla fastigheterna.

7/
A X4

Bolagets fastigheters framtida underhallsbehov &r mycket stort.

Resultatet for verksamhetsaret uppgar till 9 342 tkr (7 901 tkr). Det egna kapitalet uppgér vid
arsskiftet till 158 606 tkr (149 868 tkr). Soliditeten uppgar till 9,7 % (10,0 %)

Bokslutshandlingarna redovisas i bilaga § 6:1.

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkénna arsredovisningen for 2018, redovisad som bilaga till protokollet.

att foresla arsstimman faststélla resultat- och balansrakning for bolaget samt resultat
och balansrdkning for koncernen for 2018.

att foreslé arsstimman besluta att utdelning till bolagets aktiedgare for

verksamhetsaret 2018 skall ske med 1:43/aktie eller totalt 572 tkr och att
avstdmningsdag for att fa utdelning skall vara den 18 mars 2019.
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att foreslé arsstimman faststilla att till arsstimmans férfogande efter utdelning till

aktiefgaren star kvarvarande vinstmedel om 102 704 tkr att balanseras och
overforas i ny rakning.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Cecilia Bjork, Mica Vemic och Ingmar
Eriksson.

§7 Paborjande av ett nytt trygghetsboende vid Igelkotten
VD informerar styrelsen om planeringen av byggande av ett nytt trygghetsboende i anslutning
till dldreboendet Igelkotten.

Planeringen &r att tillskapa 2 rum och koks ldgenheter om ca 61 m2. Ambitionen &r att kunna
nyttja den planerade 3 rum och koks ldgenheten fran den tilltdnkta byggnationen i kv. Pantern
utmed Liroverksgatan att ha som grund och ta bort ett rum och gora lite stérre badrum.

Bostadsyggnaden &r ténkt att byggas i fem viningar med 29 bostadslédgenheter.

Beslut

Styrelsen beslutar

att VD far i uppdrag att pdbdrja projekteringen av ett nytt trygghetsboende i kv.
Igelkotten.

att att godkénna att 500 tkr avsitts till projekteringsutgifter for projektet.

Under 6verliggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Berit Ortell och Gudrun Lindvall.

§8 Kulturminnesmarkning Tallasskolan

Lansstyrelsen har med stod av 3 kapitlet kulturmiljélagen pa eget initiativ vickt fragan om att
byggnadsminnesforklara/ kulturminnesmérka Tallasskolan, Jarven 3 1 Katrineholm med hénsyn

till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Skall vi ha med punkterna éverhuvudtaget??

En byggnadsminnesforklaring kan forlopa/tillga enligt foljande:
o Ett kulturhistoriskt virde pa byggnaden

o En forhandlingséverenskommelse mellan fastighetsdgaren och
Lansstyrelsen.

o Liénsstyrelsen pabdrjar oftast inte ett arbete utan fastighetsédgarens
deltagande.

A
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o Kan fa bidrag for antikvariska merkostnader for att bevara originalmaterial
eller originalutseende.

o Samverkan innan ingrepp.

VD informerar styrelsen om Lénsstyrelsens uppfattning och 6nskan att fa kulturminnesforklara
Tallasskolan pa grund av dess kulturhistoriska virde, men KFAB:s standpunkt 4r dock att
foretaget inte skall ans6ka om négon kulturminnesmérkning for skolbyggnaden.

Beslut
Styrelsen beslutar
att KFAB inte skall gora ndgon ansékan om kulturminnesmérkning f6r Tallasskolan

hos Lansstyrelsen.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Cecilia Bjork, Gudrun Lindvall och Bertil
Carlsson.

§9 Beslut om kopiepris vid utlimnande av offentliga handlingar
fran KFAB

VD informerar styrelsen om att KFAB:s nuvarande géllande regler fran 2004-03-16 om
kopiepris vid utlimnande av offentliga handlingar behdver uppdateras till dagens férhéllanden.
Foreslagen kopieringsprisséttning foljer den nu géllande statliga avgiftsférordningen (1992:191)
§ 15—19,tom SFS 2018:1544, 1 tillimpliga delar.

Styrelsen beslutar

att KFAB medges rétt att ta ut en avgift om 5:-/ per kopierad A-4 sida for de forsta tio
sidorna samt 2:-/per kopierad sida dérutéver vid bestéllning av kopia eller avskrift
av allmén handling.

att KFAB medges ritt att ta ut en avgift om 10:-/per kopierad A-3 sida for de forsta tio
sidorna samt 4:-/ per kopierad sida dédrutover vid bestéllning av kopia eller avskrift

av allmén handling.

Justerandes sign )

P




SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Blad
2019-03-18

6

avskrifter eller kopior och med 2 kronor for varje framstélld kopia, dock lagst 50
kronor vid bestéllning av allmén handling.

att KFAB medges ritt att 1 forskott ta ut ovanstdende avgifter nir en handling sédnds
till bestéllaren via telefax eller mejl.

att KFAB medges ocksa ritt att vid postbefordran i forskott ta ut erséttning for
portokostnad om forsdndelsen védger mer dn 20 gram samt eventuell tillkommande
postforskottsavgift eller annan sérskild kostnad.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson.

§10 Huskurage Policy

VD presenterar KFAB:s forslag till Huskurage att tilldimpas i bostadsforetagets ldgenhetsbestand.
KFAB;s forslag till rutin och policy innebér att vid ldgenhetsbrak och oro for véld i vara
bostadslédgenheter:
o Ringer polisen (vi kontaktar alltid polisen i forsta hand vid situationer som upplevs akuta
eller hotfulla)

o Ringer KFAB:s storningsjour

o Gor en orosanmélan till boendekonsulenten om ni missténker att ndgon person far illa.

Styrelsen &r positiv till att KFAB infor riktlinjer och rutiner for foretagets hantering vid oro for
véld i néra relationer. Styrelsen forordar vidare att KFAB betecknar sin policy som sin egen och

skiljer ut den fran beteckningen huskurage.

Beslut
Styrelsen beslutar
att bordldgga fragan till nésta styrelseméte och VD far i uppdrag att ytterligare utreda

fragan och komma tillbaks till styrelsen med en generellt passande
bendmning/beteckning pa KFAB:s modell for huskurage.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Berit Ortell, Cecilia Bjérk och Bjorn
Johansson.
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§ 11 Resepolicy

VD informerar styrelsen om KFAB:s forslag till resepolicy att tillimpas inom foretaget. KFAB
har under ett par &r arbetat med miljofragor och har i och med det arbetet tagit fram riktlinjer for
resandet. Foreslagen policy géller for bade ldngre och kortare resor.

Alla resor ska planeras i sa god tid som mojligt. Priser och kombinationer av resor/hotell
péaverkas positiv av att vara ute i tid. Detta for att resor och kombinationer av biljetter ska kunna
samordnas och for att mest fordelaktiga firdsdtt och boende ska kunna véljas.

Val av resor ska dven spegla det miljéarbete vi genomfor och den mest kostnadseffektiva och
minst miljopéverkande ska viljas. Flyg ska i allra storsta mén undvikas. Resor med bil skall for
langa resor undvikas och for kortare resor i storsta mojliga mén riktas mot fordon utan fossila

brénslen.

Rekommenderat val av fardmedel:
o Tag
o Bil
o Cykel

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkénna och faststilla forelagt forslag till resepolicy i Katrineholms Fastighets
AB att gilla tillsvidare i foretaget. Bilaga, §11:1.

Under 6verldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson.

§12 Allmannyttans klimatinitiativ

VD foredrar drendet for styrelsen. Klimatinitiativets évergripande mal #r:
o En fossilfri allménnytta senast ar 2030.
o 30 procents ldgre energianviandning till 2030 (rdknat fran ar 2007).

Klimatforéndringarna dr ett hot mot kommande generationers mojligheter att leva pa var planet.
De som deltar i Allménnyttans klimatinitiativ ska aktivt bidra till att hejda klimatforindringarna

och leva upp till Parisavtalets ambitioner.

Genom att deltaga i Allménnyttans klimatinitiativ hdjer vi ambitionsnivdn och tar ett bredare
grepp kring klimatfrdgan. Vi ska arbeta for att aktivt ta till oss ny kunskap och samtidigt bidra
med vér egen kunskap inom klimat- och energifragor till andra foretag. Utgangspunkten i
initiativet &r att alla kan bidra och tillsammans kan vi géra mer.
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Beslut
Styrelsen beslutar
att godkdnna KFAB:s deltagande i Allménnyttans klimatinitiativ. Bilaga, §12:1

Under dverldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Mica Vemic, Bengt Hult och Gudrun
Lindvall.

§ 13 VD-rapporter

A) Affirsplanen

VD informerar styrelsen om att KFAB arbetar med sin afférsplan som kommer att
redovisas for styrelsen pa néstkommande styrelsesammantrade i juni 2019. Aktuella
strategiska mal och perspektiv kommer att vdvas in i affdrsplanen for aren 2019 —

2022.

B) Nyproduktion bostadsléigenheter i kv. Pantern 2

VD informera styrelsen om aktuellt ldge avseende den fortsatta byggnationen i kv.
Pantern 2, etapp 2.

Forberedande markarbeten for att iordningstélla parkeringsgarage och nya
parkeringsplatser i hornet Villagatan/Laroverksgatan &r paborjad. Dérefter planeras
uppforandet av ett nytt hyreshus utmed Laroverksgatan som kommer att omsluta
kvarteret Pantern. Det nya hyreshuset kommer att bestd av mindre ldgenheter om 1
rum och kok 35 - 37 kvm, 2 rok 48 kvm, 3 rok 61 kvm och 4 rok 68 kvm. Det
statliga investeringsbidraget verkar aterkomma, vilket underléttar investerings-

kalkylen for byggprojektet.

KFAB kommer snarast att gd ut med en byggupphandling for det tilltdnkta
bostadshyreshuset. Narmiljon pabdorjar vi med hjdlp av ramavtalsentreprendrer.
KFAB koper utrustning pd HBV-avtal (Husbyggnadsvaror, Allménnyttans
Ink&psfunktion).

C) Nya skollokaler pa Norr.

Den tilltéinkta Skolan pa Norr har nu flyttats till en tredje tomt och beréknas uppforas
pa vénster sida om Bievégen efter Véstangarden/Guldregnets forskola. Projektering
for den nya skolan pagér. Detaljplan for omradet berdknas klar kvartal 4 2019.
Byggstart for skolprojektet berdknas till varen 2020.

Justerandes sign ;
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D) Nya skollokaler i kv. Jiarven/Tallasskolan

Den nya hogstadieskolan dr berdknad att ha plats f6r 1 300 elever och kommer att
byggas samman med Jarvenskolan Tallas. De nya skolytorna uppgar till 8 500 kvm
ny yta och fordelat pa 4 vaningar. I samma projekt som skolan ligger en tillbyggnad
av nuvarande Jarvenhallen med 1 150 kvm. Skolbygget kommer att ske i etapper for
att nuvarande skolverksamhet skall kunna fortga under tiden. Den nya
skolbyggnaden berdknas paborjas tidigast senhdsten 2019 for att sta klar tva ér
senare.

Ar 2022 beriknas ombyggnad av Tallasskolan pabérjas for att direfter st klar till
vintern 2022 — 2023.

Nytt riktpris har 1dmnats frén byggentreprendren. Inblandade parter i byggprocessen
skall ater traffas for att styra upp projektet och komma vidare i detaljplaneringen.

Kommunens detaljplan f6r verksamhetsomradet berdknas klar till kvartal 3, 2019.

E) Nytt dldreboende vid Strandgarden

VD informerar styrelsen om aktuellt lége i byggprojektet. Byggprojektet pagér enligt
plan och budgeten uppfylls for nérvarande inom tilldelad ram.

F) Friggagatan

VD delger styrelsen information om KFAB:s tilltédnkta planer pa att bygga till
fastigheten Kv. Gjutaren 1 — 4 med gatuadress Friggagatan 4 — 10 med 4 huskroppar
med 2 radhusldgenheter i varje byggnad med tillskott pa 8 st. bostadsldgenheter i

markplan.
Léagenheterna foreslas byggas som 4 st. tva rum och kok 64,0 m2 resp. 4 st. 3 rum
och koék 75,0 m2.

Beslut

Styrelsen beslutar

att godkénna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under Overldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Cecilia Bjork, Gudrun Lindvall, Bertil
Carlsson och Bengt Hult.

/
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§ 14  Rapport fran verksamheten

A) Marknad
- o Bjorn Johansson presenterar hyresrapport per den 1 mars 2019.

e Betriffande siffrorna for vakanta och uppsagda ldgenheter sé uppgar den till 21
st. f6r 1 mars 2019, jamfort med 11 ett ar tidigare.

e Kv. Histen Etapp 2:2, Uthyrning

> Totalt 48 (54) ldgenheter. (6 st. serviceldgenheter blockforhyrs av
Katrineholms Kommun). Samtliga vriga bostadsldgenheter &r uthyrda.

> Inflyttning paborjades frén 2019-01-07 och pagar fortfarande.
» Ca700 st. i ko.

Bjorn Johansson informerar styrelsen om en genomf6rd enkétundersokning i foretaget i samband
med hyresgisters inflyttning i KFAB;s fastighet Kv. Hésten 7, Etapp 2:1 resp. Etapp 2:2.

Johansson informerar vidare om oriktiga hyresforhéllanden i foretaget som KFAB har f6ljt upp
under perioden 2018-03-01 —2018-12-31. Uppf6ljningen har gjorts pd totalt 11 &renden som
resulterat i 3 uppségningar, 2 drenden under fortsatt bevakning samt 6 avskrivna drenden.

e Systemutveckling inom Marknadsavdelningens hyresfunktion
% BankID
% FElektronisk faktura
% FElektronisk signering av avtal

% Elektronisk uppsigning av avtal

Antalet bankid inloggningar hos KFAB f6r perioden maj 2018 till februari 2019 uppgér som
lagst for maj 2018 till 1250 samt som hdgst under november 2019 till 2150 och att under

februari 2019 uppga till 1700.

Justerandes sign
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e Sponsringspolicy, KFAB ska:

¢ sponsra breda verksamheter dér vi via foreningar, organisationer m fl. nar manga
ménniskor.

% sponsra verksamheter som ryms inom omradena sport, kultur och milj6

% stréva efter balans i sponsorverksamheten mellan de olika huvudomrédena

7/

% striva efter barn- och ungdomsprofil i sponsringen

% sponsra lokalt, d v s 1 forsta hand samarbeta med foreningar, organisationer m fl som
driver sin verksamhet inom kommunen

R/

% alltid skriva avtal med sponsrade parten

% se till att avtalen baseras pa tydliga motprestationer

KFAB avser att se 6ver nuvarande sponsringspolicy for KFAB och KIAB och uppdatera den sa
att den stimmer 6verens med nedanstéende viljeyttringar och aterkomma med ett forslag till
beslut 1 styrelserna.

§15  Ovriga fragor

VD meddelar styrelsen att bolagsstimmor dger rum mandagen den 6 maj kl. 18.00 i Pelarsalen
Safirenhuset fo6r bolagen Katrineholms Industrihus och Katrineholms Fastighets AB.

Beslut
Styrelsen beslutar

att godkénna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under dverldggningarna yttrar sig: Fredrik Olovsson, Gudrun Lindvall, Cecilia Bjérk, Berit
Ortell, Mica Vemic, Bengt Hult och Ingmar Eriksson

Motet avslutas
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Afttarsidé och uppdrag

KFAB:s affarsidé ar att erbjuda

attraktiva livs- och boendemiljoer i Katrineholm.

Katrineholms Fastighets AB, KFAB ir ett allminnyttigt bostadsforetag heldgt av
Katrineholms kommun. KFAB dr moderbolag till Katrineholms Industrihus AB (KIAB).
| enlighet me'd lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska KFAB bedriva

verksamheten med hyresrittsfastigheter utifran affirsmissiga principer. Bolaget skall
erbjuda ett boende av god normal standard i Katrineholms kommun, vidare skall
bolaget efterstriva ett boendealternativ for olika skeden i livet samt verka fér
att utveckla boendeinflytandet 6ver bostdder och boendemiljé. KFAB

ska dven ta ansvar for att bereda utsatta och svaga grupper bostader.

| uppdraget ingér dven att till ligsta méjliga totalkostnad tillhandahilla lokaler
for kommunal verksamhet. Syftet med att tillhandahilla lokaler i bolagsform &r
att astadkomma effektivitetsvinster till nytta fér den kommunala verksamheten.
Bolaget skall dirfor avviga om bolagets nyttoeffekter dverstiger nackdelar for den
kommunala organisationen i sin helhet. Kommunen och bolaget skall i samrad

s6ka lésningar som tillgodoser bade bolagets och kommunens intressen.



Vd har ordet

KFAB uppfor under 2018-2019 106 hyresligenheter i kvarteret Hasten.
Riddningstjinsten har fatt en helt ny brandstation och bygget av ett nytt
ildreboende pibdrjades under hdsten. Samtidigt hojs standarden i vara

aldre hyreshus. Resultatnivan starks langsiktigt men soliditeten minskar som

ARSREDOVISNING 2018

en fojld av den for bolaget hoga investeringsnivan. Men jag kan anda

konstatera att aret varit bra pd manga sitt.

Byggprocessen gillande uppférandet av
nya hyreslagenheter i kvarteret Hasten pa
Linnévégen/Eriksbergsvdgen/Vasavagen
har pagétt i sex ar men snart dr vi i hamn.
Totalt har vi byggt 142 ligenheter och en
gruppbostad med sex ldgenheter sedan
starten. Under 2018 har vi arbetat med
den andra etappen som vi delat upp i 2:|
och 2:2. Del | med 52 lagenheter blev
inflyttningsklar i mars och i bérjan av 2019
flyttade hyresgésterna in dven i del 2. Det
betyder att 106 nya ligenheter har kommit
ut pd marknaden. Samtliga ligenheter ar
uthyrda och det kinns riktigt bra.

Vi kan dven vara stolta éver den nya
brandstationen som invigdes och bé&rjade
anvindas av Vistra Sérmlands Raddnings-
tjanst i februari 2019. Nu har Raddnings-
tjinsten sitt dvningsfalt i samma omrade
som brandstationen vilket férstds underlét-
tar fér verksamheten.

Trycket p& kommunens férskolor, skolor
och dldreboenden ir fortsatt stort och det
paverkar forstas KFAB. Handldggningsti-
derna i en byggprocess dr langa och det tar
lang tid innan byggandet av den nya skolan
pa norr kan pabdrjas. Dels eftersom till-
delningsbeslutet avseende upphandlingen
Sverklagades och bara réttsprocessen tog
ett halvér, och dels ser vi dkade investe-
ringsutgifter i projekteringsskedet.

Nybyggnationen vid Jarvenomradet fér-
senas dven den av en rad olika faktorer.
Planen ir att den nuvarande Tallasskolan
och den nya skolan ska byggas ihop. Den
nya skolan ska ge plats for totalt 900 elever
i jimférelse med dagens 550 elever. Orsa-
kerna till svarigheterna att komma framat

i investeringsprocessen &r flera. Dels dr
entreprendrens aviserade utgiftsram hogre
in den beslutade investeringsramen, dels
har ytan utékats, skolans utformning och
placering har dndrats och da en férdndrad
integration med den nuvarande Tallassko-
lan. Lénstyrelsen har yttrat sig i detaljplans-
arbetet att KFAB maste hitta en bittre
exteriér och sammankoppling mellan den
nya och den gamla arkitekturen. Det finns
nu en bra [6sning som tas in i detaljplanen.
Fér att komma ner till beslutad investe-
ringsnivd pd de delar som investeringsbe-
slutet omfattar krdvs ett flertal dtgarder
som kommer att fa framtida konsekvenser.
Vi ser att dessa atgirder kommer att pa-
verka de relativt hdgt stillda kraven vad
giller verksamhetens och byggnadens funk-
tion och kvalité.

| augusti togs det férsta spadtaget till det
nya ildreboendet Dufvegarden som ligger
intill Strandgarden. Dufvegdrden kommer
att byggas med 96 nya ligenheter, till-
lagningskok, matsal, kiosk, spa och en stor
tradgard.

Flera av KFABs hyreshus dr mer n femtio
ar gamla och i behov av nya stammar, kék
och badrum.

| kvarteret Sagen pa Vingakersvagen re-
noveras 106 ligenheter. Genomgaende
sker byte av stammar, helt nya badrum
med nytt kakel och golvmatta och nytt
porslin, Aven viss renovering sker i kéket
med bland annat nya blandare och jor-
dade eluttag. Vidare har hyresgdsterna
sjdlva valfrihet att paverka omfattningen
av renoveringen av kdket och 6vriga rum

i respektive ligenhet och pa sa sitt ocksd
kunna péverka nivin pa hyresh&jningen.
Gardsmiljsn i kvarteret Sdgen har redan
fatt ett riktigt lyft med medel frén Bover-
ket, vilka finansierar 50% av investeringen.
Bland annat finns numera flera bankar och
sittgrupper, bittre belysning, héga hdckar
har Klippts ner och mérka buskage tagits
bort och lekplatsen har fatt ny utrustning,
Under 2019 kommer gardsmiljon i kvarte-
ret Pantern att rustas upp.

KFABs mal &r att langsiktigt stdrka resulta-
ten. En stabil ekonomi dr grunden fér att
bolaget dven i framtiden ska kunna reno-
vera och utveckla sina fastigheter.

Milj- och energiarbetet fortsitter med
arliga aktiviteter for att ni lite langre for
varje ar. Under aret upphandlade vi ett
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par projekt med Miljbyggnad Silver och ,
min férhoppning &r att det medfér nya hus /{/,/;(d/& 56/&&’0/{
som héller hdg standard avseende minskad R —
miljépéverkan, bittre arbetsmiljé for dem

som arbetar med byggnationen och sun-

dare boendemiljé for hyresgdsterna som

flyttar in.

Till sist vill jag tacka personalen for det
gangna aret och ert goda arbete som
bidragit till att vi fick riktigt héga betyg

i 2018 ars mdtning av ndjd-kund-index.
Enligt Evimtetrix fick vi det hégsta betyget
av alla i jimférelse med de drygt fyrtio
allminnyttiga bostadsbolag som anlitar
Evimetrix fér att mita néjd-kund-index.

Katrineholm mars 2018




ARSREDOVISNING 2018

FAKTA

Exempel pa diagnoser for att fa boende
med sarskilt stod enligt LSS; Autism,
Downs syndrom, hjarnskador som for-
varvats i vuxen alder genom till exempel
olycka eller sjukdom och andra tillstand
som gor att personen har stora eller
betydande svarigheter att klara sin dagliga
livsforing.

Vid fragor om Linnévagens gruppbostad
eller serviceldgenheterna kontakta Pernilla
Krantz eller Ann Lagerqvist pa Vard- och
omsorgsforvaltningen i Katrineholm.
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Tryggt boende
med stod

| koket forbereder personalen infor kvallens gemensamma middag.
Solen letar sig in genom de grarandiga gardinerna. Alla sex hyresgasterna som
bor i den nybyggda gruppbostaden &r pa sina respektive arbeten.
Det ar en helt vanlig dag pé Linnévagen 31 i Katrineholm.

4= ;S =

Fér drygt fyra ménader sedan var hus num-
mer tvd i kvarteret Hasten fardigbyggt och
hyresgisterna flyttade in i de 54 ligenhe-
terna. P& bottenvaningen finns Linnévdgens
gruppbostad och hdr bor sex personer i
varsin ligenhet med gemensamt kék och
vardagsrum.

Gruppbostaden dr en sluten enhet i huset.
De som bor hidr dr placerade i boendet
enligt LSS, lagen om sdrskilt stéd, och alla

Pernilla Krantz, enhetschef for gruppbostaden.

har ndgon form av funktionsnedsittning
som gor att de beh&ver en hel del hjilp
med de vardagliga sysslorna. | gruppbo-
staden finns ett stort kombinerat kék och
vardagsrum dir de lagar mat och ater till-
sammans pa vardagskvillar och helger. Det
finns ocksa plats att spela spel, pyssla och
se pa tv eller film ihop.

— De tillbringar mycket tid tillsammans och
darfér dr det valdigt positivt med de stora
gemensamma ytorna, sdger Pernilla Krantz
som ir enhetschef fér gruppbostaden.

Hon visar runt. Inredningen gar i graa
toner. Viggarna dr milt ljusgrd medan
mdblerna gar i mérkare nyanser. Det

stora kdksbordet och pinnstolarna verkar
hemtrevligt vilbekanta men samtidigt spril-
lans nya. Vardagsrumsdelen prdglas av en
stor hérnsoffa som gjord for att slanga sig

i efter en lang arbetsdag. Pa golvet ligger
en matta inte olik de som florerat i inred-
ningsmagasinen de senaste dren. Det kdnns
tryggt och modernt pa samma gang.

Férutom gruppbostaden finns det fyra
serviceldgenheter i huset pa Linnévigen 31.
Det innebdr att hyresgdster som behdver
visst stéd i vardagen, bor dar. Ligenhe-
terna skiljer sig inte fran de 6vriga i huset.
Inte heller hyresgésternas liv. De lever som
de allra flesta. Enda skillnaden &r att de

5

som bor i en serviceldgenhet ibland kan
behdva stéttning i vissa vardagliga sysslor
som handling, myndighetskontakter eller
planering. Dirfér har de tillgang till stéd-
personal som finns i huset under dygnets
alla timmar.

— De som har flyttat in i serviceldgenhe-
terna dr vildigt ndjda med sina bostader
och kanske framfér allt med laget for att
det ir s centralt, berdttar Ann Lagerqvist
som dr enhetschef for Service pé Vard- och
omsorgsférvaltningen i Katrineholms kom-
mun.

An 4r det inte fardigbyggt i omrédet.
Ytterligare ett hus hller pa att byggas och
beriknas vara klart 2019. Dar kommer det
att finnas sex servicelagenheter till. Det
innebir att kvarteret totalt kommer att fa
tio serviceldgenheter och en sa kallad bas-
ligenhet som dr bemannad med

personal dygnet runt.
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”Modernare kan
det knappast bli”

Det var faktiskt en spis som gjorde att Kristina och Lasse Godin flyttade in i
den nybyggda tvaan pa fjirde vaningen i kvarteret Hasten i Katrineholm.

Nar flyttlasset gick frén radhuset i Hirno-
sand till en ligenhet hos en privat hyresvird
i Katrineholm, var det fér att de ville komma
ndrmare sonen och hans familj. Dessutom
kande Kristina staden sedan gammalt. Det
var hdr hon féddes och vixte upp. Méb-
lerna fran forildrahemmet har féljt med pa
alla flyttar genom aren men till sist blev det
fér trangt och vélgérenhets-organisationer
fick ta hand om dem infér sista flytten. Men
det dr en annan historia.

Vil pa plats i Katrineholm upptickte Kristina
att spisen fungerade daligt och bad hyres-
vérden om en ny. Men méttes av ett nej.
Hon kénde sig upprord dver att inte kunna
laga mat och baka som hon brukade. Dess-
utom var kylskapet pyttelitet och lyh&rt var
det ocksa.

Hon sa till Lasse:

— Nej, jag vill inte bo hir. Nu vill jag bo
modernt och ha en spis som fungerar, Nista
gang vi flyttar blir det vil "trdlddan” si gamla
som vi dr, men tills dess vill jag kunna laga
mat och baka ordentligt.

— Hon gav sig inte. S& brukar det vara nir
Stina bestdmt sig for nigot, summerar Lasse
roat och ser pa sin fru.

De fick kontakt med KFAB som byggde fér
fullt i kvarteret Hasten. Mycket modernare
dn sa kan det knappast bli tinkte Kristina
och Lasse. De stillde sig i k& och blev sa
smaningom erbjudna tvd rum och kék med
balkong. Och f&rstés en sprillans ny spis.

— Jaha, och hir sitter vi nu, konstaterar
Lasse. Och vi trivs riktigt bra. Sarskilt har.
Det dr perfekt.

Han pekar pa den lilla korgmébeln som han
sitter i. Den &r placerad i loftgéngen precis
utanfSr deras ytterddrr och bildar tillsam-
mans bordet en skén plats i skuggan.

— Hrifran har jag full koll pa allt som hinder
pa gdrden. Titta dar till exempel, fortsitter
Lasse och nickar mot byggarbetsplatsen
utanfér. Den dér byggboden, hur ska det ga
till att fa ut den frdn gdrden nir de bygger
ett hus precis bredvid. Det blir besviligt.
Och titta hur de gér nér de placerar tegel-
stenarna ...

Sé& gor han en konstpaus.

— Jag sa vdl att jag heter Ove, siger han
medan ett stort skratt och refererar till den
uppmérksammade filmen En man som heter
Ove dér huvudpersonen hela tiden har
synpunkter pa vad som hinder i kvarteret.

— Ndr garagen &r fardigbyggda kommer du
vél att gd och kénna pa Idsen ocks3, ler Kris-
tina.

Fast nagon surgubbe som Ove i filmen 4r
Lasse knappast. Han och Kristina skimtar
med varandra mest hela tiden. Det 4r en
varm och sprallig stimning i deras nirhet.
Luften &r full av energi. Sa verkligen Kristina
att hon skulle fylla &ttio snart?

— Jo, det stimmer men jag kdnner mig inte
sdrskilt gammal, konstaterar hon.

Kristina visar in i ligenheten. Det &r ljust

och frascht som i stort sett alla nybyggda
ligenheter nu f&r tiden. Fastiin paret bara
bott hdr ndgra manader verkar det mesta ha
kommit pd plats utom taviorna.
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— Vi képte en baddsoffa nir vi flyttade in,
berdttar hon. Det ar fér att var son och
hans familj ska kunna sova éver nir de kom-
mer och hélsar pa. Fér dven om vi flyttade
séderut for att komma nirmare dem kunde
vi inte bositta oss i Stockholmstrakten dir
de bor, pa grund av de skyhéga bostadspri-
serna. Men hirifrdn dr det bara en timme
med taget sd vi kan ses betydligt oftare in
ndr vi bodde i Hirndsand. Och nu nir vi
nyligen har fatt barnbarn kénns det extra
viktigt att traffas s& mycket det gar.

Lasse fragar om det mdjligtvis gr for sig att
klaga lite i ett sddant hir reportage ocksa.
Jovisst, det kan han vil fa, kvarterets Ove.

— Det dr skdpsluckorna. Nir jag stir och
diskar och ska réta pa mig slar jag i si det
borjar bléda. De stér ut pd nigot konstigt
satt och dr jakligt vassa. Han bjer fram hu-
vudet sd att drren efter ndgra sar blir synliga.

Vil i kéket inspekterar vi férstas skilet till
att de flyttade hit. Den nya spisen. Och i en
pése pa banken bredvid ligger beviset fér att
den fungerar. Kristina bjuder pa nybakade
kanelbullar p balkongen.

— Vi har det bra hir. Det dr lugnt i kvarte-
ret. Och grannarna ar trevliga. Det dr tre
ligenheter pa var vning och det hinder att
familjen bredvid kommer ver med mat till
oss. De har en annan mattradition &n vi s&
det &r roligt att fa prova deras ritter, siger
Lasse och Kristina,
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Kristina och Lasse Godin trivs mycket bra i sin tvda pd fjirde viningen pd Linnévigen 31.
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OM LINDA BACKSTROM

Alder: 36 ar.

Bor:| Stockholm.

Gor: Konstnar.

Alktuell:Verket Big Blue i kvarteret Hasten i Katrineholm.

Hagre utbildningar: Kungl. Konsthogskolan i Stockholm och Hogskolan
for design och konsthantverk i Goteborg.

Utsdillningar: Har bland annat stallt ut pa gallerier; konsthallar och massor
i Stockholm, Berlin, Hamburg, Bad Gastein, London, Avesta, Torshilla
och Katrineholm.

Mera i Katrineholm: Har gjort tva konstnarliga utsmyckningar il
Lovasgarden, haft utstillning pa Katrineholms konsthall.
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Bla hast vacker

Den himmelsblda mustangen i aluminium stegrar sig utanfor kvarteret
Histen i Katrineholm. Verket som heter Big Blue dr bestillt av KFAB
och konstnir ar Linda Backstrom. Av debatten att doma verkar

det vara en skulptur som man antingen alskar eller hatar.

Att histen ir bla och dessutom saknar bide
svans och dron har vickt en hel del debatt i
lokalpressen.

— Det kiinns roligt och spinnande att folk
reagerar, men det paverkar mig inte. Det
finns en tradition att det som 4r avbildande
ir skickligt, men det dr precis lika mycket
arbete bakom sént som &r skevt. Jag dr dess-
utom inte intresserad av att visa en hdst sa
som de ser ut fér riktiga histar kan man ju
se dnd3 i villken hage som helst. | konsten dr
jag fri att gestalta som jag vill. Och betrak-
taren dr fri att gora sin tolkning, siger Linda
Backstrom.

Hon beréttar att det dr just det skeva som
intresserar henne. Se vad som hander nér
histen frintas det graciésa och inte har sina
. typiska attribut som svans och éron.

Linda arbetar i textil och fogskum ndr hon
bygger sina skulpturer. Det dr tva latta,
mijuka och svara material som skapar for-
men. Hon syr, tejpat; lappar och anvander
ungefir samma metod som ndr man tillver-
kar gosedjur.

— Jag 4r vildigt intresserad av material och
framfér allt av fogskum. Fér mig dr sjélva
experimenterandet i ateljén och hur jag ska
tdmja materialet den verkliga drivkraften.
Precis nir jag tror att jag kommit pd hur jag
ska gdra tar fogskummet en ny vég, férklarar
Linda.

kanslor

Nir verket Big Blue fatt sin slutgiltiga form
var det dags att gjuta alla delar i aluminium,
svetsa ihop dem och sprutméla med lack-
férg lika bld som en sommarhimmel.

— Histen blev kraftfull pa ett sitt men sam-
tidigt 4r det som en marshmallow sldppts
ner pa platsen. Jag tycker om spelet mellan
mijukt och hért, urkraft och viktléshet, sager
Linda.

Histar har en lang symboltyngd tradition
inom offentliga utsmyckningar. | ménga
stérre stider finns gamla hastskulpturer pa
torg och i parker; och dd oftast med en kung
pa ryggen. Linda berittar att det historiskt
betytt olika saker beroende pd om hésten
stegrar sig eller inte och hur manga hovar
den har i marken och sé vidare, men just det
intresserar henne egentligen inte speciellt
mycket.

Hennes utgingspunkt &r inte annan konst
utan kan vara vad som helst som vicker na-
got i henne. Det maste inte alls vara vackert
utan sharare sidant som har ndgon spanning
i sig. Det far gérna finnas ett inslag av ameri-
kansk kultur ocksa eftersom hon helt enkelt
bara tycker sa mycket om det.

Linda visar ett kollage som varit utgangs-
punkten fér verket Big Blue. Har samsas
bilder p& en enormt muskulds tjur av sorten
belgisk bld med en vit simmande sagohdst,
en 8rn mot den amerikanska flaggan och

fargprover i olika blaa toner. Och en massa
stegrande histar férstés, fran filmer, vykort,
bokomslag och skéldar.

Ingmar Eriksson &r vd pa KFAB och bestl-
lare av konstverket.

— Vi har en viggmalning med héstar i det
férsta huset vi byggde i kvarteret Hasten
och ville ha ett konstverk till det andra huset
ocksd. Det enda vi hade bestdmt i férvdg
var att verket skulle vara kopplat till hdstar
efter kvartersnamnet, sedan fick konstnéren
fria hdnder.

Ingmar Eriksson berittar att de fick kontakt
med Linda Bickstrém genom Truls Olin
som tidigare arbetade pa kulturforvalt-
ningen i Katrineholm. Truls kdnde till Linda
som hade haft en utstéllning i Katrineholms
konsthall och dven gjort tva vdggfasta ut-
smyckningar till Ldvasgarden.

Hennes konst stimde in pa det Ingmar
efterfrégade eftersom hon tidigare arbetat
med en stor stegrande hést i verket Black
Beauty. Big Blue tar avstamp ddr men har
sedan utvecklats till ett helt eget verk.

— Manga har &sikter om Big Blue men jag
tycker om den. Den passar ddr, dr annor-
lunda och sticker ut lite. Det dr vil det
konstverk ska. Vicka kinslor, sammanfattar
Ingmar Eriksson.
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nya matsal

I trapphuset till Sandbicksskolans matsal star Berkan Kéylii och skriver
upp veckans luncher pa en stor svart tavla. Han ar forste kock och arbetsledare
i koket. Just den har dagen serveras falukorv och potatismos till skolans
drygt 600 elever och de 50 pedagogerna och elevassistenterna.

Berkan visar in i skolans matsal som liange
varit den enda. Har kan bara 120 personer
dta samtidigt och det har kravts extrem
logistik och hart arbete for personalen fér
att alla 650 lunchgdsterna ska kunna fa mat
inom rimlig tid.

Men sedan ndgra méanader tillbaka har
Sandbdcksskolan ytterligare en matsal.
Berkan sveper med handen &ver den helt
nybyggda lokalen som har manga stora
fénster och mycket hogt i tak, Vdggarna

dr vitmalade och golven dr gramelerade
medan ddrrar och trappor har fatt lister i
ektrd. P4 de vita viggarna sitter stora ljud-
didmpande plattori en djupt turkosbla farg.
Det ar funktionellt och samtidigt mycket
dekorativt.

— Det bésta av allt dr att dven hdr far det
plats 120 personer, si nu har vi dubblerat
antalet sittplatser; sdger Berkan.

Han och kollegorna har fatt en betydligt
bittre arbetssituation och eleverna och
ldrarna kan sitta och dta tillsammans lingre
dn tidigare.

Skolans rektor Sara Aldrin beréttar att de
numera har schemalagda luncher med ndr-
varoplikt. Eleverna maste vara i matsalen
minst tjugo minuter varje dag och ldrarna
rapporterar franvaro precis som vid vilken
lektion som helst.

— Vivet att det finns de elever som hop-
par éver skollunchen fér att istéllet springa
ut till fotbollsplanen eller paxa en plats pa

skolgérden. Det dr varken bra for hélsan
eller studierna, sdger hon. Det dr viktigt for
oss att eleverna gér till matsalen, sitter ner
i lugn och ro och dter tillsammans. Sen gar
alla ut samtidigt och leker. Det blir mindre
press da.

Hon konstaterar att det fungerat som de
hoppades. Det har inte varit ett enda kla-
gomal kring de nya reglerna vid luncherna,
utan bara positiva reaktioner.

— Jag tycker att den nya matsalen blev
wow! Det dr modernt, snyggt och vildigt
funktionellt, siger Anders Nordh pa KFAB
som varit projektledare for byggnationen.
Nar vi dnda var igdng malade vi om den
gamla matsalen ocksa. Den var mérkt
tegelréd innan men nu dr vdggarna vita och
rummet kinns mycket ljusare och faktiskt
dven storre.

Sara och Berkan dr ocksa ndjda.

— Eftersom det dr fint i bada matsalarna ar
det ingen direkt konkurrens om platserna.
Innan var det mycket skrik och tjoande
under luncherna ndr alla samsades om
platserna i en enda matsal men nu dr det
ar en helt annan stdmning och ljudnivan har
ddmpats patagligt. Dessutom dr det betyd-
ligt lattare for bade oss och eleverna att

ta sig fram med den varma maten nu nir
utrymmet dr mer dn dubbelt sa stort, siger
Berkan.

Sara har varit med i hela processen dnda
frdn de forsta diskussionerna om tillbygg-
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nad for drygt tva ar sedan. En rad férslag

har diskuterats. De har vdnt och vridit pa

olika I6sningar. Andrat och tankt om. Hon
ar mycket n6jd med resultatet och tycker
verkligen om firgen pa de ljuddimpande

plattorna.

— Anders hade en annan fargidé fran bér-
jan som gick i mer varma toner, forllarar
hon, men Berkan och jag var mer inne pa
en kallare fargskala. Anders bytte till vart
fargférslag och det blev sé fint! Det dr det
bdsta med samarbetet med KFAB att de
lyssnar pa oss och tillmétesgar vara Snske-
mal s3 langt det dr majligt.

Matsalen dr byggd for att ha flera funk-
tioner. Den ska kunna anvdndas som aula,
teaterscen och till féreldsningar. Tanken ar
att lokalen ska hyras ut pa kvillstid till olika
féreningar eller organisationer som behd-
ver en samlingssal.

Nu ndr matsalen ar klar drar nasta projekt
pa Sandbicksskolan igdng. En utomhus-
scen ska vara klar innan det dr dags for
skolavslutning, Direfter ska tva langor
byggas ihop for att skapa nya klassrum

och grupprum till hésten. Sedan kommer
skolans huvudbyggnad att byggas ut mot
Fortunagatan fér att fa klassrum som inte
ar utformade pa traditionellt sétt, utan ger
plats &t friare undervisningsformer.

— Som |8k pé laxen ska vi bygga en stor
sporthall ocksa, precis utanfor skolan,
avslutar Anders Nordh.
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Rektor Sara Aldrin, koksansvarige Berkan Koylii och Anders Nord som ir projektledare pd KFAB, dr alla mycket néjda med

Sandbiicksskolans nya ljusa matsal.
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”Det ska vara tryggt
och hallbart”
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Den nya lekplatsen dr precis fardigbyggd och barnen far bland annat en enorm
spindel att klittra pa. Ny belysning &r installerad vid entréerna och lings gangstraken.

De drygt hundra lagenheterna i kvarteret
byggdes som en del i miljonprogrammet

for femtio ar sedan. Da var det bostadsbrist
och behdvdes snabbt manga ligenheter till
rimliga hyror. Nu kdnns visserligen 1960-talet
ldngt borta men husen stér stadigt kvar dven
om de blivit lite slitna.

Ligenheterna i kvarteret dr populdra och
inte en enda stir tom. Har bor manga
barnfamiljer. P4 eftermiddagar och helger
fylls gdrden med lekande barn och vuxna
som sitter och fikar, pratar och grillar. Men
nu ar det férmiddag, de flesta dr pa jobbet
elleri skolan och garden &rtom sandr som
pa nagra hantverkare som bir ut badkar pa
garden.

Under det stora piltrddet sitter Maria Doktare,
som ansvarar for upprustningen av garden.
Hon provsitter den nya banken som gar
runt trddets stam och diskuterar belysningen
med en elektriker. Lampor ska grdvas ner

i grdsmattan runt pilen och lysa upp den
underifran.

— Om det &r ljusare pa garden kdnner sig hy-
resgdsterna tryggare. Det ska vara sékert att
vistas hdr dven sent pa kvéllara, ddrfor har
vi tagit bort hdga buskar och en hel del trad
samtidigt som vi har satsat pa belysningen,
siger Maria.

Sé vinder hon sig till de tva méannen som
just burit ut badkaren och siger:

— Ni tar vél bort dem hérifran pa en ging
fér om négra timmar blir fullt med barm som

Aven det gamla piltradet ar upplyst.

leker hdr ute. Ténk ifall de borjar leka i karen
och nagon gorsig illa. De férsdkrar att bad-
karen ska forslas bort med detsamma och
Maria nickar gillande.

—Vivill ju helst att de leker pa lekplatsen
som Vi gjort iordning, séger hon och visar
den nya stora klatterspindeln, lekstugan och
rutschkanan.

Markmaterialet pa lekplatsen &r tréflis som
pé senare tid bdrjat ersdtta sand och gum-
mimattor.

— For det forsta dr det ett bra fallskydd nér
man ramlar. Det &r en ren naturprodukt
med ldng hallbarhet, dessutom tycker inte
katter om flis s man slipper att lekplatsen
blir kattlada, berdttar Maria.

Bredvid lekplatsen, i skydd av syrenbuskar
och négra bjorkar, finns en uteplats med nya
fargstarka tradgdrdsmobler och en grill. Pa
girden finns ocksa ett utomhusschack och
for den som bara vill sitta och vila under
kérsbidrstraden finns nya vagformade bankar

i Klara farger.

— Tyvérr dr den kombinerade fotbolls- och
basketplanen inte Idar dn. Vi maste férvara
byggmaterial till stambytet dar innanfor
stangslet av sdkerhetsskdl. Men sa fort alla
rér dr pa plats ska vi géra iordning planen sa
att bamen och ungdomarna kan spela igen,
lovar Maria.

Under sommaren byttes husens 780 fonster
ut mot moderna treglasfénster som bade
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isolerar battre och dampar ljud utifran. Men
de nya fonsterkarmama har fatt behlla sin
tidstypiska grona farg for att fortsétta matcha
de gula fasaderna.

— Genom att byta ut fénstren gorvi en
ganska stor energibesparing. De gamla lackte
vdrme och giorde uppvirmningen ineffel-
tiv, siger Magnus Klarén som ansvarar fér
renoveringen av husen. Nu blir det jagmnare
temperatur i ligenhetera. Eftersom ventila-
tionen ocksa byts ut blir dven luftkvaliteten
béttre.

Inomhus rader full aktivitet. Just den hér
dagen inleds arbetet med att byta ut rdr och
ledningar for bade vatten och avlopp, ett sa
kallat stambyte. De hér husen var bland de
forsta i Katrineholm som fick

avloppsror i plast, ndgot som var i framkant
1968, men inget haller i evighet.

— De senaste aren har vi haft flera vatten
skador bara fér att roren ér gamla och gr
sénder. De nya avioppsréren dr ocksa i plast
medan de nya synliga vattenledningarna
kommer att vara kromade, sdger Magnus.

| samband med stambytet far hyresgisterna
helt nya badrum med kakel pa viggama. Ett
trettiotal hushall far dessutom nya kék.

— Hyresgdsterna har sjélva fatt vilja om de
vill att kdket renoveras, nya vitvaror och
diskmaskin installeras eller om de vill ha kvar
sitt nuvarande kok. Pa s sétt kan de sjilva
paverka hur stor hyresh&jningen blir efter
renoveringen, foridarar Magnus.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for Katrineholms Fast-
ighetsaktiebolag, organisationsnummer 556011-0917, avger
hirmed 4rsredovisning och koncernredovisning fér Katrine-
holms Fastighets AB for verksamhetsiret 2018. Forvaltnings-
berittelsen omfattar koncernen och moderbolaget.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB 4r ett allménnyttigt bostadsféretag
heldgt av Katrineholms kommun med site i Katrineholm. Frin
och med 2006-12-31 ir bolaget moderbolag till Katrineholms
Industrihus AB (KIAB).

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB bildades 1955 och uppforde de férsta bostadsfastighe-
terna pad notr i Katrineholm. Tyngdpunkten av hyreshusen ir
uppférda under 60-talets miljonprogram. Under 2000-talet
har efterfrigan pa bostdder 6kat och 4r idag en bristvara.

Nybyggnationer av hyreshus har genomférts och planeras pd
flera centrala fastigheter de nirmaste 4ren.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de kommunala
verksamhetslokalerna. Miljéfragor ir i fokus. Att minska
energiférbrukningen och automatisera fastighetsdriften ér
prioriterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KFAB ska erbjuda attraktiva livs- och boendemiljder i Katrine-
holm. KFAB ska i enlighet med lagen om allminnyttiga kom-
munala bostadsbolag bedriva verksamheten med hyresfastighe-
ter utifrdn affirsmissiga principer. KFAB ska erbjuda ett boende
av god standard och boendealternativ fér olika skeenden i livet.

KFAB ska verka for att utveckla boendeinflytandet dver
bostider och boendemiljé samt dven ta ansvar for att bereda
utsatta och svaga grupper bostider.

KFAB tillhandahiller ocksa lokaler f6r kommunal verksam-
het dir bolaget ska efterstriva att hyra ut till ligsta méjliga
totalkostnad. Syftet med att tillhandah3lla lokaler i bolagsform
4r att stadkomma effektivitetsvinster till nytta for den kommu-

nala verksamheten.

" Bolagets redovisning 4r uppdelad i tvi affirsomraden,
bostider (AO Bostider) och kommunfastigheter (AO Kommun-
fastigheter). Syftet med uppdelningen ir att tydliggora och
sdrskilja intdkter respektive kostnader for de olika hyresgast-
kategorierna. Verksamheten inom AO Bostéder styrs av lagen
om allminnyttiga kommunala bostadsbolag dir affirsmissiga
principer 4r vigledande. Inom AO Kommunfastigheter 4r sjilv-

kostnadsprincipen vigledande.

STYRELSE
Styrelsen som #r utsedd av kommunfullmiktige i Katrineholm,

har bestatt av foljande styrelseledaméter:
2018-01-01 - 2018-12-31

Ordinarie ledaméter
Fredrik Olovsson ordf (s)
Erik Liljencrantz v ordf (m)
Cecilia Bjork (s)

Michael Hagberg (s)

Berit Ortell (s)

Abdullahi Hassan (s)

Bo Johansson (m)

Gudrun Lindvall (mp)
Bertil Carlsson (c)
Mica Vemic (sd)
Bengt Hult (1)

Arbetstagarrepresentanter
Rickard Akesson, VISION

Under ret har styrelsen héllit fem protokollférda sammantriden.
Arsstimma hélls den 23 april.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktér 4r Ingmar Eriksson.

REVISORER
Utsedda revisorer och revisorsersittare med uppgift att granska

KFABs rikenskaper och férvaltning har varit

Ordinarie: Per Larsson, auktoriserad revisor, Ernst & Young
Ersittare: Roger Hovsby, Ernst & Young

Lekmannarevisor 4r Marita Bengtsson, suppleant dr Lars F
Eriksson.

ALLMANT -

KFAB och KIAB har till viss del en gemensam administration.
Kostnaderna bokférs i KFAB for att sedan faktureras KIAB.
Detta innebir f6rhijda intdkes- respektive kostnadsposter i
KFAB. Viss administration inom ekonomi, IT och 16nehante-
ring kops frin Katrineholms kommuns s.k. Shared Business

Services.

KFAB genomfér bide nyproduktion och renovering av bostéder
och kommunala verksamhetslokaler, I kv. Histen fortsitter
nyproduktionen av hyreshus vid korsningen Linnevdgen/Eriks-
bergsvigen. Etapp 2:1 om 46 ligenheter och en gruppbostad
blev inflyttningsklart 1 februari 2018. Etapp 2:2 om 54 ligen-
heter kommer att sluta kvarteret och avsluta projektet i februari
2019.1 kv. Ekorren pagar renovering av den arkitektritade
byggnaden kallad Bj6rkbacken. Vid kv. Pantern 2, Laroverks-
gatan/Hemgérden, planeras for en nybyggnation av hyreshus
omfattande 29 ligenheter.

KFAB uppfor pa Katrineholms kommuns uppdrag en férskola
med fyra avdelningar vid Ornens férskola som fardigstillts i
december, samt planerar for ytterligare en forskola om sex
avdelningar vid Ostra skolan.

I samarbete med Vistra Sérmlands riddningstjinst bygger
KFAB en ny brandstation for Katrineholm och Vingdker. KFABs
del av nybyggnationen avslutas i februari 2019. I december har
den nuvarande brandstationen vid kv. Abborren silts till Katri-
neholms kommun.

KFAB har iven pibérjat nybyggnationen av ett nytt 4ldre-
boende vid Strandgirden. Det nya dldreboendet fir namnet
Dufvegirden och omfattar en utbyggnation pd 10 000 kvm.
Utbyggnaden ger 96 nya ligenheter om 35 kvm férdelade pé tre
vaningsplan och ytterligare ett plan i suttering.

Inom affirsomridet bostider fger och férvaltar bolaget 45 st
(45 st) fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 115 871
kvm (111 528 kvm).
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Inom affirsomride kommunfastigheter forvaltar bolaget 48 st
(48 st) fastigheter med en yta mitt i bruttoarea (BRA) om 230
401 kvm (230 401 kvm).

Fastigheterna forvaltas i egen regi. Underhillsarbeten, repa-
rationer, yttre skotsel och stidning sker i huvudsak pé entrepre-
nad.

Antalet fast anstillda 4r 46 personer (47) férdelade pa 37
min (36) och 9 kvinnor (9). Se redovisning i not 4 till resultat-
rakningen.

Utbetalda l6ner och arvoden under 4ret finns redovisade i not
4 till resultatrikningen.

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen, Sveriges Allmin-
nyttiga Bostadsféretag (SABO), och arbetsgivarorganisationen
Fastigo. Vidare ir bolaget medlem i inkdpsforeningen Hus-
byggnadsvaror (HBV). Andelar och tillgodohavande hos HBV
finns redovisade i not 24.

MARKNAD OCH UTHYRNING

Foérhandlingar avseende 2018 4rs hyresnivé inom affirsomrade
bostider resulterade i en generell hyreshjning med 1,2 % (0,8
%) for bostidder respektive lokaler.

Uthyrningssituationen ir fortsatt gynnsam. Efterfrigan pa
ligenheter i Katrineholm ir stor. Antalet tomma ldgenheter ér
oférandrat lag, 7 st (3 st). De tomma ldgenheterna genomgar
planerad renovering eller reparationer efter vattenskada. Uthyr-
ningsgraden dr 99,5 % (99,9 %). Mélsittningen ir att lingsik-
tigt ha en uthyrningsgrad om 98,5 %.

KFAB har ett uppdrag att efterstriiva ett boendealternativ
for olika skeden i livet samt att bereda utsatta och svaga grup-
per i samhiillet ett boende. Fér att uppfylla uppdraget erbjuder
KFAB varierande ligenhetsstorlekar i flerbostadshus och radhus.
KFAB erbjuder iven ungdomsbostider, seniorbostider och
trygghetsbostider.

Trots en for Katrineholm hég nybyggnationstakt av nya
ldgenheter och andra boendeformer har efterfrigan pd KFAB:s
ildre ligenhetsbestand inte minskat. Dock kan vi skdnja en
viss avmattning av efterfrigan p4 ldgenheter i nyproduktion.
KFAB har iven tidigare noterat en 6kad tringboddhet i KFAB:s
befintliga ligenhetsbestind inom vissa bostadsomriden. Trang-
boddheten medfér 6kad forslitning i vira ligenheter och 6vriga
ytor vilket i sin tur medfér kade kostnader.

KFAB tillhandahaller fér nirvarande 38 (38) ligenheter i syfte
att bereda utsatta och svaga grupper i samhillet ett boende.
KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt tillsammans med
Katrineholms kommun fér att kontinuerligt finna 18sningar for
utsatta individer och familjer. KFAB:s roll och bidrag till det
kommunala uppdraget gillande bostadsférsérjning tenderar
att 6ka i omfattning och hamna mer i fokus framéver. En stor
efterfragan pa ligenheter innebir bide positiva och negativa
effekter. En effekt ir att de otilldtna upplatelserna tenderar att
Oka i omfattning. KFAB har dérfér stirkt upp rutinerna kring
interna byten och andrahandsupplételser av ligenheter i syfte
att minska de otillitna upplatelserna av bostider.

Under aret har stort fokus lagts p4 att minska andelen sena
betalningar av hyror. I samarbete med Intrum har KFAB arbe-
tat fram rutiner och metoder i syfte att férbittra betalningsmo-
ralen.

KFAB bedomer att bolaget uppfyller dgarens uppdrag att
bereda utsatta och svaga grupper ett boende.

BOINFLYTANDE OCH INFORMATION

KFAB har ett uppdrag frin Katrineholms kommun att utveckla
boendeinflytandet. KFAB ordnar tillsammans med Hyresgist-
foreningen bostadsméten i bostadsomraden med syfte att ge
hyresgidsterna méjlighet till inflytande &ver sin boendemiljé.

Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs inom ramen
for dverenskommelsen mellan KFAB och Hyresgistforeningen
region Mitt. Vid bostads- och samridsméten tas frigor gil-
lande ombyggnad, trygghet och milj6 upp.

Vid den pigiende renoveringen av kv. Sdgen sker arbetet i
samrid med Hyresgistforeningen. Vid renoveringen har de
boende méjlighet att piverka omfattningen av renoveringen av
sina ligenheter vad giller omfattningen av insatserna i kék och
dvriga rum samt om sikerhetsdérr ska installeras.

FRAMTIDA UTVECKLING

Affirsomride Bostdder

KFAB har idag viss méjlighet att erbjuda hyresgéster nyprodu-
cerade ligenheter, men samtidigt svirt att erbjuda bostéder till
sokande i bostadskén som efterfrigar ligenheter i det 6vriga
ligenhetsbestdndet dir efterfrigan 4r stor.

KFAB genomfér bide nyproduktion och renovering av bostidder
och kommunala verksamhetslokaler. I kv. Histen fortsitter
nyproduktionen av hyreshus vid korsningen Linnevigen/Eriks-
bergsvigen. Etapp 2:1 om 52 ldgenheter blev inflyttningsklart

1 februari 2018. Etapp 2:2 om 54 ligenheter kommer att sluta
kvarteret och avsluta projektet i februari 2019. Under byggtiden
har ldgenheterna marknadsférts visuellt genom virtuella media
som visar ligenheternas utformning, matt och standard. Detta
har varit mycket uppskattat av vdra nya hyresgister som kun-
nat f4 en uppfattning av ldgenheten lngt innan firdigstillande.

I kv. Ekorren pagar renovering av den arkitektritade byggnaden
kallad Bjorkbacken. Byggnaden ska varsamt renoveras och
omvandlas frin lokaler till 5 ligenheter Ombyggnationen pla-
neras i samarbete med byggnadsantikvarie i syfte att terstilla
byggnadens ursprungliga utformning. Genomférandet sker i
egen regi tillsammans med elever frin Duveholmsgymnasiets
byggprogram. Ombyggnationen beriknas vara firdigstilld
under hésten 2019.

Vid Pantern 2, Liroverksgatan/Hemgarden, planeras for en
nybyggnation av hyreshus omfattande 29 ligenheter. Ligenhe-
terna av olika storlekar som planeras byggas kommer att vara
relativt sma och yteffektiva med hég boendestandard. Ambi-
tionen dr att kunna erbjuda nybyggda ligenheter till prisvirda
hyresnivaer. Nybyggnationen planeras vara firdigstilld viren
2020. Vidare planeras foér en omfattande renovering av den
yttre miljon i kvarteret.

Ny detaljplan fér Vitsippan 12 férvintas vara klar under
2018. Vitsippan 12 4r for KFAB en markreserv for eventuellt

framtida byggnation.

Den i riksdagen beslutade avvecklingen av investeringsstéd
innebir att framtida nybyggnation f6rdyras vilket innebir
hégre hyresnivier for nyproducerade ligenheter.
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Samtidigt visar den senaste statistiken frin SCB att trenden
med att byggpriser 6kar l4ngt mer 4n inflationen. De senaste
tv4 dren har dkningstakten inom bostadsbyggandet av flerbo-
stadshus varit 8% fér 2016 och 4% f6r 2017 samtidigt som
konsumentpriserna har legat pi mindre 4n 2% respektive ar.

Framtida hyresforhandlingar méste fokusera p att ldngsik-
tigt f4 hyresnivder pa nyproducerade ldgenheter som hyresgis-
terna kan bira for att inte fi tomstillda nyproducerade ldgen-
heter. Det innebir samtidigt att ligenheterna i det 4ldre bestan-
det méste bira samma eller hégre hyresdkning riknat i kronor
per kvadrat som de nyproducerade ligenheterna. De Gverens-
kommelser som de senaste 4ren med en generell procentuell
héjning av alla hyror innebir att nyproducerade ligenheter hojs
mer per kvadratmeter och i kronor riknat, vilket dirmed Skar
risken for tomstillda nyproducerade ligenheter.

KFAB ser dven att dnskemaélen frin nya och befintliga hyres-
gister att tillhandah3lla andra kvalitéer i boendet kar. Exem-
pel pd detta kan vara garage inomhus vid nybyggnation, nirbe-
ldgna och inbyggda cykelforrad, 6kad digitalisering, elstolpar
till elbilar och gistrum.

Ovanstiende faktorer tillsammans med en ligre efterfrigan
pa nyproducerade ligenheter férsvarar for framtida nybyggna-

tion.

Affirsomride Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i planering, pro-
jektering och byggnation. Agaren och KFAB beslutar om investe-
ringar i fastigheterna. De ekonomiska ramarna fér forvaltning av
fastigheterna inom AO Kommunfastigheter styrs av kommunens
budgetram utifrn sjilvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom férvaltning och projektering
syftar till att genom ett professionellt férhallningssitt dstad-
komma effektivitetsvinster till nytta f6r den kommunala verk-
samheten. KFAB ska vidare tillhandahilla lokaler f6r kommunal
verksambhet till ligsta majliga totalkostnad.

Inom planeringsperioden finns ett flertal investeringsprojekt
som ska genomféras, planeras eller utredas gillande behovet av
nybyggnationer fér den kommunala verksamheten. Det géller
bl.a. planer p4 att uppféra nya skolor med i vissa fall tillhérande
sporthallar i centrala Katrineholm, sirskilda boende f6r éldre,
ett nytt parkeringshus vid jirnvigsstation, en brandstation, en ny
samlad gruppbostad LSS samt en ny servicebostad. En forutsitt-
ning for att skapa forutsdttningar for en effektiv byggprocess dr
att planprocessen hanteras i god tid och 4r klar innan projek-
tering- och byggprocessen startas. Vidare ér det av stor vikt att
samtliga inblandade har klarlagt vilka 4tgirder som ska genom-
foras och prioriteras. Inom planeringsperioden 2019 till 2021
planeras f6r nybyggnationer inom AO Kommunfastigheter om ca
1 000 Mkr. KFAB ser att de investeringsniver som varit nagra ar
och som kommer att 8ka ytterligare de nirmaste dren innebar att
bolagets finansiella situation bér stirkas genom ett aktiedgartill-
skott, Tillskottet minskar de finansiella riskerna i framtiden.

Under 2018 och 2019 uppfér KFAB pé Katrineholms kommuns
uppdrag en forskola med fyra avdelningar vid Ornens férskola
som firdigstillts i december, samt planerar for ytterligare en for-
skola om sex avdelningar vid Ostra skolan.

I samarbete med Vistra Sérmlands riddningstjinst bygger
KFAB en ny brandstation f6r Katrineholm och Vingéker. Den nya
brandstationen byggs lings riksvig 56 intill riddningstjinstens
dvningsfilt i Katrineholm. Det nya strategiska ldget, utmed kring-

leden, gér att riddningstjinsten snabbare kommer att nd ut till
alla delar av kommunerna.

Ytterligare en férdel med lokaliseringen 4r synergieffekten med
ovningsfiltet, eftersom de tv4 enheterna nu blir till en enhet.
Bygget planeras vara klart februari 2019. I december har den
nuvarande brandstationen vid kv. Abborren sélts till Katrineholms

kommun.

Det nya ildreboendet fir namnet Dufvegdrden och omfattar en
utbyggnation pa 10 000 kvm. Utbyggnaden ger 96 nya ligenheter
om 35 kvm fordelade pA tre vAningsplan och ytterligare ett plan i
sutterdng. Det nya dldreboendet kommer att byggas enligt miljo-
byggnad Silver som innebir att det stills hga miljokrav pd bland
annat ljud, radon, ventilation, fuktsikerhet, energianvindning,
dagsljus och inomhusklimat. Detaljplanen beriknas vara klar
forsta kvartalet 2018 och mélet ir att det nya dldreboendet ska
sta klart for inflyttning december 2019.

KFAB har pi Katrineholms kommuns uppdrag att tillskapa 15
nya forskoleavdelningar. KFAB har under en fyradrsperiod upp-
fort 15 nya forskoleavdelningar fram till och med 2018. KFAB
har upphandlat ytterligare en forskola om 6 avdelningar att upp-
foras vid Ostra skolan.

P4 fastigheten Ornen, Lenagatan 3 har en férskola om fyra
avdelningar firdigstillts i december. Den férskolebyggnad om tva
avdelningar som finns p4 omradet ska avvecklas och kommer att
rivas under 2019 och omradet dir byggnaden stod omvandlas till
lekomride f6r forskolebarnen.

Katrineholms kommun har vidare bestillt en forskola vid Ost-
ra skolan, med benimning Karamellen. KFAB har sedan tidigare
en option om nyproduktion av yttetligare en férskola om fyra
avdelningar med entreprendr, kommunens bestillning omfattade
sex avdelningar, Under hésten har d4rfér en férnyad upphandling
av de kompletterande avdelningarna genomférts.

Vid Nivertorpsskolan, Biverhyddan har 3,5 avdelningar firdig-
stillts inom befintlig byggnad. Den tillfilliga frskolan Juniback-
en ska under 2019 renoveras for att bli en permanent férskola. En
tillbyggnad med ett mottagningskok kommer dven att uppféras.
Den tidigare virdcentralen i Ndvertorp har under dret byggts om
till en kommunal familjecentral.

Genomf6rs merparten av de nybyggnationer som planeras och
utreds i KFAB:s regi innebir detta att bolagets balansomslutning
kommer att férdubblas inom en femérsperiod. Kommunala beslut
om genomfdrande och finansiering krivs for att KEAB ur ett
langsiktigt ekonomiskt perspektiv ska kunna genomféra nybygg-
nationerna och hanteringen av de lokaler som sannolikt kommer
att limnas av de kommunala verksamheterna framéver. Eit ling-
siktigt arbete med att planera for en limplig hantering av dessa
lokaler méste ske i samarbete mellan KFAB och Katrineholms
kommun, Allt frin férsiljning, omflyttning av verksamhet eller
rivning kan bli 16sningarna f6r de aktuella byggnaderna.

Sedan 2002 4iger KFAB zven merparten av de kommunala verk-
sambhetslokalerna. Miljéfragor 4r i fokus. Att minska energifor-
brukningen och automatisera fastighetsdriften ligger hogt pa
KFAB:s agenda. KFAB fjirrstyr huvuddelen av alla byggnader
inom AO Kommunfastigheter. De energieffektiviseringsatgirder
som genomfors riktar sig mot de byggnader som visar sdmst energi-
prestanda.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Trygghetsvandring har genomférts i Valla, omradet kring
Elwynska- och Sandbicksskolan. Utover KFAB deltar kom-
munala férvaltningar, politiker, hyresgéster samt riddnings-
tjansten och polis i trygghetsvandringarna. KFAB ser positiva
effekter av vandringarna med en &kad dialog mellan parterna,
bl.a. har grannsamverkan i Valla utvecklats under 4ret. Flera
trygghetsskapande 4tgirder har l6pande genomforts i och kring
véra fastigheter, till exempel med utbytt och stirkt belysning,
samt 6versyn och dtgirder fér att anpassa den yttre miljon.

Kostnaderna for uppviarmning 4r lidgre 4in planerat som en f6ljd
av genomférda effektiviseringsdtgirder samt att temperaturen
varit hégre 4n normalt. Utfallet motsvarar ca 97 kr/kvm. Aret
har varit 9 % (7 %) varmare dn normalt.

Frin 2015 har KFAB ett avtal med Anticimex gillande fore-
byggande skadebesiktning. Avtalet innebir att KFAB inom
en femdarsperiod har ett besiktningsprotokoll p4 samtliga ytor
inom bolaget.

Utéver en kunskap om ytornas status uppticks vattenskador
i ett tidigare stadium, vilket gér att kostnaderna pa respektive
vattenskada kan begrinsas.

Affirsomrade bostiader

Renoveringsarbetet i kv. Sigen pagar under 2018 och 2019 och
sker i samrad med Hyresgistforeningen. Aven hyresgisterna
har méjlighet att paverka omfattningen av renoveringen i sina
respektive ligenheter. Insatser i kk och 6vriga rum samt si-
kerhetsdorrar sker efter hyresgdsternas individuella val. I hela
kvarteret genomfors byte av samtliga vatten- och avloppsstam-
mar, byte av fonster, nya badrum, renovering av balkonger med
byte av balkongricken.

Vidare har KFAB beviljats st6d hos Boverket f6r deras pro-
jekt *Bittre motesplatser”. Projektet avser upprustning och
renovering av den yttre miljon i kv. Sdgen. Under projektet har
hyresgisterna bjudits in till informationstréffar i syfte att fa de
boende att aktivt paverka utformningen av den yttre miljén.
Exempel pa 4tgirder som genomforts ir nyinstallation av ny
lekutrustning, nya parkbénkar och 6 st kérbommar. Vidare har
en grillplats uppférts, vixtligheten anpassats och belysningen
forstirkts och ersatts med ledbelysning.

KFAB uppdaterar successivt tvittbokningssystemen i bolagets
olika hyresfastigheter. Uppdateringen innebir en digitalisering
med ett system didr KFAB i framtiden knyter ihop alla tvéttstu-
gor till ett helt digitalt bokningssystem.

KFAB utvecklar fortlspande kommunikation med hyres-
gister och andra intressenter. Under ret har identifiering via
bankid inforts, vilket medfért en dkad sikerhet och enklare
inloggning, elektronisk signering av avtal mm.

Inom affirsomride bostdder gir ca 34 % (33 %) av det totala
underhallet om 20 009 tkr (19 331 tkr) till att uppritthilla en
god normal inre boendestandard. Att en s relativt hog andelen
av underhallet gar till att rusta invindigt gor att byggnadernas
skalskydd inte far den underh3llsnivd som krivs 6ver tid med
tanke pa det stora underhllsbehov som finns. Vid flera fastig-
heter 4r taket i behov av omldggning.

Vidare forsvaras situationen av den héga belastningen med
ménga boende i KFAB:s befintliga bestdnd inom vissa boende-
omriden, vilket medfér 6kade kostnader och att forslitningen
av ligenheter och &vriga ytor dr hégre 4n normalt.

KFAB:s milsittning ir att 6ver tid hantera underhéllsbehovet
inom miljonprogrammet genom sérskilda upprustningsinsatser
i de olika bostadsomradena.

Ett fortsatt stort problem ér renhallningen inom vissa bostads-
omriden dir hushallssopor och grovsopor hanteras pi ett fel-
akrigt sdtt. Det medfor att KFAB:s personal dagligen far ligga
flera timmar p4 att st4dda och rensa i vira bostadsomraden.
KFAB har i samarbete med Viadidakt under en period tagit in
en praktikant som tillsammans med bovirdsgruppen aktivt
har arbetat for att halla rent i bostadsomridena och informera
och prata med hyresgister om hur kretsloppet fungerar och hur
man som hyresgist ska agera.

Vattenskadeférebyggande besiktningar har genomforts pa
landsbygden med ett gott resultat.

Dock har i Katrineholms centralort intriffat flera vattenskador
av varierande storlek. Bland annat har en stotre skada uppstatt
vid kv. Pressjirnet, Kerstinbodagatan 35, Lovisebergsgatan
2-4, St. Malmsvigen 8-12, samt kv. Hackan, Nyhemsgatan 40-
48, dir 3 ldgenheter 4r drabbade.

Vidare har tva brinder registrerats, dels vid kv. Tallen, Skol-
gatan 3-5, Bondegatan 2-4 med ett brandtillbud p4 balkong ,
samt vid kv. Kastanjen, Bryggargatan 11-17 dir ett fristdende
sophus brandskadades.

Vid Kv. Humlen, Kungsgatan 1-3 har en tillbyggnad om 165
kvm uppforts for att méjliggdra IAFs expansion och tillskapat

ytterligare 9 kontorsrum.
Affirsomride kommunfastigheter

Bolaget skall till ligsta méjliga totalkostnad tillhandahélla
lokaler for kommunal verksamhet. Syftet med att tillhanda-
halla lokaler i bolagsform ir att 4stadkomma effektivitetsvin-
ster till nytta for den kommunala verksamheten. Bolaget skall
dédrfor avviga om bolagets nyttoeffekter dverstiger nackdelar
fér den kommunala organisationen i sin helhet.

Kommunen och bolaget skall i samrd soka lésningar som
tillgodoser bide bolagets och kommunens intressen.

KFABs ekonomiska foérutsittningar for verksamheten styrs av
kommunfullmiktiges beslut om rambudget. Inom AO Kom-
munfastigheter samverkar KFAB och Katrineholms kommun
i planering, projektering och byggnation. Agaren och bolagets
styrelse beslutar om investeringar i fastigheterna och KFAB ir
utforare av beslutade uppdrag.

KFABs samlade kompetens inom férvaltning och projek-
tering syftar till att genom ett professionellt forhallningssitt
astadkomma effektivitetsvinster till nytta f6r den kommunala
verksamheten. KFAB ska vidare tillhandah&lla lokaler f5r kom-
munal verksambhet till ligsta méjliga totalkostnad.

Entrén vid Sportcentrum, Duveholmshallen, har firdigstillts.
Utformningen av den nya entrén har skett i samarbete mellan
verksamheten och KFAB. Bl.a. har receptionen byggts om for
att mota besékande pi ett samordnat och informativt sitt, nya
mdbler och ny ljus firgsittning ddr dven den digitala miljon
uppdaterats.

Duveholmshallens stora bassing i simhallen 4r avstingd
fran och med maj pa grund av viss sprickbildning som medfért
att kakel lossnat. Omkakling av hela bassingen kommer att
genomfoéras under vdren 2019.
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Simhallen som #r 40 4r utsitts f6r fuke fran alla hall och dess-
utom bade virme och kyla och har dirfér en begrinsad livstid.
1 vanliga fall kan man rikna med att ett badhus haller i 25 till
50 4r beroende pA konstruktion och skétsel och det dr inte helt
ovanligt att det efter ett antal &r 4r dags att riva och bygga nytt
eller 4tminstone genomféra en omfattande renovering.

KFAB har sedan tidigare identifierat olika grader av reno-
veringsbehov av basséingen, &vriga installationer och sjilva
byggnaden. I och med de skador som uppstod i bassingkaklet
fattades beslut att pabérja renoveringen tidigare 4n planerat
och i en stérre omfattning.

KFAB arbete med installation av passersystem samt nya in-
brotts- och brandlarm vid férskolorna i kommunen fortsitter.
Larmsystemen baseras pa senaste tekniken for att minimera
risken f6r avbrott och for att skapa samordnade och integre-
rade system som méjliggdr central styrning och drift.

Systematisk 6versyn av brandsikerheten sker i verksambhets-
lokalerna. Atgirder inom brandsikerhetsomradet 4r exempelvis
att sikerstilla att skyltar, brandslickare och nédbelysning finns
och fungerar, att utrymningsvigar ir fria och att modernisera
larmsdndarna.

Katrineholms kommun har f6r 2019 beslutat att fortsitta
satsningen pi passersystem samt nya inbrotts- och brandlarm i

kommunen.

Skolor och férskolor har de senaste dren varit utsatta fér mycket
skadegorelse. Skadegdrelse sdsom klotter och glaskross mm
uppgick 2018 till ca 0,5 Mkr (1 Mkr). KFAB bygger succesivt
ut kameradvervakningen efter ansdkningsforfarande. KFAB
kan konstatera att kameraévervakningen och andra 4tgérder
sasom 6kad belysning, tgirder av den yttre miljon, samt
trygghetsvandringar ger effekt pd skadegdrelsen. Utfaller 2018
4r positiv med ett klart ligre utfall 4n fjoldret. Ett exempel dir
kameradvervakningen gett positiv effekt 4r vid Sandbickssko-
lan dér skadegorelsen sjunkit frin 125 tkr p4 heldret 2017 till

27 Tkr 2018.

De varma sommarménaderna har medfért 6kad belastning

pa fastigheternas installationer, sdsom hissar, kyl- och ventila-
tionssystem. Varmen medfér dven att kommunens verksamhet
pa olika sitt blir piverkade och férsvérar den dagliga verksam-
heten. Bl.a. stdlldes elevundervisning in p4 eftermiddagarna under
1 veckas tid vid Jarven/Talls, vid dldreboendet Igelkotten har
hissarna inte klarat virmen och dirmed stdtt stilla under ett
flertal tillfillen under sommaren.

I december har en hiss vid Tegnervigen 18 bytts ut. KFAB
planerar att genomféra byte av hissen vid Tegnervigen 16 under
januari 2019. I samband med renoveringarna har KFAB haft en
hissvird som hjilpt hyresgisterna, vilket uppskattats av bide
hyresgister och anhdriga.

Vid Lévasgarden har vattenskador uppkommit i de bursprik
som byggdes om vid den senaste renoveringen som genomfordes
2011-2012 och omfattar 10 ligenheter. Kostnaderna fér att
4tgdrda skadorna beriknas till ca 1,5 Mkr.

MILJO

KFAB har utifrin Katrineholms kommuns miljémal och miljé
policy satt miljémal fér den egna verksamheten. Det innebir
att vi arbetar aktivt bide internt och externt med sivil miljo-
fragor som kvalitetsfrigor i alla led i syfte till stindiga forbatt-
ringar i miljdarbetet. KFAB certifierades enligt Svensk Miljobas

den 2 februari 2016.

Organisation och ansvarsférdelning

Bolagets organisation bestér av tre avdelningar, marknad, pro-
jekt och fastigheter. Alla avdelningar har personer som ingar i
gruppen for miljdarbete. Samtliga anstéllda i KFAB har deltagit
i grundliggande miljskunskapsutbildning.

Foretagsledningen ansvarar fér att miljdledningssystemet fung-
erar och leder till stindiga miljoforbattringar.

Ledningen ska

o sikerstilla ekonomiska och personella resurser for lednings-
systemets inférande och drift

o fordela miljansvaret och definiera roller, ansvar och befo-

genheter
o skapa engagemang och delaktighet i hela verksamheten

Det innebir for:

VD/Ledning
o QOvergripande ansvar fér beslut och styrning av miljdarbetet

o Sammankallande for ledningens genomgang

o Ledningens genomgéng

e Beslut om budget, mal, etc.

e Beslut om resurser per verksamhetsomride och for olika

roller
e Sprida information och engagemang i hela organisationen

Avdelningschefer

e Sprida information till sina medarbetare

o Skapa engagemang pd avdelningen

o Skapa rutiner fér att finga upp avvikelser och férbattringar

e Folja upp avdelningsmal tertialvis och rapportera till miljo-
ansvarig

o Finga upp engagemang i gruppen

o Folja upp kompetens och kompetensbehov

o Fordela resurser

Miljoansvarig

s Foredragande i ledningsgruppen och miljogruppen

e Upprittar dokumentation i form av rutiner, mal och handlings-
planer etc. infér beslut i ledningsgruppen

o Uppritta revisionsplaner

o Sammanstilla avvikelser och férbittringsforslag

e Samordna miljdarbetet i verksamheten

Miljogruppen

e Sprida information till sina medarbetare

e Skapa engagemang pd avdelningen

e Finga upp engagemang i gruppen

e Driva och utveckla projekt som de blir ansvariga for
o Aterrapportera egna projekt

o Ansvara for den budget projektet blivit tilldelat

Alla anstillda

e Folja rutiner och policyn

e Delta i férbittringsarbetet

e Delta i obligatoriska utbildningar, informationsmdoten etc.
o Genomféra Atgirder enligt uppsatta mil
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Miljomal 2018-2019

o Energi och vattenanvindningen — skall minimeras och effek-

tiviseras. Férbrukningen ska minskas med 20 procent utifrin

baséret 2007.

Val av leverantérer och inkdp — leverantérer och underentre-

prendrer som anlitas ska bedriva ett aktivt miljdarbete och

material, varor och tjinster som kops in ska vara miljéan-
passade. Aktivt miljdarbete vigs in vid upphandling. Miljo
mirkt kontorsmaterial och fika ska viljas i férsta hand.

Transporter — alla transporter och resor till, frin och inom

foretaget ska utvirderas ur miljshinseende och ekonomi.

Anvindning av fossila brinslen ska minskas genom att inves-

tera i el-bilar, biobrinslebilar och bittre planerade rutter.

Kemikalier och hantering — anviindningen ska minimeras och

miljémirkta produkter, med liten risk f6r ménniskans hilsa

och miljs, ska viljas i f6rsta hand.

Avfallshantering — ska tas om hand p ett miljéanpassat sitt.

Rivningsmaterial ska sorteras innan deponi. Milj64tervin-

ningshusen som omfattar kompostering, utkas drligen. P4

arbetsplatserna ska sortering av sopor goras.

o Kompetens, utbildning och kommunikation — samtliga med-
arbetare ska ha goda kunskaper om féretagets miljdarbete
och vira kunder och samarbetspartners ska uppleva att fore-
tagets miljbarbete bedrivs seridst. Miljégruppen ska ha god
kompetens inom miljé for att kunna miljdanpassa verksam-
heten och inspirera boende och hyresgister till miljsenga-
gemang. Samtliga medarbetare ska ha goda kunskaper inom
miljdomradet. Miljéinformationen for KFAB:s intressenter

ska forbittras.

KFAB arbetar for att minska energianvindningen. Det natio-
nella mélet 4r att minska energianviindningen med 20 % fram
till &r 2020 med basir 2008. For att nd malet krivs att medel
avsitts kontinuerligt fér att modernisera teknisk utrustning och
att organisationen kontinuerligt arbetar med energioptimering.

KFAB képer enbart el som ér producerad av fornybara energi-
killor, och genom detta minskar vi koldioxidutsldppen med

3 000 ton per r. Det innebir att var elkonsumtion inte kom-
mer att orsaka nigot koldioxidutsldpp alls.

Fortsatta satsningar genomfors kontinuerligt for att siker-
stilla virme och ventilation i vira bostider och lokaler. Gamla
undercentraler och ventilationsaggregat byts ut till nya instal-
lationer som 4dr moderna och mer energieffektiva.

I samband med moderniseringen fortsitter utbyggnaden av
uppkopplingen till det egna drift och dvervakningssystemet.
Syftet dr att ytterligare energieffektivisera vira byggnader
genom en aktiv hantering och optimering av systemen. Hyres-
gisternas medvetenhet om att deras agerande paverkar energi-
belastningen bor stirkas.

KFAB har ambition att fortsitta utbyggnaden av solenergi,
och ska vid framtida underhall av tak ta fram férslag pa sol-
energildsning for att utreda méjligheten till etablering av en
ny solenergianliggning. Bolaget har sedan 2004 minskat sin
viarmefdrbrukning per kvadratmeter med 14,3 procent. 18,1
procent fér bostadsligenheter och 11,8 procent for verksam-

hetslokaler.

Elférbrukningen per kWh har minskat med 17,8 procent. 27
procent for bostider och 18 procent for verksamhetslokaler.

Miljoarbete under 2018

Under 2018 inférskaffades ytterligare tvé elbilar och i dag har
KFAB sex eldrivna miljébilar. Sedan 2017 har vi inga bensin-
drivna bilar lingre. Vi har'tvd cyklar som anvinds av personal
for korta resor och vi har dven kopt in en el-cykel. Leverantors-
transporter till KFAB forsoker vi minska genom storre leveran-
ser som ska jimféras med ekonomin i bundet kapital vid st6rre

lagerhillning.

Det finns en utbildningsplan fér samtliga anstillda med kon-
tinuerlig uppdatering. Under 2018 har héllits utbildning f6r
skyddsombudet, grundlzggande utbildning fér nyanstillda,
Miljsbyggnadsdag, LOU-utbildning, Miljébyggnad baskurs,
Utbildning av SundaHus f6r entreprendrer samt utbildning i
anvindande av hirdplast med tillhérande legitimation.

Informationsblad om hur man sopsorterar delas ut till samtliga
nyinflyttade. Under 2018 har tvi bostadsméten hillits mellan
hyresgister, KFAB, HGF och Sérmland Vatten pa Kv Kédrnan
angdende problem med att det hills ut f6r mycket oljor i vira
avlopp. En grén tratt delades ut som ska anvindas till att hilla
olja och stekfett ner i en flaska som ska sopsorteras.

Under 2018 har byggnationen av den nya Brandstationen fort-
satt enligt miljokonceptet SundaHus. For det nya dldreboendet
Dufvegérden ir det kravstillt i upphandlingen, utéver Sunda-
Hus, att det ska vara en miljocertifierad silverklassad byggnad.
1 vara upphandlingar under 2018 har SundaHus och/eller Silver
for Miljobyggnad funnits med som krav.

Under 2018 har en ink&pspolicy tagits fram.

Under 2018 och 2019 sitts individuell vattenavldsning in i
fastigheterna Pantern, Hackan och Grenen. Betalning f6r for-
brukad mingd kommer att ske frdn och med 1 juli 2019.

Sommaren 2018 gick KFAB med i projektet Cykelvinlig
Arbetsplats. Mélet dr att KFAB ska bli bittre p4 att anvinda
cykeln i tjinsten i centrum samt mer cykling av personal till
och frin arbetet. KFAB kommer édven att anordna en drlig cy-
kelaktivitet for all personal.

KFAB:s snickeri har under 2018 fitt en ny energisnal spansug
installerad som ir styrd till varje maskin.

Samtliga av vira kemikalier finns sedan vdren 2018 digitalt
hos EcoOnline som ocksé har en app som vara bovirdar, servi-
cetekniker och driftare anvinder fér att ta fram sikerhetsdata-
blad direkt via mobiltelefonen. Samtliga datablad halls uppda-
terade av EcoOnline.

FINANSIERING

Rintenivderna pi de lidngre 16ptiderna visar pd en fortsatt lag
niva varfor rintekostnaderna kan hillas pd en relativ 14g nivd
de nirmaste dren. Riksbanken har hillt repordntan om -0,5 %
ofériandrad under aret.

En stark konjunktur skapar férutsittningar att inflationen
okar men det finns risker. Riksbanken anser att dess penning-
politik dirfér dven fortsdttningsvis behdver vara expansiv.
Riksbanken riknar med att borja héja rdntan i ldngsam takt

fran 2019.
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Swapvolymen har 6kat med 160 mkr och uppgir till 1 175 mkr
(1 015 mkr) bestdende av 21 avtal (21) dir rorlig rinta bytts till
bunden. .

Rintebindningstiden har dkat frin 4,46 ar till 4,54 4r vid
arets utgdng.

En marknadsvirdesberikning av derivatinstrumenten visar
ett negativt marknadsvirde utéver nominell skuld om -63,7
mkr (-73,2 mkr).

Bolagets skuldportfélj hanteras i enlighet med de riktlinjer som
dr faststillda i finanspolicyn. Som alternativ till traditionell
rantebindning anvinds finansiella derivatinstrument i form

av ranteswapar. B

Derivatinstrument anvinds f6r att uppni en effektiv och
flexibel hantering av rinterisken i skuldportféljen. Den totala
ldneskulden har under 4ret 6kats via nybeldning med 100 000
tkr och uppgr vid 4ret slut till 1 251 600 tkr (1 151 600 tkr).
Som sikerhet for placerade 14n finns kommunal borgen frin
Katrineholms kommun. Kommunen har beslutat att teckna
borgen f6r bolagen inom en totalram om 1 900 000 tkr.

Affirsomrade bostider
Inom affirsomradet har bolaget 1an p4 459 320 tkr (359 320

tkr) motsvarande 3 414 kr/kvm (3 222 kr/kvm ). Vid 4rsskiftet
var rintebindningstiden 4,21 4r (3,66 ar).

Den genomsnittliga bruttorintan, eller den effektiva rintan,
uppgdr till 1,30 % (1,55 %).

Affirsomrade kommunfastigheter
Inom affirsomridet har bolaget 1n pa 792 280 tkr (792 280
tkr) motsvarande 3 424 kr kvm (3 439 kr/kvm).

Vid 4rsskiftet var rintebindningstiden 4,73 4r (5,09 r

AVSKRIVNINGAR
Planenliga avskrivningar pd anliggningstillgingar har skett
med 66 190 tkr (60 005 tkr) varav 65 252 tkr (59 148 tkr) pa

byggnader.
Avskrivningarna p4 byggnaderna motsvarar 3,1 % (3,2 %)

av anskaffningsvirdena.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter ir 4satta ett taxeringsvirde pa totalt

707 554 tkr (633 709 tkr) varav mark 172 506 tkr (157 351).
Overvigande delen av fastigheterna inom affirsomradet kom-

munfastigheter saknar taxeringsvirde.

FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter, inventarier och motorfordon ir fullvirdes-

forsikrade hos Linsférsikringar.

REDOVISNINGSPRINCIP
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats en-

ligt rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnimndens
allmiinna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-

dovisning (K3).

RESULTAT
Resultatet for verksamhetsdret uppgar till 9 342 tkr (7 901 tkr).
Det egna kapitalet uppgick vid &rsskiftet till 158 606 tkr (149

868 tkr). Soliditeten uppgar till 9,7 % (10,0 %).

KONCERNEN
Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och med f6r-

virvet av samtliga aktier i KIAB. Forvirvet genomférdes den
31 december 2006.

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvs-
metoden. Férsiljning och inkdp har gjorts mellan koncernbo-
lagen med 2 242 tkr (2 740 tkr) respektive O tkr (0 tkr).
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De vita radhusen pd Képmangatan 4 C-G utgr en oas mitt i city.




Oversikt resultat och stillning

KONCERNEN

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Balanslikviditet (OT/KS) %
Soliditet (EK/TK) %

Antal anstéllda

MODERBOLAGET

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Balanslikviditet (OT/KS) %
Soliditet (EK/TK) %

Antal anstillda

Antal forvaltade ligenheter
Varav serviceligenheter, st
Area bostider

Area lokaler

EGET KAPITAL

ARSREDOVISNING 2018

14 150
1814 191
12,5

11,2

53

307 645
12 157

1 630 037
14,1

9,7.

49

1 994
306
114819
230 072

Aktiekapital

2018 skjutettkapital

Ovrigtitill=

| 645 845
14,1

1,8

51

296 158
10 779

| 485 047
14,1

10,1

47

1917
306

113 110
230 474

338 663

13 554
1 493 953

29,7

12,3
49

284 420
8200
1330610
30,2

10,7

46

1 892
306
111378
229 805

‘Annatieget
JeapitallinkI®
aretsiresultat

331 601
14 312

1 406 453
30

275 754
10 941

1 250 397
24,0

10,9

13

1 869
306
111419
227 596

Koncernen
Belopp vid drets ingang
Utdelning enligt stimmobeslut

Arets resultat

40 000 15 330

193 232
-604
10 860

Belopp vid drets utgang

Moderbolaget

40 000 15 330

Aktickapital

2018

148 158

resultat

203 488

Belopp vid drets ingang 40 000 15 330 7 901 149 868
Resultatdisposition enligt beslut av bolagstimma -7 901 0
Utdelning enligt stimmobeslut -604
Arets resultat 9342 9342
40 000 15330 9342 158 606 ’

Belopp vid arets utgang
Antalet aktier var 2018-12-31 400 000 st

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att de vinstmedel som stér till forfogande, 103 276 tkr, varav drets resultat 9 342 tkr,

disponeras enligt f8ljande:

Utdelning 1,43 kr per aktie
Balanseras i ny rikning
Summa

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar samt

kassaflodesanalyser med noter.

572 tkr

102 704 tkr

103 276 tkr

23
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Resultatrakning (tkr)

RESULTATRAKNING 7, Mog‘lerbg?léig%wji‘rﬂogerbg!agg;
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning 2 369 682 354577 307 645 296 158

Ovriga intikter 8 086 8 308 8031 7097
Summa intdkter 377 768 362 885 315 676 303 255
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -190 470 -189 288 -156 269 -155 960

Ovriga externa kostnader -22 525 -20 344 -18 783 -17 764

Personalkostnader 4 -35313 -31780 -31 804 -29 133

Avskrivningar av materiella och immateriella -81 821 -74 039 -66 190 -60 005

anldggningstillgingar

Ovriga rérelsekostnader -439 -35 -439 -35
Summa rorelsens kostnader =330 568 =315 486 =273 485 =262 897
Rérelseresultat 5 47 200 47 397 42 191 40 358
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 631 797 622 790

Rintekostnader och liknande resultatposter -33 681 -33572 -30 656 -30 369
Summa finansiella intikter och kostnader =33 050 =32 775 =30 034 =29 579
Resultat efter finansiella poster 14 150 14 622 12 157 10779

Skatt pa arets resultat 6 -6 550 -5873 -2 815 -2 878

Uppskjuten skatt 3260 2108 0 0
Avrets resultat 10 860 10 857 9342 7 901
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Balansrikning (tkr)

Moderbolagets

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Immateriella anlidggningstillgangar

2017

Goodwill 7 0 269 0 269
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 1 541 545 | 348 939 1 357 037 1192155
Inventarier; verktyg och installationer 9 2772 2814 2074 2221
Pigaende nyanliggningar 10 233 477 261 979 230 749 255 137
Summa materiella anliggningstillgingar 1777 794 1613732 1 589 860 1449 513
Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 19,20 5000 5000
Andra langfristiga virdepappersinnehav I 40 40 40 40
Uppskjuten skattefordran 12 21 308 18 086 20 348 17 868
Andra langfristiga fordringar 13 230 188 230 188
Summa finansiella anlidggningstillgangar 21 578 18314 25 618 23 096
Summa anliggningstillgangar 1799 372 1632315 1 615 478 1 472 878
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1203 1321 959 595
Aktuella skattefordringar 205 485 0 794
Ovriga fordringar 10 060 6 874 10 584 6 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1617 1 432 1519 1419
Summa kortfristiga fordringar 13 085 10112 13 062 9 299
Kassa och bank 1734 34I18 1 497 2870
Summa omsittningstillgangar 14 819 13 530 14 559 12 169
Summa tillgangar 1814 191 1 645 845 1 630 037 1 485 047
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

§ 2018
Eget kapital 21,22
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital 15 330 15 330 15 330 15 330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330 55 330 55 330
Fritt eget kapital
Annat eget kapital inkl drets resultat 148 158 137 902
Balanserad vinst eller forlust 0 0 93 934 86 637
Avrets resultat 0 0 9342 7 901
Summa fritt eget kapital 148 158 137 902 103 276 94 538
Summa eget kapital 203 488 193 232 158 606 149 868
Avsittningar
Avsittning for uppskjuten skatt 14 272 310 0 0
Summa avsidttningar 272 310 0 (1}
Langfristiga skulder 15
Checkrakningskredit 16 144 787 108 696 116 800 97 466
Skulder till kreditinstitut m.fl. 1 347 425 1 247 425 1 251 600 1151 600
Summa langfristiga skulder 1 492 212 1356 121 1 368 400 1 249 066
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder 886 I 886 1
Leverantdrsskulder 70 406 49 503 61029 44 062
Skulder till koncernforetag 0 0 609 1333
Aktuella skatteskulder 0 0 280 0
Ovriga skulder 6750 8175 6099 6974
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 40 177 38 493 34 128 33733
Summa kortfristiga skulder 118 219 96 182 103 031 86113
ral Summa eget kapital och skulder 1814191 1 645 845 1 630 037 1 485 047
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Kassaflodesanalys (tkr)

INDIREKT METOD

Den lopande verksamheten

iMaoderbolaget

Resultat efter finansiella poster 18 14 150 14 622 12 157 10 779
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafléder m.m. 81 966 72274 66 336 59 158
Betald skatt -6 269 -16 035 -4 221 -8775
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 89 847 70 861 74 272 61 182
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Férindring av varulager och pigiende arbeten 0 13 0 0
Férandring kundfordringar 118 11238 -364 10795
Férindring av kortfristiga fordringar -3371 1 100 -4 193 4 305
Férindring leverantdrsskulder 20 903 49 503 16 967 44 062
Férandring av kortfristiga skulder 1134 -19 721 -329 -24 154
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 108 631 112 994 86 354 96 190
f
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar -251 059 -241 362 211714 -228 649
Férsiljning av materiella anldggningstillgangar 5300 5670 5370 5600
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar -112 0 -112 0
Férsiljning av finansiella anliggningstillgingar 70 215 0 215
Kassafléde fran investeringsverksamheten =245 801 =235 477 =206 456 =222 834
Finansieringsverksamheten
Nettofdrindring checkrikning 36 092 -33 435 19 334 -28 994
Upptagna lan 100 000 156 285 100 000 156 285
Amortering av lin 0 0 0 0
Utbetald utdelning -604 -536 -604 -536
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 135 488 122 314 118 730 126 755
Avets kassafléde -1 684 -168 -1373 111204
Likvida medel vid arets borjan 34i8 3 586 2 870 2759
Summa likvida medel vid arets slut 1734 3418 1 497 2 870
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NOT I
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprittad i
enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med fore-
gdende 4r. Moderforetaget och koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.
INTAKTSREDOVISNING
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits
eller kommer att erhillas och redovisas i den omfattning det 4r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodo-
goras bolaget och intdkterna kan beriknas pA ett tillforlitligt

sitt.
KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmetoden.
Detta innebdr att forvirvade verksamheters identifierbara till-
gangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprit-
tad forvirvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade
marknadsvirdet av de férvintade nettotillgdngarna enligt for-
virvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, forutom modetforetaget,
samtliga foretag i vilka moderféretaget direke eller indirekt
har mer 4n 50% av rostetalet eller p annat sitt innehar det
bestimmande inflytandet och dirmed har en ritt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhilla

ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet. Orealiserade férluster elimineras ocksé sdvida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Goodwill
Goodwill 4r den skillnad som uppkommer om anskaffnings-

virdet for den forvirvade enheten r hogre dn virdet pd den
forvirvade enhetens nettotillgdngar. Vid forvirvstidpunkten
redovisas den uppkomna goodwillen som en tillging i balans-
rikningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden
med hinsyn till visentligt restvirde. Foljande avskrivningspro-

cent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Markarbeten 2,5%

Tak - tegel/plat 2,0%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller trd 1,25%/2%
Tak - tegel/plat 33,3%

Fasad - tegel/puts eller trd 33,3%
Tviittstuga, badrum 33,3%
Kok 33,3%
Balkong, fénster entreer portar m.m. 33,3%
Ovrigt invindigt bygg 33,3%

VA, VVS Vent, kyl och processmediam.m. 4%
Tele och datasystem, elsystem 33,3%
Transportsystem, hissar m.m. 2,5%

Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgingar har delats upp pd komponen-
ter nir komponenterna 4r betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en
anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer
och underhill redovisas som kostnader.

Pigiende arbeten
Pagédende ny- till eller ombyggnationer virderas till direkta
anskaffningskostnader. Projekt som inte fullféljs kostnadsfors.

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en irlig virdering av fastigheterna baserat pa en
kassaflédesanalys med marknadsanpassade direktavkastnings-
krav. Virderingen 4r utférd i analysverktyget Datcscha enligt

avkastning- och ortsprismetod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer d4 foretaget linar kapital

kostnadsférs i resultatrikningen i den period de uppstér.
FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument
De langfristiga skulderna ir féremal for risker/mojligheter vid

forandringar av marknadsrintorna. Fér att hantera dess risker/
m&jligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rdntes-
wapar. P4 detta sdtt kan réintebindningen och kapitalbindning-
en hanteras med full flexibilitet. Férutsittningar skapas for att
nér som helst, forindra rdntebindningstiden och bittre mota
forandringar pa rintemarknaden. Riktlinjer och ramar for risk-
hantering 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.
Marknadsvirdet representerar den kostnad/intikt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i frtid. Analogt skulle mot-
svarande marknadsvide (s.k. rinteskillnadsersittning) uppstd
om man istillet valt att anviinda ldnga rintebindningar pa de
enskilda Idnen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m.
sitt slutforfallodatum s3 kommer undervirdet/Gvervirdet att

|6pande elimineras.

S4 kallad "Sikringsredovisning" tillimpas avseende derivat,
bl.a. innebdrande att virdeférindringar i derivatavtal inte
redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk
relation mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten.
Sakringsforhillandet skall vara effektivt och dokumenteras nir
sikring ings. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivi-
tet sker 16pande via rutiner for finansiell rapportering. Sirskild
dokumentation 4r upprittad som bl.a. fastligger strategier och
mal f6r riskhanteringen.
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Nedan framgar de langfristiga skuldernas férfalloprofil,
MSEK, (inklusive réinteswapar) avseende rintebindningen.

181231 171231
Inom 0-1 ar 251,6 256,6
Inom 1-2 ar 20 25
Inom 2-3 ir 195 20
Inom 3-4 ar 185 195
Inom 4-5 ar 200 185
Inom 5-6 ar 200 200
Inom 6-7 ar 0 200
Inom 7-8 ar 100 0
Inom 8-9 ir 50 0
Inom 9-10 4r 200 150
Summa 1401,6 1231,6

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsittningstillgingar till det belopp som férvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska ter-
betalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets
effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunk-
ten det redovisade beloppet och det belopp som ska 4terbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrdkningen, utom d4 underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatte-

effekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar

samt den del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats
som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida raken-
skapsar till foljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas upp-
skjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beriknas utifrdn gillande skattesats pd balans-
dagen. Effekter av fordndringar i gillande skattesatser resultat-
fors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skatte-
fordran redovisas som finansiell anliggningstillgdng och upp-
skjuten skatteskuld som avsittning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som 4r hinforlig

till obeskattade reserver.

OFFENTLIGA BIDRAG
Bidrag frin staten redovisas till verkligt virde nér det dr rimligt

och sikert att bidrager kommer att erhillas och foretaget
kommer uppfylla de villkor som #r férknippade med bidraget.
Bidrag avsedda att téicka investeringar i materiella eller imma-
teriella anléggningstillgingar reducerar tillgdngarnas anskaff-
ningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

I de fall ingen framtida prestation for att erhdlla bidraget krévs,
intiktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att erhilla
bidraget 4r uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga
virdet av vad som erhillits eller kommer att erhllas.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakrer

samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Antal anstdllda
Medelantal anstillda under rikenskapséret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital
(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Balanslikviditet (%)
Omsittningstillgdngar inklusive lager och pigdende arbeten
m.m. i procent av kortfristiga skulder.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprin-
ciper, baseras ofta p4 ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di
bedomningen gérs. Uppskattningar och bedémningar 4r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resul-
tatet av dessa anvinds for att bedéma de redovisade virdena
pé tillgangar och skulder, som inte annars framgr tydligt frin
andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa upp-
skattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.
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Noter (tkr)

Moderbolaget

i

NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING IKoncernen! Koncernen Moderholaget
2018 2017, 2018 20117,
Bostider 98 105 90 130 98 105 90 130
Lokaler 269 077 262 125 207 040 203 707
Garage och parkeringsplatser 2 500 2322 2 500 2321
369 682 354 577 = 307 645 296 158

Summa nettoomsdttning

Moderbolaget

NOT 3 ARVODE TILL REVISORER :l(;pr;;gnnen Kaoncernen (Moderholaget

2018 . 2017 2018 2017
EY
Revisionsuppdrag 553 410 361 330
Skatteradgiving 10 45 10 45
Ovriga tjinster 49 135 49 105
Summa arvode 612 590 420 480
PWC och lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 57 54 30 30

57 54 30 30

Summa arvode

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pd
bolagets revisor att utfra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sidana &vriga

arbetsuppgifter.
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Noter (tkr)

NOT 4 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER iKoncerner iConcernen ‘M'od,erbolaget Maderbolaget |
i : 201f ¢ 20117, 2018 2017

Medelantalet anstillda

Kvinnor 9 9 9 9
Min 44 £y 40 38
Summa 53 51 49 47
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1 920 1 636 1616 1338
Ovriga anstillda 21 504 19 305 19 380 17770
Summa 23 424 20941 20 996 19 108
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 62 55 62 55
Pensionskostnader for dvriga anstillda 2 646 | 868 2 309 1610
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 184 6 433 6 456 5899
Summa 9 892 8 356 8 827 7 564
Totala léner, ersidttningar, sociala kostnader och 33 315 29 297 29 823 26 672
pensionskostnader
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 27% 27%
Andel min i styrelsen 73% 73%
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel min bland 8vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Sjukfranvaro
Sjukfrénvaro i relation till de anstélldas sammanlagda ordinarie arbetstid:
Korttidsfranvaro (1-59 dagar) 2,0 1,3
Langtidsfranvaro (60- dagar) 04 1,4
2,4 2,7

~ Totalt

NOT 5 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Andel av Arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen




NOT 6 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

Skatt pa arets resultat

ARSREDOVISNING 2018

Noter (tkr)

Koncernen
2018

Koncernen
2017

IModerbolaget
2018

ModerbolagetH
2017

Aktuell skatt -6 550 -5 873 -5 295 -4271
Justering avseende tidigare ar 0 0 0 0
Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 3260 2108 2 480 1393
Totalt redovisad skatt =3 290 =3 765 =2 815 =2 878
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 14 323 14 622 12 157 10 779
Gillande skattesats 22% 22% 22% 22%
Skatt enligt gillande skattesats -3 150 -3217 -2 674 -2371
Ej avdragsgilla kostnader =36 -66 -35 -62
Ej skattepliktiga intikter 93 93 90 92
Justering avseende skatter for foregiende ar 0 0 0 0
Skillnad bokféringsméssig, skattemissig avskrivning -3222 -2 766 -2 442 -2 051
Goodwill -59 -59 -59 -59
Skattemdssig vinst vid forsiljning av fastighet -175 180 -175 180
Férindring av uppskjuten skatt 3 260 2108 2 480 1393
Skatt pa obeskattade reserver 0 -38 0 0
Redovisad effektiv skatt =3 290 =3 765 =2 815 -2 878
23,2% 25,8% 23,2% 26,7%

Effektiv skattesats

NOT 7 GOODWILL

Anskaffningsvirde

[Koncernen

208!

1 346

Moderbolaget
2018

1 346

TNy It ]
Moderbolaget
20175

1 346

Ingdende avskrivningar -1 077 -808 -1077 -808
Arets avskrivningar -269 -269 -269 -269
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 346 -1 077 -1 346 -1 077

(1} 269 (1] 269

Summa

Goodwill i samband med forvirvet av Tidningshuset i Katrineholm uppgar till ett bokfért virde om 0 tkr.
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Noter (tkr)

IMaderbolaget|
2017,

1889 102

NOT 8 BYGGNADER OCH MARK j

1 982 535

Ingdende anskaffningsvirden

Inksp 278 787 114 653 235 579 102 747
Férsiljningar/utrangeringar -9 130 9314 -9 130 -9314
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 604 219 2 334 562 2 208 984 1 982 535
Ingdende avskrivningar -936 699 -868 147 -749 156 -694 569
Forsiljningar/utrangeringar 3 685 456l 3 685 456l
Avrets avskrivningar -80 736 73 113 -65 252 -59 148
Utgaende ackumulerade avskrivningar =1 013 750 =936 699 =810 723 =749 156
Ingiende nedskrivningar -48 924 -48 924 41 224 -41 224
Arets nedskrivningar 0 0 (1] 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar =48 924 =48 924 =41 224 =41 224
Utgaende redovisat virde 1 541 545 1 348 939 1 357 037 1192 I55
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde 1 541 545 1 348 939 | 357 037 1 192 155
2874230 2 487 982 2 483 300 2 104 269

Verkligt virde

Bolaget dvertog 2002 ett flertal fastigheter frin Katrineholms kommun. Fastigheterna &vertogs till bokférda virden. Bolaget fljer de av Katrineholms kommun
faststillda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget vertog siledes 4ven Katrineholms kommuns ursprungliga anskaffningsvirden respektive

ackumulerade avskrivningar vid berikning av de planenliga avskrivningarna

Bolaget gor en arlig virdering av fastigheterna baserat pi en kassaflddesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Arets virdering har utforts i
analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med virdetidpunkt 31 december 2018, Virderingen ér utford avV&P Valuation Properties AB.
Marknadsvirdet ir det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en forsiljning pa den &ppna marknaden. Bokfort virde ir det virde en fastighet tas upp
till i den egna balansrékningen, se ovan. Marknadsvirdet jimférs med det bokfdrda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ligre dn det bokférda

vérdet pa en enskild fastighet skall nedskrivning ske.

NOT 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inksp 1228 523 707
Forsiljningar/utrangeringar -598 -385 -539
Utgaende ack. anskaffningsvarden 10 946 9 985 9 847
Ingdende avskrivningar -8 132 -8 034 -7 626 -7 577
Forsiljningar/utrangeringar 385 559 385 539
Arets avskrivningar 817 -657 -670 -588
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 564 =8 132 =7 911 =7 626
2772 2814 2 074 2221

Utgaende redovisat virde
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Noter (tkr)

IMaderbolaget

Koncernen

NOT 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR ‘ Kor;genhen Koncemen

5o 20187 2017, 2018 207
Ingdende anskaffningsvirde 261 979 136 498 255 137 129 942
Inkép 250 285 240 134 211 191 227 942
Aktiverade byggnader -278 787 -114 653 -235 579 -132747
Summa 233 477 261 979 230 749 255 137

NOT 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV : Koncernen

Andelar i HBV 40

NOT 12 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN Koncernen

2018

Koncernen och moderbolaget

Koncernen

Kancernen
20/17

iModerbolaget

Maderholaget
20118

Moderhalaget

Moderbolaget
2017,

Belopp vid drets inging 18 086 16 475 17 868 16 475
Arets avsittningar 3222 1611 2 480 1393
Belopp vid arets utgang 21 308 18 086 20 348 17 868
NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR  enmme WKm;:er‘nVe,n ? M;;erbolaé;t o M;d;r;oila?gretﬁ
i 2018 20117, 20118 20174
Ingdende anskaffningsvirden 188 403 188 403
Tillkommande fordringar 112 0 112 0
Avgéende fordringar -70 =215 -70 =215
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 230 188 230 188
NOT I4 UPPSKJUTEN SKATT g 77!7(:n;eirnenr Kgﬁ;}e?ﬁen
2018 2017
Belopp vid drets inging =310 7 -807
Under dret aterforda belopp 310 807
Skatt pa obeskattade reserver =272 -310
=272 =310

Summa

NOT 15 LANGFRISTIGA SKULDER [Koncernen

2018

Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut | 347 425

Koncernen

2017

1 247 425

querbo]a_get
2018

1 251 600

Moderbolaget
2017

1 151 600
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Noter (tkr)

Koncernen ‘Maderbolaget

NOT 16 CHECKRAKNINGSKREDIT Koncernen
2018 2017 2018

190000 170000 150 000
144 487 108 696 116 800

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Koncernen ir ansluten till ett koncernkonto dir Katrineholms kommun 4r kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Inga sikerheter har stillts fér kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

Kancernen iModerbhalaget
2018 2017 2018
1 066 1 046 933

NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH HKoncernen

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna I6ner och semesterléneskulder

e |
2017,
150 000

97 466

Moderbolaget
2017,

914

Upplupna sociala avgifter inkl skatter pa pensionskostnader 437 997 385 894
Upplupna rintekostnader 12 938 12 060 12312 11307
Férutbetalda hyresintikter 9987 10918 6 546 8 707
Upplupna driftskostnader 10 365 9 634 8 902 8584
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter = 5384 3838 5050 3327
Summa 40 177 38 493 34 128 33733

Kaoncernen Moderbolaget
2018 2017 2018

632 797 622
-33 683 33572 -30 656

NOT 18 RANTOR OCH UTDELNINGAR Koncernen

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Moderbolaget =
2017

Summa =33 051 =32 775 =30 034

NOT 19 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

NOT 20 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

Kapitalandel " Réstrittsandel  Antal andelar

Namn

Katrineholms Industrihus AB 100% 100% 5000
Org.nr Sidte Eget kapital
Katrineholms Industrihus AB 556069-1510 Katrineholm 48918

Bokfort virde
5000

Resultat
I 653
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Noter (tkr)

NOT 21 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE

Antal A-Aktier

NOT 22 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

400 000

Balanserad vinst 93 934

Arets vinst 9342

Summa 103276

Disponeras sa att

Till aktiedgare utdelas (1,43 kronor per aktie) 572

I ny rikning Sverfores 102 704
103 276

Summa

NOT 23 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar i eget forvar

NOT 24 EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualférpliktelser

Koncernen

2018

176 778

Koncernen

iMaderbolaget

104718

Kaoncernen

2018
409

Kaoncernen
2017

IModerbolaget
2018

104718

Moderholaget
20175

351
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstdmman i Katrineholms Fastighetsaktiebolag, org.nr 556011-0917

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r Katrineholms Fastighetsaktiebolag fér rékenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31. Bolagets arsredovisning och koncern-
redovisning ingar pa sidorna 15-37 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december
2018 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r farenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen ach
koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verksté&llande direktéren som har ansvaret fér
den andra informationen. Den andra informationen aterfinns pa
sidorna 1-14 samt sidorna 41-48 (men innefattar inte &rsredo-
visningen, koncernredovisningen och var revisionsberéttelse
avseende dessa).

vart uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som
identifieras ovan och Gvervdga om informationen i vésentlig
utstréckning &r ofdrenlig med &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap
vi i ovrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehdlla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verfkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvéndig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisnirigen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller p& fel, och att l1d&mna en revisionsber&ttelse som
innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i rsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.
o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.
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e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhd&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag och en
koncern inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

inhdmtar vi tilirdckliga och &ndamédlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Katrineholms Fastighetsaktiebolag for
rékenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstdllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgdrder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som .utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 21 mars 2019

{ Ern t_&’\j(oung AB

Per Larsson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT
Till drsstimman i

Katrineholms Fastighetsaktiebolag
Org 1r 556011-0917

Jag har granskat Katrineholms Fastighetsaktiebolags verksamhet for ar 2018.
Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning, &gardirektiv

och beslut samt de Iagar och foreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar 4r att
granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges

uppdrag.
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomfrts med den inrikining och omfattning som behovs for att ge
rimlig grund for bedémring och prévning.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden nedan.

Under tidigare dr har jag patalat de framtida viskerna och konsekvenserna med att inte gira nddvindigt
underhéll pé de kommunala verksamhetslokalerna. Jag har noterat att underhdllsnivin 2018 minskat
Jamfort med tidigare dr. Det dir av viki att bolagets underhdllsniva 6kar och att bolageis styrelse dterigen
kommunicerar behovet av resurser for nédvindigt underhdll och eventuella framtida konsekvenser av att
ha for laga underhdllsnivier med dgaren, kommunen, och tillika hyresgdst avseende dessa fastigheter. En
hyresniva bor sdttas sd att bolaget klarar av nodvindigt underhdll avseende dessa fastigheter.

Jag bed6mer, utéver ovan nimnda notering, att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit

tillricklig,

Katrineholm den 11 april 2019
‘3}\
I\{éta Benggslonr ”)\L P

Lelcmannarev1sor/
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Mal

OMRADE MALFORMULERING MALUPPFYLLELSE HISTORISK ENHET
MALUPPFYLLELSE
KUND Att vidmakthdlla ett starkt Resultatet dr uppnitt. = Mal:
NKI Bostider varumirke. 74 NKI 75
Ar2018
73
72 Riktvérde starkt
\ varumirke 71
7
2018 2016 2014 2011 2008
KUND Att vidmakthilla ett bra varu- Resultatet ir uppnitt. Mal:
NKI Kommun- mirke. Tillhandahilla lokaler NKI 65
fastigheter till nytta for den kommunala Ar2018
verksamheten till lagsta
mojliga kostnad. Riktvirde starke
varumdrke 67
MEDARBETARE  Engagerade medarbetare Milet &r inte uppnatt. Mal:
Medarbetarindex genom fokus pd virdeorden NMI 75
och ett utvecklat ledarskap. Ar2018
Langsiktigt mal
Riktvirde 75
EKONOMI Oka underhsllet pé fastig- Mslet &r inte uppntt. 0 Mal:
Underhallsniva heterna for att bibehalla 20 Underhillsniva
Affirsomrade standarden i bostadsbestindet. 180 kr/m?
Bostider Ar 2020
EKONOMI Oka det budgeterade Malet ir inte uppnitt. Mal:
Underhéllsniva underhillet pa fastigheterna Underhillsniva
Affirsomrade for att bibehélla standarden i 80 kr/m?
Kommunfastigheter de kommunala verksamhets- Ar 2020

lokalerna.

2018 2017 2016 2015 2014




ARSREDOVISNING 2018 AFFARSOMRADE BOSTADER

Bostider, lokaler, garage och parkeringsplatser

BOSTADER BOSTADER LOKAL LOKAL GARAGE P-PLATS

FASTIGHETSOMRADE BOSTADER BOSTADER

antal yta medel-bly arshyra antal antal antal
Renen 7,8,9 119 7 675 64 7598 430 9 384 24 71
Sagen 1,2 106 8058 76 4755 140 40 1 141 28 68
Pantern 2 129 6 606 51 6 900 477 9 525 0 62
Gijutaren 1,2,3,4 16 944 59 868 230 | 15 0 0
Kontoristen 11 23 1139 50 1 158 099 3 62 8 13
Pressjirnet 2,3 17 6 585 56 6384093 4 98 0 80
Nybygget, Djuld 2:44 4 214 53 282 024 0 0 0 0
Hackan 6,7,8 128 8835 69 9 047 835 7 1377 40 149
Ekorren 4 2 212 106 159 495 ] 506 0 0
Kérnan 11,12, 13 109 8418 77 8595 138 18 1297 30 101
Bjorktickan 4 0 0 0 0 | 371 0 0
Grenen 3,4 106 6200 59 6821 327 8 806 17 63
Histen 7 82 4984 6l 7 481 896 8 2478 40 54
Kastanjen 2 38 2215 58 2244 165 3 223 8 0
Videt | / Enen 2/ Silgen! 42 1 884 45 | 558 254 3 150 0
Tallenl 87 6186 71 6161293 36 758 22 51
Bjorken 2 13 897 69 759 822 | 75 0 9
Rosenbusken 11 32 2 101 66 2211 691 25 2 168 63 0
Rosenbusken 12 82 5785 71 6879 163 5 420 52
Kajan | / Kondorenl 70 3990 57 4509 111 4 274 24
Humlen 10 13 1027 79 1 105 866 4 1832 0
Humlen 11,12, 13, 14 30 2 191 73 2 380 554 | 52 56
Vitsippan 12 4 256 64 275 832 0 0 35
Triangeln 5 478 53 459 489 3 318 0
Triangeln 12 8 416 52 374 688 | 8l 0
Kvadraten | 28 1 806 65 1 757 088 I 15 5
Triangeln 9, 10 7 593 85 474 909 0 0 0
Valmannen 4 18 1011 56 952 629 0 0 0
Vallgirden 3 6 386 64 371 430 0 0 0
Forssjokvarn 1:37 6 360 60 342 663 | 44 0
Forssjékvarn 1:73 ! 6 415 69 335211 0 0 0 kallhyra
Hillersta 1:79 ! 9 659 73 439 707 0 0 0 kallhyra
Lida 8:2 4 262 66 272 622 0 0 0
Lida 7:1 4 232 58 217713 0 0 0
Lidabacke 1:23 4 564 71 462 831 0 0 0  kallhyra
Lidabacke 1:52 4 262 66 270 780 0 0 0
Klubbetorp 5:93 16 988 62 885 885 2 50 0  varm/kall
Klubbetorp 5:23 I 545 50 500 424 | 86 0
Klubbetorp 5:23 6 565 94 348 840 0 0 kallhyra
Klubbetorp 5:112 9 415 3673l11 0 0 0

! Kallhyra
2 Varm/kallhyra
Cykelfdrrdd ingdr bland lokaler i kv Sigen




ARSREDOVISNING 2018 AFFARSOMRADE BOSTADER

Bokforda viarden 2018-12-31

FASTIGHET ST Lo RUNGLIGT ANSKAFF]
FARDIGSTALLD | T j 7 ACK. AOKEORT
AR 1 VAVSKRIVNINGAR VARDE \VARDE KR

Renen 7,8,9 1963-1965 998700 15713835 14 509 689 2677
Sigen 1,2 1968-1969 I 182700 29 673 784 16 260 960 14 595 524 36 804
Pantern 2 1987 2 486 000 42449777 11 505 647 33430 130 41 477
Gjutaren 1,2,3,4 1987 158 100 10 122 747 4864 865 5 415 982 5036
Kontoristen 11 1962 166 000 8206 361 2755018 5617343 6 950
Pressjirnet 2,3 1961 767 400 12 974 640 10 370 287 3371 753 29 564
Nybygget, Djulé 2:44 190012017 1 000 0 0 I 000 | 426
Hackan 6,7,8 1970-1971, 1978 1 577 100 34710559 24942 688 11344971 45975
Kirnan 11,12, 13 1966-1967 1718 600 101 509 659 51 807 062 51421 197 44610
Bjsrktickan 4 1995 381 437 3 030 644 | 435 335 1 976 746 3093
Grenen 3,4 1963 784 900 49 419 648 8958 336 41246 212 35 676
Hsten 7 1953,1958 4619000 165 933 159 18977977 151574 182 70839
Kastanjen 2 1956 206 800 9 994 825 4531 508 5670 117 12721
Videt!/Enen2/Siilgen| 1987 320 500 2 677 430 2299 087 698 843 9550
Tallen | 1965 920 000 22 922 264 I5 163 846 8 678 418 36248
Bjsrken 2 1987 256 000 I 465 308 1412913 308 395 4437
Rosenbusken |1 1960,1988 2921 000 68 444 139 36 023 769 35 337 370 20321
Rosenbusken 12 1988 3230000 57373320 33989 148 26 614 172 4827
Kajan I/Kondoren | 1958-1959 543 400 26 633 123 14 450 467 12 726 056 26 167
Humlen 10 2015 12 707 263 40 721 504 2 893 477 50 535 290 16 635
Humlen 11, 12, 13, 14 1995-1996 3 192 461 23376 657 12 472 578 14 096 540 16 495
Vitsippan 12 1989 650 001 3866 175 244 88l 4291 295 1416
Triangeln 5 1961 71 300 2755722 2248 969 578 053 2198
Triangeln 12 1987 328 600 2337115 2 300 787 364928 1570
Kvadraden | 1969, 1979 419 600 5755 137 4175 848 1 998 889 6762
Triangeln 9, 10 1989 543 100 4632943 4300 595 875 448 3625
Haringe 1:17 1987 0 0 0 0 189
Valmannen 4 1962 118 900 I 886 694 | 783 556 222 038 3535
Vallgirden 3 1991 150 500 3092345 2069212 1173 633 I 568
Ramsta 1:118 1987 252 100 0 0 252 100 0
Forssjskvarn 1:37 1987 158 200 941 357 541 895 557 662 1752
Forssidkvarn 1:73 1987 536 900 1 626 004 I 264 800 898 104 3363
Hillersta 1:79 1987 174 800 641 961 527 778 288 983 2620
Lidabackel:23 1980 417 800 1 578 908 I 463 223 533 485 3587
Lida 8:2 Lidabacke:52 1987 469 400 1 963 447 1920 198 512 649 1 708
Lida 7:1 1987 75 700 622017 355917 341 800 1276
Klubbetorp 5:93 1987 670 020 2 746 680 | 887 282 1529 418 5972
Klubbetorp 5:23 1987 127 000 1 042 968 727 351 442617 1 943
Klubbetorp 5:23 1989 505 300 3705372 3384 690 825 983 3062
Klubbetorp 5:112 1940 10 192 167 843 142 380 35 656 1538

S




ARSREDOVISNING 2018 AFFARSOMRADE KOMMUNFASTIGHETER

Lokaler, bostiader, garage och parkeringsplatser

FASTIGHETSOMRADE BOSTADER BOSTADER SERV. LGH. SERV. LGH. GARAGE P-PLATS
antal yta antal yta antal antal

Abborren 6 0 0 0 0 2087 0 0
Backa 6:4 0 0 0 0 573 0 0
Bie 3:2 0 0 0 0 2246 0 0
Bjorken 2 0 0 0 0 3588 0 0
Djupet 3 0 0 0 0 32813 0 0
Ekorren 4 0 0 0 0 7057 0 0
Forssjokvarn 1:171 0 0 0 0 3471 0 0
Gersnis 3:6 0 0 0 0 738 0 0
Granhammar 3:18 0 0 0 0 450 0 0
Guldregnet 3 0 0 40 1 426 4222 0 0
Hillersta 1:99 0 0 0 0 3440 0 0
Hinnis 2:23 0 0 0 0 1 677 0 0
Igelkotten | 85 5400 40 1320 5017 2 0
Jirven 3 0 0 0 0 14 905 0 0
Klubbetorp 5:93 0 0 21 673 1 555 0 0
Kvadraten | 0 0 0 0 2085 0 0
Kirven | 0 0 913 0 0
Lasstorp 4:3 0 0 0 0 17 809 0 0
Lida 8:2 0 0 29 945 2 106 0 0
Liljan 3 0 0 0 0 2366 3 27
Linjalen 12 0 0 0 0 1 008 0 0
Lokstallet | 0 0 0 0 2838 0 0
Listen 4 0 0 0 0 15 448 0 0
Mejseln 12 6 312 0 0 178 0 0
Mjolhullt 1:3 0 0 0 0 4006 0 0
Mérden 5 0 0 0 0 8 647 0 72
Mésen | 0 0 0 0 967 0 0
Nejlikan 10 3 244 0 0 955 0 0
Nalen 6 0 0 0 0 2177 0 0
Pantern | 26 1 650 16 659 2293 0 0
Plogen 5 0 (1] 56 2038 2627 0 0
Portsittaren | 0 0 0 0 0 0 0
Resedan 4 0 0 0 0 11795 0 0
Ringduvan 12 0 0 0 6986 0 0
Skalunda 7:2 0 0 0 0 2 841 0 0
Skogsbrynet 2 0 0 59 2075 5625 0 0
Skaldinge-Ramsta 0 0 14 529 1 503 0 0
Sidesirlan 15 0 0 0 0 1 654 0 0
Tjidern 8 0 0 0 0 518 0 0
Tridgdrdsmistaren 3 0 0 0 0 7675 0 0
Téngen 7 0 0 0 0 648 0 0
Vallen 2 I 86 0 0 6354 0 0
Vallgirden 3 0 23 792 2205 0 0
Vispen 26 0 0 0 10 500 0 0
0 0 0 1993 0 0




ARSREDOVISNING 2018 AFFARSOMRADE KOMMUNFASTIGHETER

Bokforda viarden 2018-12-31

BOKFORT TAXERINGS-

FASTIGHETER FARDIGSTALLD URSPRUNGLIGT ANSK. VARDE ACK. F )
AR MARK T TD AVSKRIVNINGAR VARDE VARDE TKR
MARKANL.
Abborren 6 2002 776 000 2919979 2 060 543 |1 457 360 744
Backa 6:4 2002 212 000 4277 623 1 676 546 2676 124 0
Bie 3:2 2002 329 000 11593312 6 083 592 5 408 554 0
Bie 3:3 2002 120 000 7757 133 2903 749 4 828 094 0
Bjérken 2/Tallen 2002 1 102 000 23 474 838 7017 588 17 237 965 0
Djupet 3 2002 9 200 000 120 901 309 53 260 585 75 163 880 0
Ekorren 4 2002 3 168 700 29 792 533 14 254 508 17 708 930 1296
Forssjgkvarn 1:171 2002 494 000 30732571 5220 264 25 804 521 0
Gersnis 3:23 2018 310 000 0 0 0
Gersnis 3:6 1975 40 000 5139318 3 700 861 1 336 888 0
Granhammar 3:19 2002 257 536 2336179 1411287 920 066 0
Guldregnet 3 2002 1 668 000 58 172 488 15 407 260 43 687 801 0
Hillersta 1:99 2002 489 000 20 367 073 10 360 066 10 176 540 0
Hinnas 2:23 2002 255 000 10 636 486 4944 316 5754 380 0
Igelkotten 1987/1993 4 480 000 97 574 664 52 274 399 47 613 945 63 000
Jdrven 3 2002 5 600 000 45 807 125 24 544 654 26393 193 0
Klubbetorp 2:4, 5:93 2002 386 000 13 779 949 6233 934 7 889 865 0
Kvadraten | 2002 337 000 13 508 290 6792 424 6281 962 0
Kirven | 1975 44 000 5072252 2907 128 2026 102 0
Lasstorp 4:3 2002 4222 000 182 205 786 45 874 439 138 665 610 0
Lida 82 2002 465 000 25 674 322 8904 281 16 906 910 0
Lokstallarna 2012 50 000 33 172 909 3948 104 29 037 799 0
Liljan 3 2002 923 000 10 462 114 4283 08l 7 067 976 10 363
Linjalen 12 1971 75 500 4702 244 1 845 120 2762528 0
Listen 4 2002 3781 000 86 062 220 23 887 891 64 248 054 2 682
Mijdlhulte 1:3 2002 456 000 23 158 850 13 691 108 9 644 509 0
Mérden 5 2002 2 648 277 18 972 336 4477 201 16 991 532 22 400
Masen | 2002 213 000 7724118 4059 071 3795 306 0
Nejlikan 10 2002 251 000 2968 670 1 796 874 1 266 932 0
Nélen 6 2002 612 000 8181 209 4752 130 3 885 200 0
Mejseln 12 2009 985 000 15399 271 3550 732 12 691 949 0
Pantern | 1992 3 035 900 49012 192 25 127 784 25 892 257 0
Plogen 5 2002 3 102 000 35 329 458 20 339 393 17 260 454 0
Resedan 4 2002 3 258 000 44 967 640 20 244 068 26 138 466 2638
Ringduvan 12 2002 1 936 000 40 177 512 8 956 052 32 536 898 0
Skalunda 7:2 2002 435 000 17 444 476 9413 428 7900 361 0
Skogsbrynet 2 2002 2 614 000 32501 443 14 432 221 20 095 389 0
Skoldinge-Ramsta 2:118 2002 312 000 12 118 443 5097 953 7 303 901 0
Sidesirlan 15 2004 374 400 3 468 747 1392 762 2353312 0
Tegelbruket 5, 6 2002 48 000 0 0 48 000 0
Tjidern 8 2002 227 000 2120175 610 123 159716 0
Tridgardsmistaren 3 2002 3 251 000 76 359 506 21 715 807 56 896 606 0
Tangen 7 2002 378 000 5991 746 2434 438 3768 401 0
Vallen 2 2002 831 000 32418515 11725 320 20802 122 0
Vallgarden 3 2002 456 000 16 438 606 6 354 944 10 274 417 0
Vispen 26 2002 3 633 000 31371 199 14 803 107 19 456 949 0

97 900 7246 098

Ornen 3 1974




ARSREDOVISNING 2018

Styrelse

835511

Fredrik Olovsson (S) Erik Liljencrantz (M) Michael Hagberg (S)
Ordférande vice Ordférande Ordinarie ledamot
Ledamot sedan 201 I. Ledamot sedan 2015. Ledamot sedan 2015.

Berit Ortell (S)
Ordinarie ledamot
Ledamot sedan 2015.

Bertil Carlsson (C) Bengt Hult (L) Gudrun Lindvall (MP)
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot
Ledamot sedan 2015. Ledamot sedan 201 |. Ledamot sedan 201 I.

Cecilia Bjérk (S) Bo Johansson (M) Mica Vemic (SD)

Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot
Ledamot sedan 2017. Ledamot sedan 2016. Ledamot sedan 2015.

Abdullahi Hassan (S)
Ordinarie ledamot
Ledamot sedan 201 1.




ARSREDOVISNING 2018

Ledningsgrupp

Ingmar Eriksson Per-Ake Perman Bjorn Johansson
VD Elkonomichef Marknadschef

Tobias Lundqvist Jan Kristensson
Fastighetschef Byggprojektchef




ARSREDOVISNING 2018
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Den himmelsbld mustangen i aluminium stegrar sig utanfor Kvarteret Hiisten vid Linnévigen/Eriksbergsvigen.







Katrineholms Fastighets AB
Box 7 « 641 21 Katrineholm « Tegnérvigen 26
Telefon 0150-571 00 ¢ bostad @kfab.se * www.kfab.se
www.facebook.com/kfabfastigheter







Katrineholms Fastighets AB

Katrineholms Fastighets AB

Resepolicy

Av styrelsen beslutad 2019-03-18
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SAMMANFATTNING

Katrineholms Fastighets AB har under ett par ar arbetat med miljofrdgor och har i
och med det arbetet tagit fram riktlinjer for resandet. Denna policy giller bdde langre

och kortare resor

1. INLEDNING OCH SYFTE

Alla resor ska planeras i s& god tid som mdjligt. Priser och kombinationer av
resor/hotell paverkas positivt av att vara ute i tid. Detta for att resor och
kombinationer av biljetter ska kunna samordnas och for att mest fordelaktiga fardsétt

och boende ska kunna viljas.

Val av resor ska dven spegla det miljoarbete vi genomfor och den mest |
kostnadseffektiva och minst miljépaverkande ska véljas. Flyg ska i allra stérsta mén
undvikas och beslutas godkdnnas av ledningsgruppen.

Resor med bil skall for langa resor undvikas och for kortare resor i stérsta mojliga
man riktas mot fordon utan fossila brénslen.

2. Bokning
Alla resor och &vernattningar bokas av bolagets stab som samordnar resor och resor
boende med den resebyrd som i gillande stund &r upphandlad.
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3. Riktlinjer for val av fairdmedel

Syftet med dessa riktlinjer &r att beskriva hur resor bor foretas pa ett
effektivt sétt med hénsyn till milj6, sdkerhet samt ekonomiska aspekter.

4. Rekommenderat val av fardmedel

Vid resor langre 4n 55 mil — Vilj i forsta hand tdg, i sista hand bil. Flyg se ovan.
Vid resor kortare dn 55 mil — Vilj i forsta hand tdg, i andra hand bil.

Vid resor inom ndromradet — Vilj i forsta hand allmdnna kommunikationsmedel.
Bil kan véljas om det tidsméssigt &r uppenbart fordelaktigt eller om
utrustning av nagot slag ska tas med.

Tag
Resor med tadg genomfors normalt i andra klass. P4 strickan med god
kommunikation ska forstahandsvalet vara tig.

Bil

Bil ska da tillgéngligheten &r svar kunna véljas om tidsvinsten #r stor. Prioritera bilar
utan fossila branslen. Tva bilar kommer att finnas tillgéingliga i bilpool. Bokas i
resursbokningssystemet. Nyckel finns hos nyckelutlimning.

Cykel
Bolaget har kopt in ett par cyklar som finns vid kontoret. Cyklarna kan bokas i

bolagets resursbokningssystem. For elcyklarna hdamtas batteri och skyddsutrustning i
bolagets postrum. Nyckel himtas hos nyckelutlimning. Efter anviindande terlimnas

utrustning och nyckeln ldmnas tillbaka.

5. Ansvarsférdelning

Chefer
Varje chef har ansvar for att policyn efterlevs av medarbetarna. Det innebiir

att chefen ska sikerstilla att alla medarbetare kinner till innehéllet i
policyn och f6lja upp att den efterlevs.

Medarbetare
Varje medarbetare ansvarar for att hans eller hennes resor i tjdnsten sker pé

ett ekonomiskt, sidkert och miljoanpassat sitt i enlighet med resepolicyn.

Attest
Alla resor ska hanteras enligt attestreglerna.
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6. Ar resan nddvindig?

Maojligheterna att genomfora ett méte som distansméte (video-, webb- eller
telefonméte) ska Gvervégas innan beslut fattas om en resa. Om mojligt

ska dessa moten héllas i egna lokaler. Vid méten som kréver resa

ska motesarrangSren kunna motivera varfor motet inte kan genomforas
som distansméte.

Overnattning dagen fore far endast ske om anslutningar konferensdagen/métet inte
finns.
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Harmed ansluter vi oss till

Allmannyttans Klimatinitiativ

Klimatférandringarna dr ett hot mot kommande generationers majligheter att leva pa
var planet. Vi som deltar i Allminnyttans klimatinitiativ ska aktivt bidra till att hejda
klimatférandringarna och leva upp till Parisavtalets ambitioner.

Genom Allméannyttans klimatinitiativ héjer vi ambitionsnivan och tar ett bredare grepp
kring klimatfrégan. Vi ska arbeta for att aktivt ta till oss ny kunskap och samtidigt
bidra med var egen kunskap inom klimat- och energifragor till andra foretag.
Utgangspunkten i initiativet dr att alla kan bidra och tillsammans kan vi géra mer.

Klimatinitiativets 6vergripande mal:

En fossilfri allmdnnytta senast ar 2030.
30procents ldgre energianvindning till 2030(réknat fran dr2007).

Vi atar oss att arbeta fér att uppna dessa mal samt arligen rapportera in uppgifter i klimatverktyget.

Katrineholms Fastighets AB

Foretag

Namnunderskrift Namnunderskrift

Ingmar Eriksson i
/D g A Fredrik Olovsson

amnfértydligande

Styrelseordférande
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HUSKURAGE

Huskurage - en policy och rutin vid oro for vald i néira relation

Vald i nédra relation klassas som ett globalt folkhdlsoproblem. Nationella
trygghetsundersdkningar visar att de allra flesta som utsétts for vald i néra relation inte
anmiler forévaren. Manga lever dédrfor med vald varje dag. Varje ar dodas 6ver 20 personer
av vald i ndra relation, majoriteten &r kvinnor, men dven barn och méin dddas av nérstaende.
Med Huskurage kan vi gora skillnad for utsatta, vi kan hjélpa barn till ett béttre liv och vi
kan stoppa valdet som pagar mitt bland oss. Med Huskurage agerar vi for ett tryggare

samhiille for alla.

Vi efterstravar att vara ett hus dér vi tar ansvar, agerar och hjilper varandra. Vi efterstridvar
en kultur som préglas av att vi alla kan och vill géra nagot vid oro eller misstanke om vald.
Vi vill genom Huskurage ge grannar verktyg for att kunna ta ett strre ansvar for det vald

som finns bland oss.

Vi vill visa att vi inte tolererar vald och att vi agerar. Ingen granne ska behdva leva i rddsla
eller oro for véld.

Var policy och rutin innebir att vi, vid oro for vald:

1. ringer polisen (vi kontaktar alltid polisen i férsta hand vid situationer
som upplevs akuta eller hotfulla)

2. ringer KFAB's stérningsjour

3. gor en orosanmiilan till boendekonsulenten om ni misstéinker att nagon person far
illa

Det kan vara livsavgtrande att sa snart som mojligt, genom att ringa pa eller pa annat sétt,
uppmérksamma om nagot sker i husets utrymmen. Det kan fa valdet att avledas

eller upphora. Vid oro eller misstanke om véld eller att vardnadshavare pé annat sitt brister
i sitt ansvar gentemot barn eller vuxen, kontakta KFAB’s boendekonsulent och gér en

orosanmailan.

Genom att ndrma oss varandra kan vi skapa avstand till vald. Alla ménniskor har ratt att
leva utan oro och rédsla for vald. I vért hus ska vi ocksd kunna forvénta oss att vra grannar
agerar och visar civilkurage vid oro for pagaende véld.

Vi 6nskar att den som ir mottagare av oron har forstaelse fér och tar hiinsyn till att
vi, med Huskurage, vill bidra till 6kad trygghet for alla.

Ordférande VD

HUSKURAGE
Hemléngtan - fri fran ridsla och vald
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HUSKURAGE

HUSKURAGE
Hemléingtan - fri fran ridsla och vald




