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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Blad
2020-10-05

§ 34 Motets dppnande

Sammantradet 6ppnas av styrelsens vice ordforande Lars Harnstrom som utdver att hélsa
ledaméter och personal vilkomna till dagens sammantride informerar om att ordférande Fredrik
Olovsson meddelat sin avgang. Av den anledningen dr Lars Hérnstrom ordforande under dagens
mote.

§ 35 Faststdllande av dagordning
Dagordningen faststills i enlighet med bilaga, § 35:1.

§ 36 Narvarokontroll

Nérvarokontroll genomférs av styrelseledamdterna.

§ 37 Val av protokollsjusterare

Utdver styrelsens ordforande Lars Hérnstrom véljs Thomas Halvarsson att justera dagens
protokoll.

§ 38 Protokoll fran féoregaende sammantrade
Protokoll fran foregdende styrelsesammantriide (2020-06-15) ldggs till handlingarna.

§ 39 Delarsrapport (2020-01-01 — 2020-08-31)

Ekonomichef Per-Ake Perman redovisar och kommenterar uppriéttad delarsrapport, bilaga §
39:1. Perman informerar om att ndgra mindre sprakliga justeringar kommer att ske avseende
delarsrapporten i forhallande till den som skickats ut i samband med kallelsen.

Beslut
Styrelsen beslutar
att godkinna uppriittad delarsrapporten for tiden 2020-01-01 —2020-08-31.

Under 6verldggningarna yttrar sig Lars Harnstrom.

§ 40 Investeringsbudget Affirsomrade Bostéder for 2020

VD redovisar KFAB:s forslag till investeringsbudget for Affirsomrade Bostéder for 2021 med
plan for 2022-2023, bilaga 40:1.

Justerandes sign
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Beslut
Styrelsen beslutar
att godkénna upprittad investeringsbudget for Afférsomrade Bostédder for 2021 med
plan for 2022-2023,
att investeringsramen inom AO Bostider inom under perioden 2021-2023 far uppga
till hogst 200 Mker.

Under dverliggningarna yttrar sig Lars Hérnstrom, Cecilia Bjérk samt Thomas Halvarsson.

§ 41 Finanspolicy

Ekonomichefen initierar en diskussion avseende bolagets finanspolicy, dels vad avser den
genomsnittliga rintebindningstiden, dels vad avser lin med kommunal borgen.

Beslut
Styrelsen beslutar
att ge VD i uppdrag att arbeta fram en reviderad finanspolicy under 2021.

Under 6verldggningarna yttrar sig Lars Harnstrom.

§ 42 Upphédvande av mobilpolicy

Den administrativa chefen foreslér att bolagets mobilpolicy upphévs. Grunden for detta &r att
policyn tappat i relevans, dels d& ménga mobiltelefoner ér kopplade till fasta abonnemang och
inte har samma kostnadsbild som forr, dels d& mobiltelefonerna dr arbetsverktyg utdver att vara
telefoner.

Beslut
Styrelsen beslutar
att upphéva bolagets mobilpolicy.

Under éverldggningarna yttrar sig Lars Hédrnstrom och Mica Vemic.
§43 VD-rapporter

VD Ingmar Eriksson informerar om ett antal pigéende byggnationer.
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Beslut
Styrelsen beslutar
att godkénna rapporterna och ligga dem till handlingarna.

Under dverldggningarna yttrar sig Lars Harnstrom, Cecilia Bjork, Mérten Grothérus, Bo
Johansson samt Berit Ortell.

§ 37 Rapport fran verksamheten
A) Administrativa avdelningen

e  Chefen for Administrativa avdelningen, Staffan Kéllstrém, informerar styrelsen
om avdelningens pagéende arbeten.

Beslut
Styrelsen beslutar

att godkinna rapporterna och ligga dem till handlingarna.

Motet avslutas
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Jicran

Dagordning vid sammantrédde med styrelsen for KFAB
Maéandagen den 5 oktober 2020

1 Formalia

.1 Motet 6ppnas

.2 Faststillande av dagordning

.3 Val av protokolljusterare

4 Protokoll frén féregdende sammantréde

2  Arenden enligt arsprogram
.5 Delérsrapport (2020-01-01—2020-08-31)
.6 Investeringsbudget 2021, plan 2022-2023 (Afférsomrade Bostéder)

3 Beslutsidrenden

.7 Upphédvande av Mobilpolicy
.8 Finanspolicy (uppdrag)

4 Informationsarenden

1 Resultatrikning per affirsomrade (information till delarsrapporten)
2 VD-information
3 Rapporter fran verksamheten: Administrativa avdelningen

5  Ovriga fragor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AGARFORHALLANDE OCH AGARDIREKTIV
Styrelsen och verkstillande direktéren for Katrineholms Fast-
ighets AB (IKFAB), organisationsnummer 556011-0917, far
hirmed avge delarsrapport fér tiden 2020-01-01 till 2020-08-
31. Foretagets uppgift ar att bygga och forvalta bostider och
lokaler enligt dgarens direktiv.

KFAB ir ett allminnyttigt bostadsforetag heldgt av Katrine-
holms kommun. ICFAB 4r moderbolag till Katrinecholms Indu-
strihus AB (KIAB).

Affirsomrade Bostader

Bolaget skall i enlighet med lagen om allménnyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag bedriva verksamheten med hyresritts-
fastigheter utifrdn affirsmissiga principer.

Bolaget skall erbjuda ett boende av god normal standard i
Katrineholms kommun. Vidare skall bolaget efterstriva ett
boendealternativ for olika skeden i livet samt verka for att
utveckla boendeinflytandet 6ver bostider och boendemiljé.

Bolaget skall dven ta ansvar for att bereda utsatta och svaga
grupper bostider.

Affarsomride Kommunfastigheter
Bolaget skall till ligsta méjliga totalkostnad tillhandahalla
lokaler f6r kommunal verksamhet. Syftet med att tillhanda-
halla lokaler i bolagsform r att dstadkomma effektivitetsvin-
ster till nytta for den kommunala verksamheten. Bolaget skall
dirfor avviga om bolagets nyttoeffekter dverstiger nackdelar
f6r den kommunala organisationen i sin helhet.

Kommunen och bolaget skall i samrad soka lésningar som
tillgodoser bide bolagets och kommunens intressen.

Affirsomrade Forvaltning
2020 forvaltas 26 st (26 st) fastigheter for Katrineholms kom-

muns rikning.

Uppgifter inom parentes avser virden per 2019-12-31 om inte
annat anges.

VAR AFFARSIDE

KFAB erbjuder attraktiva livs- och boendemiljéer i Katrineholm,

VAR VISION

KFAB ir en del av Katrineholms kommun dér visionen:
Attraktion och livskvalité, genomsyrar vart uppdrag. Vi skall
overtriffa kundens forvintningar.

STYRELSE
Styrelsen dr utsedd av kommunfullmékeige i Katrineholm.
Styrelsen bestdr av foljande styrelseledaméter:

2020-01-01 - 2020-08-31

Ordinarie ledaméter
Fredrik Olovsson ordf
Lars Hirnstrém v ordf
Cecilia Bjork
Gunnar Ljungqvist
Berit Ortell
Barbro Skogberg
Bo Johansson

Thomas Halvarsson
Bertil Carlsson
Mica Vemic
Mirten Grothérus

Under aret har styrelsen hallit tre protokollférda sammantra-
den. Arsstimma hélls den 15 juni.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktor dr Ingmar Eriksson,

REVISORER
Utsedda revisorer och revisorsersittare med uppgift att granska
KFAB:s rikenskaper och forvaltning har varit:

Ordinarie: Per Larsson, auktoriserad revisor, Ernst & Young
Ersittare: Roger Hovsby, Ernst & Young

Lekmannarevisor dr Jan-Olov Karlsson och lekmannareviors-
uppleant ir Birgitta Hagdahl.

ALLMANT
Bolaget har tre affirsomraden, Bostider, Kommunfastigheter
och Férvaltning. Redovisningen dr uppdelad efter detta.

Inom affirsomrddet Bostidder dger och frvaltar bolaget 43 st
(43 st) fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 118 000
kym (118 000 kvm).

Inom affirsomride Kommunfastigheter forvaltar bolaget
48 st (48 st) fastigheter med en uthyrningsbar yta om 234
000 kvm (234 000 kvm).

Inom affirsomrade Forvaltning forvaltar bolaget 26 st (26 st)
fastigheter.

Medelantalet fast anstiillda under perioden 43 (47) personer
fordelat pa 32 (37) min och 11 (10) kvinnor. Férdndringen
av medelantalet anstillda 4r till del en konsekvens av de or-
ganisationsférindringar som KFAB genomgér ddr en stirke
fsrvaltningsorganisation efterstriivas och dir nyrekrytering
pagar och har pagtt under ret. Vid drets slut forvintas
medelantalet anstédllda att vara 45.

VIKTIGA FORHALLANDEN FOR RESULTAT OCH EKONOMISK
STALLNING

Resultatet for perioden januari till augusti uppgér rill 43 650
tkr (36 250 tkr per samma period 2019) vilket pa perioden dr
ett starkt resultat.

Bakomliggande orsaker ir en god utveckling av intikts-
sidan samtidigt som flertalet kostnadsposter utfoll klart ldgre
in planerad niva. Sarskilt kan framhallas ligre kapitalkost-
nader.

Kapitalkostnaderna paverkas av ett flerral faktorer sisom
exempelvis nir i tiden pagdende byggprojekt blir firdigseall-
da, aktiverade och dirmed belastar resultatet kostnadsmas-
sigt, samt utvecklingen av marknadsrdntorna vilka kan pa-
verka utfallet med betydliga belopp beroende pa hur rintorna
utvecklas och hur detta hanteras i skuldportféljen. Denna
post blir allt mer betydelsefull ju mer lineskulder KFAB har.
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Vidare bor ndmnas att kostnadsposter sisom planerat under-
hall utfors till stora delar under sommarhalvéret varfor dessa
kostnader belastar resultatet férst under senare delen av aret.

Under april genomférde KFAB en nybeléning om 300 Mkr.
Laneportfolien uppgir per den 31 augusti till 1 751,6 Mkr

(1 451,6 Mkr). Derivatinstrument i form av rinteswappar
med olika loptider, uppgar till 78 procent {90 procent) av la-
nevolymen. Syftet med rinteswapparna dr att ge bolaget mgj-
lighet att mer flexibelt hantera rintekostnader och forindra
rantebindningen for att uppna vald riskniva.

Den genomsnittliga bruttorintan avseende utestdende lan
med kommunalt borgensitagande uppgick for perioden till
0,35 procent (0,16 procent) och en rintebindningstid om 0,17
ar (0,19). Kapitalbindningstiden uppgick till 1,9 ar (1,9).

Katrineholm har under de senaste dren haft en relativt hog
nivd av nyproducerade hyresligenheter och andra boende-
former. KFAB ser nu en normalisering av efterfrigan bade
gillande nyproducerade ldgenheter och av det éldre ligen-
hetsbestindet.

For KFAB innebér coronapandemin dndrade forutsdttningar
f6r hur arbetet kan utféras gentemot de olika hyresgéstkate-
gorierna. KFAB utfor frimst akuta felavhjalpande dtgarder.

Niir atgirder ska utforas pa olika typer av boenden som
omfattas av besdksférbud eller andra restriktioner genomfors
dessa i samverkan med verksamheten och enligt 6verenskom-
melse. Aven atgirder som utférs i andra verksamhetslokaler
sker med hinsyn till den ridande situationen. De nya for-
utsittningarna medfor att de atgirder som genomférs ofta
innebir att varje enskild dtgird utférs till en hogre kostnad
samtidigt som frekvensen av utférda dtgirder dr ligre.

KEAB har tidigare rapporterat om den hoga forslitnings-
takten av den inre miljon i ligenheter i vissa omréden. Den
omstindigheten att det nu tillbringas mer tid inomhus kan
férstirka denna trend, KFAB:s leverantorer har vid flera rill-
fillen patalat svarigheter att utfora vissa arbeten som en foljd
av sjukskrivningar, problem med leveranser och restriktioner
vad giller tilltrdde till lokaler och bostéder.

Aven typen av dtgirder som genomférs méste anpassas
till den rédande situationen och medfér en férskjutning av
genomforda atgirder fran invindiga lokalanpassningar och
myndighetskrav till dtgdrder mer inriktade pa fastigheternas
skalskydd, och utvindigt underhall.

P4 heldret f6rvintas kostnaderna fér vatten och renhall-
ning 6ka da hyresgisterna tillbringar mer tid hemma. KFAB
ser dock en minskning av vattenférbrukningen pé de bygg-
nader dir individuell métning och debitering av férbrukning
installerats.

En effekt av att myndighetskontroller och besiktningar
senareliggs till kommande ar nir pandemin dr mer under
kontroll kan innebéra att kostnaderna fér myndighetskrav i
form kontroller och atgirder totalt sett riskerar att bli hogre
dn om dessa skett l6pande.

KFAB foljer aktive hindelseutvecklingen vad giller coronavi-
ruset och samverkar vid behov med Katrineholms kommun.

KFAB har dven begrinsat antalet bestk pd kontoret dér kon-
takterna gentemot hyresgister, leverantérer och konsulter

i hogre utstrickning sker genom digitala méten, samt att
nyckelhanteringen héller pa att digitaliseras. Kontakter med
hyresgister sker frimst via telefon eller andra digitala mdtes-
platser.

KFAB och KIAB prévade under andra kvartalet et antal
ansdkningar om anstand med hyra eller hyresrabatter frin
foretag som ir lokalhyresgister. Av denna anledning forvan-
tas hyresforluster, dock i ringa omfattning.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Inom affirsomrade kommunfastigheter pagar ett flertal pro-
jekt sdsom nybyggnation av parkeringshus, nybyggnation av
Dufvegirdens édldreboende vilken kommer att firdigstillas i
oktober.

Projektering och byggstart har skett av tvd nya skolor i
Katrineholms titort, samt omfattande om- och tillbyggnader
pé Sandbickens skolomrdde. Samtliga dessa projekt kom-
mer att ha stor paverkan pi KFAB:s balansomsittning och
hyresintikter. D4 dessa projekt 4r kommunala férhyrningar
kommer hyreskostnaderna f6r Katrineholms kommun att pd
samma sitt oka kraftigt.

Till kommunens kostnader tillkommer naturligtvis kostna-
der for den verksamhet som ska bedrivas i de nya lokalerna.
I samband med att de nya byggnaderna firdigstalls kommer
KFAB och Katrineholms kommun att stéllas infér beslut om
hur byggnader som tjinat ut sitt syfte ska hanteras framéver.

Firdigstdllandet av parkeringshuset pa norr ér forsenat
pa grund av bestillning och leverans av teknisk utrustning
for Samhillsbyggnadsforvaltningens rikning. Vidare finns
osiikerheter kring godkinnande av leverantorens betongkon-
struktion vid den slutbesiktning som sker den forsta oktober.

KFAB har utifrin Katrineholms kommuns miljémal och
miljépolicy satt miljémdl for den egna verksamheten. KFAB
arbetar aktivt bide intern och externt med savil miljofrigor
som kvalitetsfrigor i alla led i syfte till stindiga forbattringar
i miljdarbetet. KFAB certifierades enligt Svensk Miljébas den
2 februari 2016. Under 2020 kommer KFAB att 4 sin forsta
Miljébyggnad silver genom firdigstillande av Dufvegirdens
idldreboende.

IKFAB arbetar med att oka vara leverantorers och hyresgasters
miljdmedvetenhet genom att stiilla miljokrav pd vara leverantt-
rer vid upphandlingar och genom att sitta in individuell mt-
ning av el och vatten i vira hyresfastigheter.

KKFAB kan konstatera att individuell mitning av férbrukning
av vatten och el har en tydlig effeke pa hyresgésternas forbruk-
ning av dessa nyttigheter.
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KFAB arbetar dven aktivt med att gora vira hyresgéaster miljo-
medvetna genom &kad digitalisering sdsom elektroniska faktu-
ror samt information och filmer pd KFAB:s hemsida.

Den 14 april var byggstart for det nya bostadshuset som byggs
i kvarteret Pantern, Liroverksgatan 8 D. Byggnaden kommer
att inrymma 29 bostadsligenheter om ett till fyra rum och kok
och beriknas vara klart for inflyttning hosten 2021.

Den 14 augusti togs det ceremoniella férsta spadtaget for nya
hogstadiet Jarvenskolan, ett av de storsta byggprojekten i kom-
munens historia. De forsta eleverna vilkomnas hosten 2022.

Jarvenskolan ska ge plats fér 1 300 elever. Den nya skolan
kommer att byggas enligt miljsbyggnad Silver som innebér att
det stills hoga miljokrav pa bland annat ljud, radon, ventila-
tion, fuktsikerhet, energianvindning, dagsljus och inomhuskli-
mat.

Den 24 augusti piborjades byggnationen av den nya idrottshal-
len vid Sandbicksskolan. Den nya idrottshallen kommer att
dockas ihop med den befintliga hallen och erbjuda liktarplatser
f6r ca 100 personer.
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Resultatrakning (tkr)

RESULTATRAKNING I 2020-08-31 2019-08-31 2019-12-31

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning 239 820 227 399 329 346
Ovriga intikter 5 541 11703 16018
Summa intidkter 245 361 239 102 345 364
RORELSENS KOSTNADER _
Driftskostnader -92 848 -91 076 -152 866
Ovriga externa kostnader -11 070 -13 436 -20 491
Personalkostnader -20 553 -22 340 -33 059
Avskrivningar av materiella och immateriella -49 749 -47 928 -72 031
anliggningstillgingar
Ovriga rérelsekostnader -2 333 -4 331 -5 462
Summa rorelsens kosthader -176 553 -179 111 -283 909
Rorelseresultat 68 808 59 991 61 455
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 107 457 9l
Rintekostnader och liknande resultatposter -21 237 -22 389 -31 059
Summa finansiella intidkter och kostnader -21 130 =21 932 -30 968
Resultat efter finansiella poster 47 678 38 059 30 487
Skatt pa drets resultat -4012 -18l10 -7 556
Uppskjuten skatt 0
Arets resultat 43 666 36 249 22 931
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Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-12-31

Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar

Goodwill 0 0
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark | 569 689 | 554 031

Inventarier, verktyg och installationer 2798 2 466

Pagiende nyanliggningar 396 601 267 338
Summa materiella anliiggningstillgingar 1 969 088 1 823 835
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5000 5 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 423 40

Uppskjuten skattefordran 21 178 21 178 |

Andra lingfristiga fordringar 0 472
Summa finansiella anlidggningstillgangar 26 601 26 690

Summa anlidggningstillgangar 1 995 689 1 850 525

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 797 932
Aktuella skattefordringar 176 0
Ovriga fordringar 800 2 491
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2395 2789
Summa kortfristiga fordringar 4 168 6212 |
Kassa och bank 74 787 2473
Summa omsittningstillgangar 78 955 8 685
Summa tillgangar 2 074 644 1859210
e
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER : 2020-08-31 2019-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktielapital 40 000 40 000
Gvrigt tillskjutet kapital 15 330 15 330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330

Fritt eget kapital

Annat eget kapital inkl drets resultat

Balanserad vinst eller forlust 125 635 102 704
Arets resultat 43 666 22 931
Summa fritt eget kapital 169 301 125 635

Summa eget kapital 224 631 180 965
Ayvsittningar

Ovriga avsittningar 0 1 000

Avsattning for uppskjuten skatt 600 0
Summa avsidttningar 600 1 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 0 [N 120 637

Skulder till kreditinstitut m.fl. 1 751 600 | 451 600
Summa langfristiga skulder 1751 600 - 1572237
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45 111 46 301

Skulder till koncernféretag 1 202 250

Aktuella skatteskulder 526 4167

Ovriga skulder 1 168 16 953

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 49 806 37 337
Summa kortfristiga skulder 97 813 105 008
Summa eget kapital och skulder 2 074 644 1 859210




Katrineholms Fastighets AB
Box 7 « 641 2| Katrineholm * Tegnérvigen 26
Telefon 0150-571 00 « bostad@lkfab.se * www.kfab.se
www.facebook.com/kfabfastigheter
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