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§1 Motets 6ppnande

Sammantridet 6ppnas av styrelsens ordférande Roger Ljunggren som hélsar ledaméter och
personal vélkomna till dagens sammantride.

§2 Faststédllande av dagordning
Dagordningen faststélls enligt utskickat forslag (bilaga, § 2:1).

§3 Upprop
Upprop genomfors av ndrvarande styrelseledamoter. Samtliga ledaméter &r ndrvarande forutom
Bo Johansson.

§4 Val av protokollsjusterare

Lars Hérnstrom viljs att justera dagens protokoll.

§5 Protokoll fran féregaende sammantrade
Protokoll fran foregdende styrelsesammantride 2020-12-14 ldggs till handlingarna.

§6 Bokslut 2020
Per-Ake Perman redovisar forslag till bokslut for 2020.
Bokslutshandlingarna redovisas i bilaga § 6:1.
Styrelsen besluta

« att godkinna arsredovisningen fér 2020

o att foresld arsstimman faststilla resultatrikning och balansréikning f6r bolaget samt
resultat- och balansrdkning for koncernen 2020

o att foresldarsstimman besluta att ingen utdelning till bolagets aktiedgare ska ske for
verksamhetsaret 2020.

e att foresld arsstimman faststilla att drets resultat om 14 712 tkr och fran féregdende
ar balanserad vinst, tillhopa 140 347 tkr balanseras i ny rdkning.

Under overlidggningarna yttrar sig Roger Ljunggren och Mérten Grothérus.
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§7 Revidering av miljopolicy

VD Ingmar Eriksson har i enlighet med styrelsens tidigare diskussion limnat férslag pa
revidering av gillande miljopolicy, bilaga § 7:1.

Beslut
Styrelsen beslutar
att godkénna forslaget till reviderad miljépolicy.

Under dverldggningarna yttrar sig: Roger Ljunggren och Cecilia Bjork.

§8 Byggnation av trygghetsboende Igelkotten

VD Ingmar Eriksson redovisar planer och kalkyler for byggnation av trygghetsboende i kvarteret
Igelkotten, bilagorna § 8:1 (investeringskalkyl), § 8:2 (skisser) samt § 8:3 (bild).

Beslut
Styrelsen beslutar

att godkiinna redovisad nettoinvestering om 41 260 tkr for byggnation av
trygghetsboende i kvarteret Igelkotten

Under 6verldggningarna yttrar sig Roger Ljunggren, Cecilia Bjérk, Mica Vemic, Barbro
Skogberg, Thomas Halvarsson, Mérten Grothérus, Anders Nord och Ingmar Eriksson.

§9 Byggnation av trygghetsboende Malmgarden

VD Ingmar Eriksson redovisar planer och kalkyler fér ombyggnation av del av befintlig byggnad
till trygghetsboende pd plan tva i Malmgérden, bilagorna § 9:1 (investeringskalkyl och
normhyra, § 9:2 (skisser).

Beslut
Styrelsen beslutar

att godkiinna redovisad nettoinvestering om 3 021 tkr fér byggnation av
trygghetsboende i kvarteret Igelkotten

Under 6verldggningarna yttrar sig Roger Ljunggren, Bertil Carlsson och Marten Grothérus.

§10 VD-information

VD Ingmar Eriksson informerar om pagédende diskussion med Viadidakt. Ingmar Eriksson
kommer att aterredovisa till styrelsen hur samtalen och resultaten av samtalen fortléper.

Beslut

Styrelsen beslutar
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att godkinna rapporterna och ldgga dem till handlingarna.

Under éverldggningarna yttrar sig Roger Ljunggren,
§ 11 Rapport fran verksamheten

Bjorn Johansson, marknadschef informerade om hyresléget i bolaget och om verksamheten for
marknadsavdelningen.

§12  Ovriga fragor

Som 6vrig fraga diskuterades utvirdering av styrelsearbetet. Styrelsen konstaterar att f6ljande
omréiden ska lyftas under kommande verksamhetsér:

- Agardirektivet otydligt i vissa punkter

- Styrelsen behdver avsitta mer tid for diskussion om mal och strategier
- Utbildning och utveckling avseende mal och strategier

- Okad dialogen med bolagens revisorer

Ordforande Roger Ljunggren avslutar motet.
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Kallelse

Katrineholms Fastighets AB:s styrelse kallas till styrelsesammantride
méndagen den 15 mars 2021, k1 09.00

Plats: Lokal Strykjirnet (Hotell Statt, Storgatan 20 Katrineholm)

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

Roger Ljunggren

/Ingmar Eriksson

Katrineholms Fastighets AB
Box 7, 641 21 Katrineholm
Djulégatan 29

Telefon 0150-571 00
Telefax 0150-535 54
bostad@kfab.se
www.kfab.se
Org.nr.556011-0917



Bilaga B2
§icran

Dagordning vid sammantrade med styrelsen fér KFAB
Mandagen den 15 mars 2021

1 Formalia

.1 Motet Gppnas

.2 Faststillande av dagordning

.3 Val av protokolljusterare

4 Protokoll fran foregédende sammantréide

2  Arenden enligt arsprogram
.5 Arsredovisning och bokslut

3  Beslutsdrenden
.6 Forslag till reviderad miljopolicy
.7 Byggnation: Trygghetsboende Igelkotten
.8 Byggnation: Trygghetsboende Malmgérden

4 Informationsidrenden

— VD-rapporter
— Information fran fastighetsavdelningen

(4,4

Ovriga fragor
Utvirdering av styrelsearbetet KFAB och KIAB, diskussion
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farsidé och uppdrag

KFAB:s affirsidé ar att erbjuda

attraktiva livs- och boendemiljoer i Katrineholm.

Katrineholms Fastighets AB, KFAB ar ett allminnyttigt bostadsféretag heldgt av
Katrineholms kommun. KFAB ir moderbolag till Katrineholms Industrihus AB (KIAB).
| enlighet med lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska KFAB bedriva

verksamheten med hyresrittsfastigheter utifran affirsmissiga principer. Bolaget skall
erbjuda ett boende av god normal standard i Katrineholms kommun, vidare skall
bolaget efterstriva ett boendealternativ for olika skeden i livet samt verka for
att utveckla boendeinflytandet Gver bostider och boendemiljo. IKFAB

ska dven ta ansvar for att bereda utsatta och svaga grupper bostéder.

| uppdraget ingar dven att till ligsta mojliga totalkostnad tillhandahdlla lokaler
fér kommunal verksamhet. Syftet med att tillhandahdlla lokaler i bolagsform &r
att 4stadkomma effektivitetsvinster till nytta for den kommunala verksamheten.
Bolaget skall dirfér avviga om bolagets nyttoeffekter &verstiger nackdelar fér den
kommunala organisationen i sin helhet. Kommunen och bolaget skall i samrad

soka lésningar som tillgodoser bade bolagets och kommunens intressen.
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Vd har ordet

Pandemin har under 2020 paverkat vart
arbetssitt bade internt och externt. Vi har
alla fatt fordndra vara arbetsmetoder. Utifran
ytterst fa covidfall har vart arbetssétt fung-
erat bra och forhoppningen &r att det ska
fortsitta dven under 2021,

KFAB redovisar ett mycket gott resultat for
2020. Resultatet dr éver budgeterad niva,
bland annat paverkat av att medeltempe-
raturen under aret varit hdgre dn normalt,
vilket genererat ligre uppvarmningskost-
nader. P4 vissa fastigheter har KFAB infort
individuell métning av hyresgasternas
varm- och kallvattenférbrukning, vilket
ocksa har paverkat resultatet positivt. Fér
kvarteret Histen och kvarteret Pantern har
flertalet av hyresgisterna férbrukat mindre
in normalnivan, vilket resulterade i en ldgre
hyresdebitering, Forbrukningen i kvarteren
Grenen, Sagen och Hackan var hdgre @n
normalnivan, vilket resulterade i extradebi-
teringar. Férhoppningen &r att férbrukning-
arna ska minska, men oavsett far vi betalt
fér den eventuella dverférbrukning som
sker utifran Sveriges allmannyttas riktlinjer
f6r normalférbrukning. Under bérjan av

202] kommer individuell mitning av vatten
att starta i kvarteret Kdrnan. Matningen
kommer den férsta ménaden att bli en
indikation fér hyresgidsten om hur deras
vattenférbrukning ligger till mot normalnivan.
Forst manad tva kommer hyresgdsten att
debiteras eller krediteras beroende pa
faktisk forbrukning.

For att vi ska klara bade framtida renove-
ringar i vart befintliga fastighetsbestdnd
och fortsitta nyproduktionen ar det viktigt
att vi fér kommande ar fortsétter att redo-
visa goda resultat.

| bérjan pd mars 2021 paborjades rot-reno-
vering i kvarteret Pressjdrnet. Renoveringen
omfattar |17 ligenheter och avser framst
badrum och toaletter. | kvarteret Pantern
har byggstart av den avslutande etappen
pabérjas och idag finns en stomme rest och
konturen av hur huset kommer se ut kan nu
skonjas. Planerad inflyttning sker till hsten
2021,

Under 2020 avslutades dven den omfat-
tande renoveringen av Villa Bjérkbacken pa

2

Tegnérvigen 8 A-B. Renoveringen av Villa
Bjorkbacken har varit ett spannande bygg-
projekt dér fem ligenheter har nyskapats
och tillférts marknaden.

KFAB:s olika byggnationer nar for 2020 al
time high. Som exempelvis en pabérjad
byggnation av Jdrvenskolan, Jarvenhallen,
Norrskolan med idrottshall, idrottshall
Sandbécken, LSS boende i kvarteret Humlen,
tre ligenheter i kvarteret Grenen, 29 ligen-
heter i kvarteret Pantern och fem ldgenheter
pa Villa Bjorkbacken. P4 Sandbicksskolan
byggs nagra skolenheter ihop till en enhet.
Upphandling har skett avseende ombyggnad
av Strandgérden. Vidare har nybyggnationen
av Dufvegardens dldreboende med 96
ligenheter firdigstillts och blev klart fér
inflyttning i december.

KFAB har under aret genomfért en omorga-
nisation som framst har berort fastighets-
avdelningen med rekrytering av personal
till bade nya som gamla roller, Totalt har
sju nyanstillda rekryterats varav den
senaste borjade sin anstélining den forsta
november.



Min férhoppning ar att 2021 blir ett &r
priglat av utveckling och att vi far se positiva
resultat av den nya organisationen.

Jag vill avslutningsvis tacka all personal for
ett bra &r och tackar sdrskilt for den uthallig-
heten ni visat under det hir speciella aret
som paverkat oss alla. Min énskan 4r att vi
far halla oss friska och att vi alla kommer
tillbaka till en normal vardag sd snart som
mojligt.

Katrineholm mars 2021

ARSREDOVISNING 2020
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En tidsresa

Varje gammalt hus har sin egen historia, sa dven Villa Bjérkbacken pa Tegnérvigen 8

i Katrineholm. Ett intensivt antikvariskt detektivarbete och en omfattande renovering

har blottlagt och dterstillt en hel del av husets ursprung.

Nir Ragnar Ostberg ritade villan 1905 var
det som privatbostad for en familj, men
ganska snart delades huset upp i flera ligen-
heter. Sedan blev det skola och under en
period var det café.

Nu 4r det &terigen ldgenheter. Fem indi-
viduella hem, vart och ett med sin egen
prigel dir firger, monster och detaljer r
starlkt férankrade i det historiska, kombi-
nerat med moderna kélc och badrum.

— Det hir #r en kulturhistoriskt vérdefull
byggnad och dd ska den enligt lag inte f&r-
vanskas. Men allt behéver inte vara som
det ursprungligen var. Om man har ett hus
med ombyggnader frin olika epolker sager
aven varje férindring ndgot om huset och
tiden, férklarar Stina Svantesson som dr
byggnadsantikvarie pa AR Arkitektkontor.

Hon har bade gjort férundersékningen
och tagit fram underlaget fér hur huset
ska renoveras pa bdsta sitt utifrdn de
antikvariska vérdena.

Lager av tapeter berdttar om olika epoker
som passerat och kanske dven ndgot om
ménniskorna som bott dar.

— Vi har fuktat tapetbitar for att fa isar
dem och se de vilka ménster husets inva-
nare valt. Vi har dven skrapat pa malade
ytor, undersokt snickerier och golv. Sedan
har vi sammanstillt ett detaljerat férslag
pa nya tapeter, linoleummattor och fdrg-
nyanser som ligger sa ndra ursprungsut-

férandet som méjligt. Firgsittningen har-
meonierar med grundstimningen fér den
hir tidsperioden, sdger Stina Svantesson.
Bottenvaningens stérsta rum med sitt
enorma bursprék har med vér tids blick
en annorlunda fargkombination. Taket har
en lall mérkt brunréd nyans medan vigg-
panelerna &r ljust gronturlosa och den
blommiga tapeten av brittiska ménster-
virtuosen William Morris knyter ihop det
hela. Det blir magnifikt tillsammans med
galvens vaxade ekparkett. Har finns oclksd
en stor dppen spis i jugendstil med en
detaljerad sittugnsplatta fran Stafsjo Bruk.

Snickaren Ernie Arnell Axelsson har
ansvarat fér den praktiska delen av reno-
veringen. Efter mycket letande fick han tag
i munblasta glasrutor fran Polen att ersitta
de trasiga med i bursprakens fénster. Han
har inrett med hatthyllor i originalutféran-
de, sdkt tills han funnit handtag till dorrar,
skdp och l&dor som ser ut precis som vid
férra sekelskiftet. Likadant med trapphu-
sens lampor som har droppformade glas-
kupor identiska med den tidens armatur.

Men ibland har han fatt tinka om. En
ursprunglig llidkammare fungerade under
en period som telefonhytt och har nu
blivit ett modernt badrum. En mérk vind
med Kklassiska forréd har omvandlats till en
charmig vindsvéning i vitt med takfénster
och frilagda bjalkar.

Stina Svantesson ndmner en dverraskande
detalj de funnit i huset.

4

— Fran det som var ingenjérens rum pa
andra vaningen gick en liten smal dorr
direkt in till jungfrukammaren.

Villa Bjérkbacken har dven bjudit pd andra
dverraskningar. Som att mer @n hundra
meter avloppsrér behdvde bytas ut, golvet
i lillaren grivas upp och en vattenskada
atgirdas. Lagg dir till en asbestsanering
och ett extremt lutande golv som rdtats
upp.

Utvindigt har huset ocksa fatt ett lyft,
Gavlarnas 6vre del dr kladda i span som
var modernt vid den hir tiden och typ-
isit for nationalromantisk arkitelktur. De
tunna spanen kommer frin riktigt gamla
tallar och vartenda span har penselmalats
av sommarjobbande ungdomar. De har
sammanlagt mdlat imponerande 4 200
stycken som sedan monterats pd husgav-
larna efter gamla principer:

Tillsammans med professionella hantver-
lare, gymnasielever frin bygg- och anligg-
ningsprogrammet pa Katrineholm Tekniska
College och sommarjobbarna har Ernie
Arnell Axelsson steg for steg fort villan

till sitt nuvarande skicle med hjdlp av Stina
Svantesson detaljerade underlag.

Den férsta november var det dags for

de forsta hyresgdsterna att flytta in och
det gamla huset kommer att fyllas av nya
berittelser och fortsitta skapa sin alldeles
egen historia.



ARSREDOVISNING 2020

TR

® FAn A
R AR
#'i 13.;3;,!;‘.'- ’
SO T
f;:\ TR

|
TN v | }
1 "~
| |
| tad
| 14 [
|
| I'-I \ iy ¥ {
3 =
ey’
| i . :
| "
Py
)] ) ' -
\ LAY i ¥
i T

(S

Villa Bjsrkbacken pé Tegnérvigen 8.



ARSREDOVISNING 2020

Bo nytt och smart

Just nu bygger KFAB ett modernt femvéningshus med 29 yteffektiva lagenheter.

Det blir ljusa, stilrena och mycket vilplanerade bostader, allt frdn ettor till fyror.

Huset ligger i hornet Villagatan/Laroverksgatan i Katrineholm.

R 2s K 1Y
Haris Pasovic dr byggprojektledare pad KFAB
och dr ansvarig for projektet.

Taleet, viggarna, balkongerna ach trapporna
ar pd plats i det som ska bli KFAB:s nya
hyreshus. Snart dr det dags att sitta kakel
i badrummen, montera lkéksinredning och
tapetsera. Till hosten 2021 berdlnas de
férsta hyresgisterna kunna flytta in.

Varje ligenhet kommer att ha en férhal-
landevis liten yta men ar i gengdld mycket
genomtinkt och vilplanerad. Huset kom-
mer att ha l:or; 2:or, 3:0r och 4:or. En etta
kommer att vara 36-39 kvadratmeter
och en fyra 69 lcvadratmeter. Eftersom
ligenheterna dr sma och yteffeltiva har

KFAB anstkt och beviljats statens investe-
ringsstéd som innebdr att kostnaden fér
totalinvesteringen sanks, vilket i sin tur ger
hyresgdsten en ligre hyra jimfort med
normalpriset fér motsvarande nyprodule-
tion,

Huset byggs pa en markyta som tidigare
var parkering och nirmaste granne dr den
fére detta arbetarlangan Hemgarden med
sin tidiga 1900-talsarkitelctur. | kvarteret
mdoter gammalt nytt.

Har blir det [4tt att trivas, Hilften av hyres-
gisterna far balkonger eller uteplatser ddr
de kan blicka ut éver staden. De andra
ballkongerna och uteplatserna har utsikt
mot den stora innergdrden som gjordes
om i varas. Hir finns numera fina plante-
ringar, belysning, binkar, hingmattor, grill-
plats och gungor samtidigt som allén frin
férra seklet fortfarande star kvar som en
paminnelse om dem som bodde hér da.

Invindigt lkommer ligenheterna att vara
ytsmarta. Det innebdr att varje kvadrat-
meter dr noggrant planerad for att bosta-
den ska kinnas sa stor och funktionell
som mdjligt. Planldsningen dr &ppen.
Koket har ett modernt vitt Vedumkaék
med smart och funl<tionell inredning,
Ettorna har spis med keramikhill. Ovriga
ligenheter har inbyged induktionshill, ugn
och micro, Det ingar ocksa diskmaskin
och en kombinerad tvdttmaskin/torlktum-
lare. Badrummen ir hellaklade med plast-
matta i stenménster pa golvet.
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Boendestandarden ar hég och alla lagen-
heterna har genomgéende klassisk ekpar-
kett i alla rum. Varje ligenhet kommer att
ha en stilren neutral bas i vita toner som
gbr att den dr hillbar genom olika trender
och det blir litt fér hyresgdsterna att sitta
sin egen prégel pa bostaden.

Till granne kommer hyresgdsterna att ha
hégstadieskolan Jirven och strax intill
finns flera férskolor, Skogsborgsskolan,
nagra restauranger och manga trinings-
mdjligheter bdde pa Backavallen och i
Duveholmshallen,

Fran det nya huset dr det bara en lort
promenad till stadskdrnan med sina buti-
ler och caféer. Det dr ocksa nédra till bade
buss- och jarnvigsstationen for den som
pendlar. Med cykel rullar man dit pa ndgra
minuter men det gar oclksa att ta bussen
som stannar utanfor porten, For hyresgds-
ter som har egen bil finns det mojlighet att
hyra parkeringsplats eller garage i anslut-
ning till huset.

Fasaden kommer att fa puts i vitt och
sandbeige och pa taket blir det solpa-
neler som ska férsdrja de boende med
elektricitet. Huset byggs i nagot som kall-
las Miljobyggnad Silver som &r en svensk
certifiering villet innebdr hoga krav pa
bland annat material, energi, luftkvalitet,
fuktsikerhet och hur mycket dagsljus som
lcommerin i ligenheterna.
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Modernt, tryggt
och hallbart

En stor skola som rymmer atta mindre. Det dr uppligget nir nya Jirvenskolan byggs.
Hir finns den pedagogiska visionen med redan fran bérjan. Det blir en transparent byggnad utan

traditionella korridorer. Istillet skapas hemvisten utformade for att méta elevernas olika behov.

Magdalena Norin
Rektor
Jarvenskolan

Johan Séderberg
Bildningsndmndens
ordférande

Anders Nordh
Byggprojektledare
KFAB

Nya Jirvenskolan &r den elono-
misl¢t stérsta kommunala sats-
ningen i Katrineholms historia,
Visionen dr en ljus och éppen
skola dir alla kan kidnna sig trygga.
Det ska vara héllbart ur peda-
gogiskt, socialt, ekonomisl<t och
elologislct perspektiv. Visst later
det bra, men manga ar oroliga fér
att slolan blir sa stor. Debatten
har pagitt en langre tid i dags-
press och sociala medier.

Jarvenskolans rektor Magdalena
Norin, KFAB:s byggprojektledare
Anders Nordh och Bildnings-
nimndens ordférande Johan
Soderberg forstar oron, men

ser ocksd vilka férdelar den nya
slolan kommer att medféra fér
bade elever och [drare. P2 skolan
lkommer det att finnas plats for
1300 elever. Det ldter myclet,
men storre delen av skoldagen
kommer eleverna att tillbringa i
sina respektive hemvister.

Ett hemvist dr en avdelning i
skolbyggnaden fér 100-160
elever och deras larare. | hem-
vistet finns klassrum, grupprum,
elevarbetsrum, samlingsrum,
elevskap och toaletter. Det finns
ocksa ett studielandskap med
dppna ytor for sjilvstudier och
en lounge med kylskap och disk-
bink dar eleverna kan vara nar
de inte har lektion. Lararlaget har
sina arbetsplatser i hemvistet, mitt
i elevernas vardag.

— Tanken dr att lararna ska vara
tillgingliga for eleverna en stérre
del av skoldagen. Idag vistas elev-
erna i tre olika byggnader och
det blir en hel del férflyttning
mellan skolorna da ingen har
uppsikt éver ungdomarna. Vi vet
att risken for mobbing och annat
ir som storst vid de tillfallena,
sager Magdalena Norin.

| nya Jarvenskolan kommer bara
de lirare och elever som ingdr i
ett hemvist och har en personlig
tagg att kunna komma in efter-
som ytterdérrarna ska vara lasta.
Meningen &r att det slka bli som
en liten skola i den stora slkolan
dir elever och larare far mer
lontalt och lir kinna varandra
bittre.

| Rada huset, dér vi dr inhysta i
Lindengymnasiets gamla lokaler,
har vi provat det hdr arbetssittet
en tid. Det kan ses som ett pilot-
projekt som fallit myclet val ut,
berittar Magdalena Norin.

Dir forfogar skolan éver ett
helt vaningsplan och i den hégra
korridoren har fyra sjundeklas-
ser och ett lararlag sin bas. Alla
teoretiska lelktioner hélls i vi-
ningens klassrum. Har finns dven
elevernas skip och personalens
arbetsplatser. Det har blivit en
tryggare miljd bade for eleverna
och fér lirarna, menar Magdalena
Norin.
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— Uppligget gor det ldttare att se
och snabbt fanga upp om nagon
elev mér daligt. Nar det fungerar
som bist blir hemvistet som en
enda stor bonusfamilj. Eleverna dr
inte bara hanvisade till en mentor
utan alla lirare i laget dr lika insatta
och eleven kan prata med den de
kinner for: Jag har arbetat pa en
liten skola med en sadan organisa-
tion och har mycket goda erfaren-
heter darifran.

Hemuvisterna r speciellt utfor-
made for att mdta elevernas

olila behov. Férdelningen mellan
Ilassrum, grupprum och elevrum
g6r det méjligt att ha lektioner
med en stor grupp, mindre grup-
per med behov av mer hjalp och
dven enskild undervisning, Lararna
kan arbeta titare och pedagogiskt
hjilpas t p4 ett annat sitt &n i
dagsliget.

— Det dr helt oméjligt att fa till

en sadan pedagogik i de gamla
skolorna utformade med klassisla
korridorer baserade pa ett helt
annat sitt att undervisa. Men har
har vi méjlighet att utga fran de
behov som finns idag. Vi kan ska-
pa férutsittningarna fran borjan i
nya Jarvenskolan, sager Magdalena
Norin.

Eleverna och [drarna kommer inte
att fa ha skor pa sigi hemvisterna,
Det blir en betydligt renare inom-
husmiljé och mindre slitage



Anders Nordh projektansvarig pd
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utanfor det som ska bli den nya skolan.

samtidigt som ljudnivan mins-
kar, Stort ljusinslapp, god ven-
tilation och bra ljudddmpning
ar sjdlvklara delar i den nya
slkolmiljon.

KFAB:s byggprojektledare
Anders Nordh podngterar att
det &r viktigt att skapa trygga
miljder dven i matsal, samlings-
rum, bibliotek och entréer.

— Arkitelcten har sett till att
undvika undanskymda vrar och
mérka hémn dar otillatna saker
lkan hdnda utan att ndgon
vuxen mirlker det. Byggnaden
ska i sa stor utstrdckning som
mdjligt vara transparent. Det
ir viktigt att bygga pa ett sitt
som motverkar mobbing och
passar dagens pedagogik.

Enligt de slutliga ritningarna blir

det en byggnad i fyra vaningar
med stora glaspartier och
hoga miljokrav.

Tva hemvister ryms pd varje
vaning och pd entréplanet
byggs ett stort mat-torg med
héga fénster som stricker sig

dver tva vdningar. Har finns
ocks4 tvd mindre matsalar

och skolkéket. Skolan ldnkas
till Talldsskolan genom en
dverbyggnad i glas som gor att
skolans fasad blir fullt synlig och
inte inskrinker nagra kultur-
vdrden.

Beslutet om en ny skola togs
for flera &r sedan och Bild-
ningsnimndens ordférande
Johan Séderberg ir glad att
byggnationen dntligen kommit

igang.

— Redan fran bérjan bildades
en grupp med lirare, rektorer,
ansvariga for skolrestauranger
och lokalvard, fackférbunds-
representanter och byggansva-
riga. Delaktighet i planerings-
arbetet var viktigt for att fa
flera perspelctiv. Vi alkte och
tittade pd nagra andra skolor
fér att inspireras av olika 16s-
ningar och dven undvika de
misstag som de gjort.

Men byggstarten drog ut pd
tiden eftersom den planerade
sammanbyggnaden med Tallas-

KFAB, Magdalena Norin, rektor pd Jérvenskolan och fohan Séderberg, ordfdrande i Bildningsndmnden

skolan blev féremal for en
utredning av Lansstyrelsen,
Det var viktigt att inte Tallas-
skolans fasad fordndrades pa
nigot avgdrande sitt eftersom
den drygt sjuttioariga skolans
arkitektur har kulturhistoriska
virden, Efter att sammanbygg-
naden ritats om kunde bygg-
processen fortsdtta.

— Under avbrottet for utred-
ningen upplevde pedagogerna
att de inte lingre var delaktiga.
Det var olyckligt fran var sida
att vi inte sdkerstillde att de
kinde sig delaktiga under hela

FAKTA

Total yta

resans gang. Heft klart fick vi en
fnurra p4 traden, berdttar Johan
Soderberg.

Han fortsatter:

— Men nir vi vil hade en traff
med lararrepresentanterna
igen upplevde jag att kdnslan

av delaktighet kom tillbaka.
Arbetet tog ny fart. Det dr ju
pedagogerna som ska jobba

i de hdr miljderna s& det var
verkligen ett maste att de skulle
vara med i processen.

9 650 kvm, varav skola 8 500 kvm,

idrottshall 1 150 kvm

Inflyttning
Antal elever I 300

NCC

Entreprenor
Total kostnad
Miljokrav

Augusti 2022

258 500 000 kr
Miljobyggnad Silver
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Fran akut
till langsiktigt

En ny organisation ska se till att firre skador uppstar i hyreshus och lokaler. Fran forsta april kommer
fastighetsavdelningen arbeta pa ett helt annat sitt. Nyckeln 4r mer forebyggande underhall.

Det blir ocksa lite forstarkning med nya kompetenser.

— Vi ska framfér allt bli bittre pa att fore-
bygga att skador och slitage uppstéri vara
fastigheter. For att klara det har vi omorga-
niserat bland vra medarbetare och skapat
nya grupper: De ska arbeta pa ett annat
sitt dn vi gjort tidigare och pa sa sitt frigéra
mer tid fér langsiktigt arbete, berattar
Ingmar Eriksson.

Manga fastigheter i KFAB:s bestand dr mer
in femtio r gamla och som det varit hittills
har mycket pengar och resurser gtt till
akuta reparationer. Men det ska bli dndring
pa det nu.

— Far ungefir tva &r sedan bérjade vi se
&ver hur vi skulle kunna jobba mer fére-
byggande och kopplade in tva konsulter.
De jobbade med att utreda var fastighets-
avdelning ach vi landade tillsammans i ett
helt annat uppligg dn férut, fortsitter
Tobias Lundqvist.

Fran forsta april har fastighetsavdelningen
tva underavdelningar; Forvaltningsenheten
och Reparationsenheten.

P4 Farvaltningsenheten arbetar fyra forval-
tare med att ta fram underlag for att kunna
gora relevanta bedémningar av villa fére-
byggande atgirder som behdvs i KFAB:s

94 fastigheter och verksamhetslokaler. De
utformar sedan detaljerade underhallspla-
ner for varje byggnad.

| forvaltningsenheten ingdr oclsa fem fast-
ighetstekniker som ansvarar for att skéta
det operativa arbetet med rondering i alla
KFARB:s fastigheter. De g6r bland annat
skyddsronder, systematiskt brandskydds-
arbete, miljp- och arbetsronder med

véra olika verksamheter. | deras uppgifter
ingar oclsi kontroll av tvdttstugor, vindar
och trapphus och andra utrymmen. Det
frimsta syftet med ronderingen &r att
uppticka brister innan de hinner bli ett
problem.

Den andra underavdelningen &r Repara-
tionsenheten. Dar arbetar sju reparaté-
rer och fyra drifttekniker. Med det nya
uppligget har inte reparatérerna ansvar
for specifika lokaler och hyreshus som
tidigare utan hela styrkan arbetar Sverallt.
Diremot har de tydligare arbetsuppgifter
in tidigare och dr mer specialiserade.

Driftteknikernas huvudsakliga uppgift dr
energieffektiviseringar, darfér ingar var
energicontroller och dven en helt nyan-
stillld energitekniker som ska arbeta med
drift och miljéfragor i den gruppen.
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Reparationsenhetens mal r att géra mer

férebyggande reparationer och firre akut-
insatser framdver samt att optimera fastig-
heterna sa att de forbrukar mindre energi.

— Stérsta skillnaden for vara hyresgdster dr
att de kammer méta fler olika ansikten

in tidigare. Nu kommer det att bero pa vad
som ska 3tgirdas vem som lkommer,
Meningen &r att de ska fa hjdlp av nagon
som ir specialiserad pa just det som ska
fixas, siger Tobias Lundgqvist.

Det finns en ny rutin for att felanmala
ocksd. Nu ar det dnnu viktigare in férut
att all felanmlan sker via hemsidan eller
appen. Det gar inte lingre att ringa till "sin"
fastighetsskotare eftersom de jobbar pa
olika stillen hela tiden. Nar felanmalan sker
pa hemsidan eller via appen blir det ocksa
littare med uppféljining och det i sin tur
underlittar dolkumentationen av drendena
som gdr att det blir en tydligare kontroll av
vad som &r atgidrdat och inte.

— Det hir &r ett sitt att spara tid och
pengar genom att hitta felen innan de blir
fér stora och dyra. Alla kommer att tjdna
pé det i slutinden. Nu &r vi dntligen pa vig
dirat men det kommer att ta ett tag att nd
fram, avslutar Ingmar Erilesson.
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Ingmar Eriksson, KFAB:s vd och Tobias Lundqvist som dr fastighetschef och ansvarig fir att organisera den nya fastighetsavdelningen, trdffas
fr att berditta om vad som egentligen héinder och hur det paverkar hyresgdisterna och kunderna.
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Grannsamverkan

i Valla

Bostadsinbrotten minskade och skadegorelsen likasa ndr grannarna bildade ett nitverk i
KFAB:s hyreshus i Valla. Och inte bara dir. Overallt ddr grannsamverkan infors marks

Det bérjade for nagra ar sedan da BRA,
Brottsforebyggande ridet, gav i uppdrag
till Stéldslyddsféreningen att gbra en
studie éver vilka effekter grannsamverkan
har. Forsta steget var att hitta flerfamiljs-
hus och villaomraden ver hela landet
som ville ingd i studien.

Pirjo Svegreus dr omradespolis i lokalpolis-
omrade Katrineholm och en av dem som
ar ansvarig fér grannsamverlan.

Polisen kontaktade KFAB och diskuterade
om de kunde féresla ndgot omrade som
skulle passa i studien. Det landade i Valla.

— Inte for att det &r mer utsatt ddr dn
nagon annanstans utan for att det finns
bade villaomraden och lkvarter med hyres-
hus nira varandra. Dessutom var bade
KFAB och grannarna pa Storgatan 10/
Réadhusgatan 6 positiva till detta, forklarar
Pirjo Svegreus.

en tydlig nedgang i brottsligheten.

Férsta métet holls i februari 2017 och
manga kom. De fick information om vad
grannsamverkan innebdr och vad var

och en kan géra for att dlka tryggheten i
lvarteret. De fick informationsmaterial
och skyltar att sitta upp. Lars-Goéran Lind
valdes till kontaktperson och ansvarig fér
att meddela grannarna nar det hdnt nagot.
Han och hustrun har bott pa Rddhusgatan
10 i dver sjutton ar,

— Under en period for ndgra ar sedan var
det lite oroligt och en del skadegdrelse,
men kort tid efter vi inférde grannsam-
verkan upphdrde det. Vi hjdlps &t och det
fungerar bra. Det ar véldigt lugnt i om-
radet nu. Det har inte varit ndgot alls pa
sistone. Jo, kanske lite llotter men det ar
det enda, berittar Lars-Géran Lind.

Men vad ir det ni gor egentligen?

— Ganska enkla saker. Nir nagon alker
bort till exempel talar vi om det fér var-
andra och hdller lite koll pa ligenheten.
Méter vi ndgon vi inte kinner igen i trapp-
huset hilsar vi och kanske fragar om vi kan
hjilpa till med nagot. Om det cirkulerar
okénda bilar i omradet har vi ett extra
Oga pa dem och upprepas det kontal<tar
vi Pirjo, beréttar Lars-Géran Lind.

Pirjo Svegreus berittar att framlingen i
trapphuset eller den okénda bilen kan
vara sista pusselbiten i stort spaningsar-
bete som polisen haller pd med och i vissa
fall mycleet vérdefull information som kan
leda till ett gripande.
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Nir studien i Valla startade fanns det
redan grannsamverkan i ett villaomréde
pa orten och idag ir det fyra omraden till
som infért det. | hela Katrineholm med
onejd har 7| kvarter eller omrdden bé&rjat
med grannsamverlan,

— Det 4r klart det gér skillnad. Studien
visade att bostadsinbrotten minskade med
35 procent i de omraden som anvénde

sig av grannsamverkan i jimférelse med
kontrollomradena som inte hade det. |
hela landet ser vi en tydlig nedgéng i antal
bostadsinbrott under 2019, sammanfattar
Pirjo Svegreus.

Tanken med grannsamverkan r att de
som bor i huset, kvarteret eller lings
samma gata bildar ett nitverk. Fastighets-
4garen ska ocksd vara inbladad i projektet.
Det kostar ingenting utan omradespolisen
hjilper till att starta grannsamverlan och
kommunen och forsikringsbolagen star
for skyltar och informationsmaterial,

— Om du och dina grannar &r intresserade
och vill veta mer 4r det bara att kontal<ta
Polisen i Katrineholm. Det gar att ringa,
lkomma in till receptionen eller mejla till
mig eller min kollega Maria Ekengren,
avslutar Pirjo Svegreus.



"Vi hjdlps &t och det fungerar bra. Det ér vdi
det enda, férklarar Lars-Goran Lind.”
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Idigt lugnt i omiddet nu. Det har inte varit ndgot alls pd sistone. Jo, kanske lite klotter men det dr
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktdren for Katrineholms
Fastighetsaktiebolag, organisationsnummer 556011-0917,
avger hirmed Arsredovisning och koncernredovisning for
Katrineholms Fastighets AB f6r verksamhetsdret 2020.
Forvaltningsberittelsen omfattar koncernen och moder-
bolaget. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor
SEK. Uppgifter inom parentes avser virden per 2019-12-31
om inte annat anges.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB ér ett allminnyttigt bostadsféretag
helédgt av Katrincholms kommun med site i Katrineholm. Frin
och med 2006-12-31 4r bolaget moderbolag till Katrineholms
Industrihus AB (KIAB).

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB bildades 1955 och uppférde de forsta bostadsfastighe-
terna pd norr i Katrineholm. Tyngdpunkten av hyreshusen ar
uppférda under 60-talets miljonprogram. Under 2000-talet
har efterfrigan pa bostider 6kat och ir idag en bristvara.

Nybyggnationer av hyreshus har genomférts och planeras pa
flera centrala fastigheter de nirmaste dren.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de kommunala
verksamhetslokalerna. Miljofragor ir i fokus. Att minska
energiférbrukningen och automatisera fastighetsdriften ar
prioriterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

ICFAB ska erbjuda attraktiva livs- och boendemiljéer i Katrine-
holm. KFAB ska i enlighet med lagen om allménnyttiga kom-
munala bostadsbolag bedriva verksamheten med hyresfastighe-
ter utifrdn affirsmissiga principer. KFAB ska erbjuda ett boende
av god standard och boendealternativ f6r olika skeenden i livet.

KFAB ska verka for att utveckla boendeinflytandet Gver
bostider och boendemiljé samt dven ta ansvar for att bereda
utsatta och svaga grupper bostader.

KFAB tillhandahiller ocksa lokaler f6r kommunal verksam-
het dir bolaget ska efterstriiva att hyra ut till ldgsta méjliga
totalkostnad. Syftet med att tillhandahalla lokaler i bolagsform
4r att stadkomma effektivitetsvinster till nytta for den kommu-
nala verksamheten,

Bolagets redovisning ir uppdelad i tre affirsomrdden, bosti-
der (AO Bostider), kommunfastigheter (AO Kommunfastighe-
ter) och forvaltning (AO Férvaltning). Syftet med uppdelningen
ir ate tydliggora och sérskilja intikter respektive kostnader for
de olika hyresgistkategorierna. Verksamheten inom AO Bosti-
der styrs av lagen om allminnyttiga kommunala bostadsbolag
dir affirsmissiga principer ir vigledande. Inom AO Kommun-
fastigheter och AO Férvaltning ir sjilvkostnadsprincipen végle-

dande.

STYRELSE
Styrelsen som 4r utsedd av kommunfullmiktige i Katrineholm,
har bestitt av féljande styrelseledamoter:

Ordinarie ledaméter
Roger Ljunggren ordf
Lars Héarnstrém v ordf
Cecilia Bjork
Gunnar Ljungqvist
Berit Ortell

Barbro Skogberg
Bo Johansson
Thomas Halvarsson
Bertil Carlsson
Mica Vemic
Marten Grothérus

Under perioden 2020-01-01 till 2020-11-04 var Fredrik
Olovsson ordforande.

Under 4ret har styrelsen hallit fem protokollférda samman-
triden. Arsstimma holls den 15 juni.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktor dr Ingmar Eriksson.

REVISORER
Utsedda revisorer med uppgift att granska KIAB:s rakenskaper
och férvaltning har varit:

Ernst & Young med den auktoriserad revisorn Roger Hovsby
som huvudansvarig revisor.

Lekmannarevisor ir Jan-Olov Karlsson och lekmannareviors-
uppleant dr Birgitta Hagdahl.

ALLMANT

KFAB och KIAB har till viss del en gemensam administration.
Kostnaderna bokférs i KFAB for att sedan faktureras KIAB.
Detta innebir férhojda intikts- respektive kostnadsposter i
KFAB. Viss administration inom ekonomi, [T och lonehante-
ring kops fran Katrineholms kommuns s.k. Shared Business
Services.

KFAB har tre affirsomriden, Bostider, Kommunfastigheter
och Forvaltning. Redovisningen ir uppdelad efter detta.

Inom affirsomridet Bostider dger och forvaltar bolaget 43 st
(43 st) fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 119 000
kvm (118 000 kvm).

Inom affirsomride Kommunfastigheter férvaltar bolaget
48 st (48 st) fastigheter med en uthyrningsbar yta om 236 000
kvm (234 000 kvm).

Inom affirsomrade Forvaltning forvaltar bolaget 26 st (26 st)
fastigheter.

Medelantalet fast anstillda under perioden 46 (47) personer
fordelat pa 32 (37) min och 14 (10) kvinnor. Fordndringen av
medelantalet anstillda ir till del en konsekvens av de organi-
sationsforandringar som KFAB genomfort under dret dir en
stiarkt forvaltningsorganisation efterstrivas.

Affirsomrade Bostdder

Bolaget skall i enlighet med lagen om allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag bedriva verksamheten med hyresritts-
fastigheter utifrn affdrsmiéssiga principer.

Bolaget skall erbjuda ett boende av god normal standard i
Katrineholms kommun. Vidare skall bolaget efterstriva ett
boendealternativ for olika skeden i livet samt verka for att
utveckla boendeinflytandet éver bostider och boendemiljo.

Bolaget skall dven ta ansvar fér att bereda utsatta och svaga
grupper bostider.
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Affarsomriade Kommunfastigheter
Bolaget skall till ligsta méijliga totalkostnad tillhandahélla
lokaler fér kommunal verksamhet. Syftet med att tillhanda-
halla lokaler i bolagsform #r att dstadkomma effektivitetsvin-
ster till nytta for den kommunala verksamheten. Bolaget skall
darfér avviga om bolagets nyttoeffekter dverstiger nackdelar
for den kommunala organisationen i sin helhet.

Kommunen och bolaget skall i samrad sika losningar som
tillgodoser bdde bolagets och kommunens intressen.

Affirsomride Forvaltning
2020 forvaltas 26 st (26 st) fastigheter fér Katrineholms
kommuns rakning.

MARKNAD OCH UTHYRNING

Forhandlingar avseende 2020 &rs hyresniva inom affiarsomrade
bostider resulterade i en generell hyreshjning med 21 kr/kvm
(19,5 kr/kvm) for bostider respektive lokaler.

Uthyrningssituationen ir fortsatt gynnsam. Dock noteras
att cfterfrigan pa lagenheter i Katrineholm &r vikande efter
flera &r av stor efterfrigan. Antalet tomma ligenheter har 6kat
under &ret och dr nu 18 st (8 st). Okningen ér en féljd av en
allmin nedgang av efterfrigan pa ligenheter. Uthyrningsgraden
Ar 98,9 % (99,5 %). Malsdttningen ir att lingsiktigt ha en
uthyrningsgrad om 98,5 %.

KFAB har ett uppdrag att efterstriiva ett boendealternativ
for olika skeden i livet samt att bereda utsatta och svaga grup-
per i samhllet ett boende. For att uppfylla uppdraget erbjuder
KFAB varierande ligenhetsstorlekar i flerbostadshus och radhus.
KFAB erbjuder iven ungdomsbostiider, seniorbostider och
trygghetsbostider.

Katrineholm har de senaste iren haft en hog nybyggnations-
takt av nya ligenheter och andra boendeformer. Nu bérjar
KFAB kinna av en minskad efterfrigan av hyresligenheter.
Den tidigare noterade trangboddhet finns kvar i vissa bostads-
omraden i KFAB:s ligenhetsbestdnd. Tringboddheten medfor
dkad férslitning och forbrukning av konsumtionsavgifter i vra
ligenheter och &vriga ytor vilket i sin tur medf6r ckade kost-
nader.

KFAB tillhandahdller fér nirvarande 48 (47) ligenheter i syfte
att bereda utsatta och svaga grupper i samhillet ett boende.
KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt tillsammans med
Katrincholms kommun for att kontinuerligt finna l8sningar for
utsatta individer och familjer. De senaste drens hoga efterfra-
gan pa ligenheter har inneburit att de otilldtna upplitelserna
dkat i omfattning. KFAB har dirfér etablerade rutinerna kring
interna byten och andrahandsupplételser av lagenheter i syfte
att minska férekomsten av de otillitna upplatelserna av
bostider.

KFAB, i samarbete med Intrum arbetar strukturerat och
aktivt fér atc minska andelen sena betalningar av hyror och
dérigenom forbittra betalningsmoralen.

KFAB bedomer att bolaget uppfyller dgarens uppdrag att
bereda utsatta och svaga grupper ett boende.

KFAB fortsitter det vil utvecklade samarbetet med Katrine-
holms kommuns boendeenhet. KFAB vill verka fér en dkad
stabilitet och minskad sociala oro i vara bostadsomriden for
att pd sé sitt skapa storre trygghet for vdra hyresgister och
f6rsvara sa kallad social dumpning mellan kommuner.

BOINFLYTANDE OCH INFORMATION

KFAB har ctt uppdrag fran Katrineholms kommun att utveckla
boendeinflytandet, KFAB ordnar tillsammans med Hyresgst-
féreningen bostadsmoten i bostadsomraden med syfte att ge
hyresgisterna méjlighet till inflytande éver sin boendemiljé.

Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs inom ramen
for dverenskommelsen mellan KFAB och Hyresgidstforeningen
region Mitt. Vid bostads- och samridsméten tas fragor gal-
lande ombyggnad, trygghet och miljd upp.

Vid den pagiende renoveringen av kv. Sigen sker arbetet i
samrad med Hyresgistféreningen. Vid renoveringen har de
boende méjlighet att piverka omfattningen av renoveringen av
sina ligenheter vad giller omfattningen av insatserna i kok och
Gvriga rum samt om sikerhetsdérr ska installeras.

FRAMTIDA UTVECKLING
KFAB har ett uppdrag fran Katrineholms kommun att utveckla
boendeinflytandet. KFAB ordnar tillsammans med Hyresgést-
foreningen bostadsméten i bostadsomraden med syfte att ge
hyresgisterna majlighet till inflytande éver sin boendemiljd.
Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs inom ramen
for dverenskommelsen mellan KFAB och Hyresgistforeningen
region Mitt. Vid bostads- och samrddsméten tas frigor gillande
ombyggnad, trygghet och miljé upp.

En foljd av den pagaende pandemin dr att KFAB:s kundcenter
har haft stiangt stérre delen av aret. Behovet av att hitta nya,
frimst digitala, vigar att kommunicera med nya och befintliga
hyresgister och leverantérer har paskyndats.

KFAB:s sitt att kommunicera med hyresgésterna varierar
beroende pd milgrupp och syfte. Hyresgésttidningen &dr en
informationskanal fér allmin information om saker som hénder
i bolaget, nyheter, rekommendationer och tips. Mer riktad in-
formation och kommunikation sker exempelvis via mail, sms,
sociala medier, mina sidor eller i vir bostadsapp.

Kontakter och méten med leverantdrer, konsulter med flera
sker nu i stor utstrickning genom olika digitala media, vilket i
minga fall dkar effektiviteten i arbetet och dessutom &r positivt
for miljon bland annat for att deltagarnas resor minimeras.

KFAB utvecklar dven hyresgisternas olika sitt att utfora felan-
miilan. En stravan ér att dvervigande delen av felanmilning-
arna i framtiden ska ske via Mina sidor pd KFAB:s hemsida eller
via KFAB:s bostadsapp.

Detsamma géller for arbetet med det hyresgiststyrda under-
hallsarbetet (HLU). Ett ckat digitalt anvindande underlattar
KFAB:s dokumentation och hantering av de aktuella drenden
och 6kar hyresgistens méjlighet att folja sitt drende pd Mina
sidor i realtid.

FRAMTIDA UTVECKLING
Affirsomrade Bostider

KCFAB kan idag erbjuda hyresgister ligenheter som nypro-
ducerats de senaste dren. Majligheterna att kunna erbjuda
ligenheter dven i det ildre ligenhetsbestandet dkar dd KFAB
nu ser ett 6kat antal uppsdgningar av ligenheter samtidigt som
en avmattning av efterfrigan pd ligenheter skett. Utdver en
relativt hog niva av nyproducerade hyresligenheter och andra
boendeformer i kommunen ser vi stigande byggpriser som ett
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vixande problem. Detta riskerar att minska framtida méjlighe-
ter att utfora renovering, skotsel och underhall av byggnaderna
da kostnaderna dkar betydligt snabbare dn hyrorna hdjs.

ICFAB:s satsning pa att renovera ligenheterna och byggna-
derna som uppférdes under miljonprogrammets dagar pd 1960
och 1970-talet fortsitter. Narmast i tur stir kv, Pressjdrnet,
Lovisebergsgatan 2-4, Kerstinbodagatan 35 St Malmsvéigen
8-12, dir projektering pagar.

Den 14 april var byggstart for det nya bostadshuset som
byggs i kvarteret Pantern, Liroverksgatan 8 D. Byggnaden
kommer att inrymma 29 bostadsligenheter om ett till fyra rum
och kik och beriknas vara klart for inflyttning hosten 2021,

I kvarteret Humlen, Kopmangatan 2, byggs Katrineholmsku-
rirens tidigare lokaler om till en ny gruppbostad med en berdk-
nad inflytening for de boende i februari 2021,

Ny detaljplan for Vitsippan 12, Tridgardsgatan 4-6, vann laga
kraft i december 2019. Vitsippan 12 ir fér KFAB en markre-
serv for eventuellt framtida byggnation.

Affirsomride Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i planering, pro-
jektering och byggnation. Agaren och KFAB:s styrelse beslutar
om investeringar i fastigheterna. De ekonomiska ramarna fér
forvaltning av fastigheterna inom AQ Kommunfastigheter styrs
av kommunens budgetram utifrdn sjilvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom férvaltning och projekte-
ring syftar till att genom ett professionellt frhallningssitt
stadkomma effektivitetsvinster till nytta for den kommunala
verksamheten. KFAB ska vidare tillhandahalla lokaler for kom-
munal verksamhet till ligsta méjliga totalkostnad.

En férutsdttning for att skapa forutsdttningar for en effekeiv
byggprocess ir att planprocessen hanteras i god tid och dr klar
innan projektering- och byggprocessen startas. Vidare r det
av stor vikt att samtliga inblandade har klarlagt vilka dtgdrder
som ska genomféras och prioriteras.

Inom en tredrsperiod kommer nybyggnationerna inom AQ
Kommunfastigheter att uppg till ca 1 000 Mkr. KFAB ser
behov av att stirka bolagets finansiella situation. I annat fall
finns en 6kad risk for framtida kostnadsdkningar vid stigande
rantenivaer.

Inom affirsomrade kommunfastigheter pagér planering eller
uppférande av ett flera ny- till, eller ombyggnationsprojekt av
skolor och dldreboenden. Sammantaget kommer dessa projekt
att ha stor paverkan pa KFAB:s balansomslutning och framtida
hyresintikter. D3 dessa projekt 4r kommunala férhyrningar
kommer hyreskostnaderna fér Katrineholms kommun att pa
samma sitt 6ka kraftigt.

Till kommunens kostnader tillkommer naturligtvis kostnader
for den verksamhet som ska bedrivas i de nya lokalerna. Bygg-
nationerna stiller KFAB och Katrineholms kommun éven infor
beslut om hur de byggnader som tjinat ut sitt syfte ska hanteras
framover.

Den 14 augusti togs det ceremoniella férsta spadtaget for nya
hégstadiet Jarvenskolan, ett av de storsta byggprojekten i kom-
munens historia. De forsta eleverna vilkomnas hosten 2022.
Jirvenskolan ska ge plats fér 1 300 elever. Den nya skolan
kommer att byggas enligt miljpbyggnad Silver som innebér att

det stills hoga miljékrav pd bland annat ljud, radon, ventila-
tion, fuktsikerhet, energianvindning, dagsljus och inomhus-
klimat.

Den 3 september togs forsta spadtaget for den nya skolan som
ska byggas pa Norr. Den nya skolan ska ge plats for drygt 600
elever och omfatta forskoleklass upp till arskurs sex. Aven
skolan pa Norr kommer att byggas enligt miljébyggnad Silver
och stilla hoga miljdkrav. De férsta eleverna vilkomnas hosten
2022.

Den 24 augusti pabérjades byggnationen av den nya idrottshal-
len vid Sandbicksskolan. Den nya idrottshallen kommer att
dockas ihop med den befintliga hallen och erbjuda liktarplat-
ser for ca 100 personer. Vidare har en omfattande om- och
tillbyggnader av byggnaderna vid Sandbiickens skolomréade
upphandlats och beriknas vara fardigstallt till arsskiftet
2021/2022.

Vid Strandgérdens ildreboende kommer en omfattande reno-
vering att genomforas med bland annat installation av ett nytt
sprinklersystem. Projektering pagar och planerad byggstart ar
viren 2021.

FASTIGHETSFORVALTNING

For KFAB innebir coronapandemin dndrade forutsittningar
fér hur arbetet kan utféras gentemot de olika hyresgistkatego-
rierna.

KFAB utfér framst akuta felavhjilpande atgirder. Nér
Atgirder ska utféras pa olika typer av boenden som omfattas
av besoksforbud eller andra restriktioner genomfors dessa i
samverkan med verksamheten och enligt éverenskommelse.
Aven tgirder som utfors i andra verksamhetslokaler sker med
hénsyn till den rddande situationen. De nya forutséttningarna
medfér att de atgirder som genomfirs ofta innebér att varje
enskild atgard utfors till en hégre kostnad samtidigt som frek-
vensen av utforda dtgirder dr lagre.

KFAB har tidigare rapporterat om den hoga forslitningstakten
av den inre miljon i ligenheter i vissa omraden. Den omstén-
digheten att det nu tillbringas mer tid inomhus kan forstérka
denna trend.

KFAB:s leverantorer har vid flera tillfillen ptalat svirigheter
att utfora vissa arbeten som en f6ljd av sjukskrivningar, pro-
blem med leveranser och restriktioner vad géller tilleréde till
lokaler och bostider. Aven typen av itgirder som genomfors
maste anpassas till den rddande situationen och medfor en
forskjutning av genomforda tgirder fran invindiga lokalan-
passningar och myndighetskrav till dtgérder mer inriktade pd
fastigheternas skalskydd, och utvindigt underhall.

KFAB foljer aktivt hindelseutvecklingen vad giller coronaviru-
set och samverkar vid behov med Katrineholms kommun.

KFAB har édven begrinsat antalet besk pa kontoret dir
kontakterna gentemot hyresgéster, leverantérer och konsulter i
hégre utstrickning sker genom digitala moten, samt att nyckel-
hanteringen for KFAB:s leverantorer har digitaliseras. Kontak-
ter med hyresgdster sker frimst via telefon eller andra digitala
métesplatser.
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IKFAB provade under andra kvartalet ett firal ans6kningar om
anstind med hyra eller hyresrabatter frin foretag som dr lokal-
hyresgister.

KFAB har ett fatal uthyrningar som faller inom de katego-
rier av lokalhyresgister som ryms inom ramen fér det statliga
stodet om hyresreduktion. Av denna anledning och bostadshy-
resgésternas fortsatta hiiga betalningsmoral forvintas hyresfor-
lusterna kopplade till pandemin vara i ringa omfattning 2020.

Under aret har KFAB sjdsatt den nya organisationen som
frimst omfattar fastighetsdelningens struktur och arbetssitt.
Genom att dka det forebyggande arbetet med fastigheterna
med detaljerade planer fér varje byggnad 4r malet att de akuta
atgirderna ska minska.

Nya grupper har skapats pa fastighetsavdelningen. En grupp
med fyra forvaltare arbetar med att ta fram underlag for detta
arbete och bedéma vilka dtgdrder som ir relevantast f6r att
uppnd malet. De fyra fastighetsteknikerna skoter det operativa
arbetet med rondering av byggnaderna, skyddsronder och sys-
tematiskt brandskyddsarbete f6r att i ett tidigt skede uppticka
fel och brister i fastigheterna. Reparators- och driftsgruppen
utfor reparationsarbeten respektive driftar och genomfér ener-
gieffektiviseringar.

KFAB har satt miljpmal fér den egna verksamheten. KFAB
arbetar aktivt bide intern och externt med sdvil miljofriagor
som kvalitetsfrigor i alla led i syfte till stindiga forbattringar

i miljparbetet. KFAB certifierades enligt Svensk Miljobas den

2 februari 2016. Under 2020 har KFAB firdigstille sin forsta
Miljsbyggnad Silver i form av det nya byggnaden vid Dufvegar-
dens dldreboende.

KFAB arbetar aktivt med att 6ka véra leverantérers och hyres-
gisters miljomedvetenhet genom att stilla miljokrav pd véra
leverantorer vid leverans av varor och tjinster och gentomot
vara hyresgister, bland annat genom att installera individuell
miétning av el och vatten i vira hyresfastigheter frimst vid ny-
eller ombyggnationer nir sd dr mojligt.

Under 2020 har utrustning f6r individuell métning av vatten
installerats i kvarteret Kdrnan. KFAB och dess hyresgister
bidrar p4 sa sitt till att minska férbrukningen av dessa resurser
vilket har en positiv paverkan pa miljén. Den individuella mat-
ningen innebir 4ven en storre grad av rittvisa for hyresgdsterna
genom att man inte lingre behover betala for grannens higre
anvindande av till exempel varmvatten utan har nu en mojlig-
het att sjilv paverka sin hyreskostnad genom hur man viljer att
anvinda vattnet i sitt boende.

Individuell métning har inférts pd samtliga nybyggnationer
som genomforts de senaste dren.

I syfte att 6ka tryggheten for hyresgésterna och forbéttra sdker-
heten i och omkring vira byggnader och parkeringsplatser har
belysningen byggts ut. Aldre befintlig belysning har dven bytts
ut till mer miljovinliga och effektiva alternativ och nir sa dr
befogat med nirvarostyrd belysning.

Uppvirmningséret, d.v.s. hur viderleken har paverkat utfallet
pa arets forbrukning i forhallande till normalaret har for 2020
uppgatt till 82%. Ur ett miljomaissigt och ekonomiskt perspek-
tiv 4r den ligre forbrukningen av energi for att virma upp vira
byggnader varit mycket gynnsamt.

Affirsomrade bostider

I kv. Ekorren, Laroverksgatan 8 D, har ombyggnationen av den
arkitektritade byggnaden kallad Bjorkbacken som uppfordes
1908 och ritad av arkitekt Ragnar Ostberg avslutats. Byggna-
den har genomgatt en varsam renovering och omvandlats frin
lokaler till fem unika ligenheter. Ombyggnationen har plane-
rats i samarbete med byggnadsantikvarie i syfte att dterstélla
byggnadens ursprungliga utformning. Genomférandet har
skett i egen regi och tillsammans med elever fran Duveholms-
gymnasiets byggprogram.

Vid Rosenbusken, Djulogatan 31 har en lokal omvandlats till
en ljus och modern ligenhet om tre rum och kék.

Inom affirsomride bostdder gir ca 67% (54 %) av det totala
underhillet om 19 553 tkr (18 793 tkr) till att uppritthilla en
god normal inre boendestandard. Att en sé relativt hog andel
av underhillet gr till att rusta invindigt gor att byggnadernas
skalskydd inte far den underhéllsnivd som krivs Gver tid med
tanke pa det stora underhallsbehov som finns. Vid flera fastig-
heter dr taket i behov av omldggning.

Vidare férsvras situationen av den héga belastningen med
manga boende i KFAB:s befintliga bestdnd inom vissa boende-
omraden. Detta innebir dkade kostnader och att férslitningen
av ligenheter och évriga ytor blir hégre an normalt.

KFAB:s malsittning dr att 6ver tid hantera underhéllsbehovet
inom miljonprogrammet genom sérskilda upprustningsinsatser
i de olika bostadsomradena.

Under 2020 har KFAB bytt s att samtliga fordon drivs med
fossilfria brinslen. Sedan tidigare dr vira fastigheter upp-
virmda med biobrinsle eller bergvirme. All vir elférbrukning
4r miljovanlig.

Ett fortsatt stort problem 4r renhdllningen inom vissa bostads-
omriden dir hushéllssopor och grovsopor hanteras pé ett fel-
aktigt satr. KFAB utfor dtgirder for att dka forutsdttningarna
for att bostadsomridena ska hallas rena.

KFAB har bland annat ersatt eller kompletterat nergrivda
lasbara markbehallare som endast vara hyresgister ska ha till-
gang till genom sin ligenhetsnyckel.

KFAB informerar genom instruktionsfilmer och pratar dven
med hyresgister om hur kretsloppet fungerar och hur man som
hyresgist ska gora for att agera ritt i sitt boende,

Affiarsomrade kommunfastigheter

Ett nytt dldreboende, Dufvegdrden, Stora Malmsvigen 23, som
ligger i direkt anslutning till Strandgarden har fardigstillts.

Nybyggnationen omfattar ca 10 000 kvm och skapar 96 nya
ldgenheter om 35 kvm fordelade pa tre viningsplan och ytter-
ligare ett plan i suterring. Projektet ska férutom att skapa fler
platser for dldre dven ge forutsdttningar for en bra arbetsmiljd
for personalen. Byggnaden ir uppford med Miljobyggnad
Silver.

KFAB har pa uppdrag av Katrineholms kommun latit uppfora
ett parkeringshus vid jirnvigsstationen i Katrineholm. Parke-
ringshuset bestdr av tre viningar och har plats for 250 parke-
ringsplatser fér bilar samt en cykelparkering.
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Firdigstillandet av parkeringshuset férsenades under dret dels
pé grund forsenad bestillning och leverans av teknisk utrust-
ning for Samhillsbyggnadsférvaltningens rikning, dels av att
leverantdrens betongkonstruktion inte godkindes vid den slut-
besiktning som genomférdes den forsta oktober.

Entreprendren har utfort tgirder for att forbattra konstruk-
tionen och en godkind slutbesikening dr genomférd, KFAB har
iven erhallit ett slutbesked fran Katrineholms kommun.

En hinder/méjlighetsbana har byggts vid Duveholmshallen.
KFAB glidjer sig 4t att banan ér populdr och anvinds av bide
elever och allmédnheten.

De senaste arens utveckling av skadegdrelsen har inneburit ett
tlat fokus pa skadeférebyggande tgirder och en utbyggnad av
kameradvervakning av byggnaderna. Skadegérelsen i form av
klotter och glaskross m.m. uppgick fér KEAB:s del 2020 till ca
0,5 Mkr (0,5 Mkr).

Under ret har kameratvervakning installerats i skolomradet
vid Valla skola efter att ha beviljats méjligheten att installera
37 st kameror. KFAB bygger succesivt ut kameradvervakningen
efter ansokningsforfarande. KFAB kan konstatera att kamerad-
vervakningen och andra 4tgirder sisom Gkad belysning, dtgir-
der av den yttre miljon, samt trygghetsvandringar ger effekt pa
skadegorelsen.

Vid farskolan Sérgarden, Sjdlandsvigen 19, har en storre plane-
rad underhéllsitgird genomforts med nya inre ytskike, byte av
tak, nya brandceller och nytt ventilationssystem.

KFAR:s kostnader for vattenskador har under perioden varit

i niva med forra dret 0,5 Mkr (0,4 Mkr) KFAB samarbetar
sedan flera 4r med Anticimex gillande den forebyggande ska-
debesiktningen.

MILE

KFAB har utifrin Katrineholms kommuns miljémal och
miljppolicy satt miljomal f6r den egna verksamheten. KFAB
arbetar aktivt bade internt och externt med savil miljofragor
som kvalitetsfragor i alla led i syfte till stindiga forbéttringar
i miljparbetet. KFAB certifierades enligt Svensk Miljobas den
2 februari 2016. Under 2020 fick KFAB sin forsta Miljobygg-
nad Silver genom firdigstillandet av Dufvegérdens aldre-
boende.

KFAB har sedan 2007 minskat sin virmeférbrukning per m?
med 22,2 (15,7) % for bostider och 18,8 (11,1) % for verksam-
hetslokaler och elforbrukningen per kWh med 37,0 (31,4) % for
bostider och 30,3 (21,5) % for verksamhetslokaler. KFAB har
allesa natt sitt mal att minska energiférbrukningen totalt med
20% till 2020 fran 2007 ars niva.

* Siffrorna inom parentes r fér 2019,

KFAB har idag en helt fossilfri fordonsflotta. Vi har atta elbilar
och sex gasbilar. Under 2021 kommer vi att fa ytterligare tvé
elbilar av mirket Volkswagen ID.3. Vara dieselbilar som vi pd
sikt kommer att fasa ut, tankar vi med HVO-100 som ér fossil-
fritc. Vi har fyra tjinstecyklar, varav tva dr eleyklar. Utéver
detta képer vi dven fossilfri fjarrvirme av Tekniska verken.

P4 s4 sitt dr vi med och bidrar till ate minska vixthusgas-
utsldppen.

KFAB har anslutit sig till Allmannyttans klimatintiativ for
att minska utslippen av vixthusgaser med mélet att bostads-
foretagen ska vara fossilfria senast &r 2030 och att energian-
viandningen ska minska 30 procent frin malaret 2007.

For att nd malet arbetar KFAB med energieffektivisering dér
stindigt pagaende Atgirder gors inom el, virme och ventila-
tion bade pa vara sldre fastigheter och vid nybyggnation.

Bland annat monterar vi in individuell el- och vattenavlas-
ning, byter ut fénster till tre-glas energifonster, byter ut tvatt-
maskiner till mer energisnéla, sitter solceller pa tak, byter ut
armaturer och belysning till LED, byter ut gamla ventilations-
aggregat och virmevixlare till nya moderna energieffektiva.

ICFAB kan konstatera att individuell matning av férbruk-
ning av vatten och el har en tydlig effekt pa hyresgdsternas
férbrukning.

IKFAB arbetar med att oka vira leverantorers miljomedve-
tenhet genom att stilla miljskrav vid upphandlingar. KFAB

" arbetar dven aktivt med att gora vara hyresgdster miljomed-

vetna, t ex genom okad digitalisering sisom elektroniska fak-
turor, information och filmer om miljé pd KFAB:s hemsida.

Fér att minska klimatpaverkan som sker i produktionspro-
cessen och vid nybyggnation bygger KFAB enligt Miljobygg-
nad som stéller miljgkrav pi materialen och energieffektiva
byggnader.

Genom att bygga certifierade och miljémirkea fastigheter
bidrar KFAB till en héllbarhet dir vi hushdller med energi,
forbittrar inomhusmiljén och anvindningen av farliga 4m-
nen. En miljocertifiering innebir att det stills héga miljokrav
p4 bland annat ljud, radon, ventilation, fuktsikerhet, encrgi-
anvindning, dagsljus och inomhusklimat.

Den 14 april var det byggstart for det nya bostadshuset som
byggs i kvarteret Pantern, Laroverksgatan 8 D. Byggnaden
kommer att inrymma 29 bostadsligenheter om ett till fyra
rum och kik och beriknas vara klart fér inflyttning hosten
2021. Bostadshuset byggs enligt Miljobyggnad Silver.

Den 14 augusti togs det ceremoniella frsta spadtaget for
nya hogstadiet Jirvenskolan, ett av de stdrsta byggprojekten
i kommunens historia. De férsta eleverna vilkomnas hosten
2022.

Jarvenskolan ska ge plats fér 1 300 elever. Den nya skolan
byggs enligt Miljébyggnad Silver.

Den 24 augusti paborjades byggnationen av den nya idrotts-
hallen vid Sandbdcksskolan som ocksd kommer att byggas
enligt Miljobyggnad Silver. Den nya idrottshallen kommer att
dockas ihop med den befintliga hallen och erbjuda laktarplat-
ser for ca 100 personer.
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FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riintenivierna pd de lingre l6ptiderna visar pd en fortsatt lag
niva varfor rantekostnaderna dven de nirmaste dren kan hél-
las p4 en relativt lag niva. Riksbanken har under évervigande
delen av dret haft reporintan pa 0 %.

Den ridande situationen med en pdgdende pandemi gor att
Riksbanken anser att dess penningpolitik dérfor dven fortsatt-
ningsvis behéver vara expansiv och att reprorintan behdlls pa
en lag niva under flera ar framdver. Detta gérs for att forbéttra
forutsittningarna for dterhdmtning av den svenska ekonomin.

Swapvolymen har 6kat med 70 mkr och uppgdr till 1 370 mkr
{1 300 mkr) bestdende av 20 avtal (21) dir rorlig rinta bytts till
bunden.

KFAB har vid drets utgdng en genomsnittlig rantebindnings-
tid pa laneskulden pd 0,11 &r (0,16 ar). Genomsnittsrintan
uppgar till 1,38 % (1,83 %).

En marknadsvirdesberikning av derivatinstrumenten visar ett
negativt marknadsvirde utéver nominell skuld om -69,7 mkr
(-67,0 mkr).

Bolagets skuldportfslj hanteras i enlighet med de riktlinjer som
4r faststillda i finanspolicyn. Som alternativ till traditionell
rintebindning anvinds finansiella derivatinstrument i form

av rinteswapar.

Derivatinstrument anvinds fér att uppnd en effektiv och
flexibel hantering av rdnterisken i skuldportfoljen. Den totala
laneskulden hos kreditinstitut har under dret kats med 83 400
tkr och uppgér vid 4ret slut till 1 535 000 tkr (1 451 600 tkr).
Som sikerhet for placerade l4n finns kommunal borgen fran
Katrineholms kommun. Kommunen har beslutat att teckna
borgen fér bolagen inom en totalram om 2 100 000 tkr.

AVSKRIVNINGAR
Planenliga avskrivningar pd anldggningstillgdngar har skett
med 78 533 tkr (72 031 tkr) varav 77 655 tkr (70 503 tkr) pa
byggnader.

Avskrivningarna pd byggnaderna motsvarar 2,9 % (3,0 %)
av anskaffningsvirdena.

TAXERINGSVARDEN
Bolagets fastigheter #r 4satta ett taxeringsvirde pa totalt
888 635 tkr (890 901 tkr) varav mark 209 500 tkr (210 201).

FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter, inventarier och motorfordon ér fullvirdes-
forsikrade hos Lansforsdkringar.

REDOVISNINGSPRINCIP

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats
enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och bokforings-
nimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

RESULTAT

Resultatet for verksamhetsdret uppgar till 14 712 tkr (22 931
tkr) efter skatt. Det egna kapitalet uppgick vid drsskiftet till 195
677 tkr (180 965 tkr). Soliditeten uppgér till 9,2 % (9,7 %).

KONCERNEN
Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och med for-
virvet av samtliga aktier i KIAB. Férvirvet genomfordes den
31 december 2006.

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmeto-
den. Férsilining och inkép har gjorts mellan koncernbolagen
med 2 082 tkr (2 072 tkr) respektive 599 tkr (835 tkr).



KONCERNEN

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Balanslikviditet (OT/KS) %
Soliditet (EK/TK) %

Antal anstillda

MODERBOLAGET

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Balanslikviditet (OT/KS) %
Soliditet (EK/TK) %

Antal anstillda

Antal forvaltade lagenheter
Varav serviceligenheter

Area bostidder

Area lokaler

EGET KAPITAL

ARSREDOVISNING 2020

Oversikt resultat och stallning

2020

405 446
30 962
2298768
6,9

10,9

50

2020

343 489
23 367

2 116 300
6,9

92

46

2070

481

127 283
236 284

Aktickapital

skjutetikapital

2019

388 328
36 961

2 044 054
4,5

1,3

51

2019
329 346
30 487

1 859210
38

9,7

47

| 983
306

117 041
235 050

avrigttill= Annateget

kapitallinkl
aretsiresultat

2018

369 682
14 150
1814191
5,6

11,2

53

2018

307 645
12 157

| 630 037
6,6

9.7

49

1 938
306

114 819
230 072

2017

354 577
14 622

| 645 845
6,4

11,8

51

2017

296 158
10 779

| 485 047
6,6

10,1

47

1917
306
113110
230 474

Koncernen
Belopp vid arets ingang 40 000 15330 175 529 230 859
Utdelning enligt stimmobeslut 0 0
Péaverkan pa grund av dndrad skattesats 15 15
Arets resultat 20 147 20 147
Belopp vid drets utgang 40 000 15 330 195 691 251 021
Aktlakapital Reservfond Balansarat Arats Totalt
resultat resultat
Moderbolaget
Belopp vid drets inging 40 000 15330 102 704 22 931 180 965
Resultatdisposition enligt beslut av bolagstdmma 22 931 - -22 931 0
Utdelning enligt stimmobeslut 0 0 0
Arets resultat 0 14712 14712
Belopp vid drets utgang 40 000 15 330 125 635 14712 195 677

Antalet aktier var 2020-12-31 400 000 st

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen och verkstillande direktéren foresldr att de vinstmedel som star till forfogande, 140 347 tkr, varav Arets resultat 14 712 tkr,

disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rikning

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgir av efterféljande resultat- och balansrikningar samt

kassaflédesanalyser med noter.

140 347 tkr
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=i

Resultatrakning (tkr)

RESULTATRAKNING " Noten Koncernen Koncarnen Moderbolaget Moderbolaget
1 2020 2019 2020 2019

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning 2 405 446 388 328 343 489 329 346

Ovriga intikter 11258 17218 10 606 16018
Summa intikter 416 704 405 546 354 095 345 364
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -188 919 -181 866 -161 406 -152 866

Ovriga externa kostnader 3 -23 435 -23 661 =20 211 -20 491

Personalkostnader 4 -34 354 -36 651 -30910 -33 059

Avskrivningar av materiella och immateriella -97 451 -87 990 -78 533 -72 031

anlaggningstillgingar

Ovriga rérelsekostnader -7 200 -5462 -7 200 -5 462
Summa rérelsens kostnader -351 359 -335 630 -298 260 -283 909
Rérelseresultat 5 65 345 69916 55 835 61 456
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 270 96 235 9l

Rintekostnader och liknande resultatposter -34 653 -33 051 -32 703 -31 059
Summa finansiella intidkter och kostnader -34 383 -32 955 =32 468 -30 968
Resultat efter finansiella poster 30 962 36 961 23 367 30 487

Skatt pa arets resultat 6 -9 681 -10 355 -8 655 -7 556

Uppskjuten skatt -1 134 | 337 0 0
Arets resultat 20 147 27 943 14712 22 931
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Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget S Moderbolaget

2020 2019 2020 2019

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill 7 0 0 0 0
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 1 990 00| 1 729 809 1 810202 | 554 031
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 696 2783 2 497 2 466
Pagaende nyanlaggningar 10 255 283 276 422 251 687 267 338
Summa materiella anliiggningstillgangar 2 247 980 2009 014 2 064 386 1 823 835
Finansiella anlggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 20,21 5000 5 000
Andra lingfristiga virdepappersinnehay I 40 40 40 40
Uppskjuten skattefordran 12 21 438 22 608 19 750 21 178
Andra langfristiga fordringar 13 382 472 382 472
Summa finansiella anlidggningstillgangar 21 860 23 120 25 172 26 690
Summa anliggningstillgangar 2 269 840 2032134 2 089 558 1 850 525

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1077 2 148 289 932

Ovriga fordringar 8912 3245 8 831 2491
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 408 2802 3 406 2789
Summa kortfristiga fordringar 13 397 8 195 12 526 6212
Kassa och bank 15 531 3725 14216 2473
Summa omsiittningstillgingar 28 928 11 920 26 742 8 685
Summa tillgangar 2298 768 2 044 054 2 116 300 1 859 210
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
I 2020 2019 2020, 2019
Eget kapital 22,23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital 15330 15 330 15 330 15330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330 55 330 55 330
Fritt eget kapital
Annat eget kapital inkl drets resultat 195 691 175 529 0 0
Balanserad vinst eller forlust 0 0 125 635 102 704
Avrets resultat 0 0 14712 22 931
Summa fritt eget kapital 195 691 175 529 140 347 125 635
Summa eget kapital 251 021 230 859 195 677 180 965
Avsittningar
Ovriga avsittningar 14 ] 1 000 0 1 000
Avsittning for uppskjuten skatt 15 183 227 0 0
Summa avsittningar 183 1227 0 1 000
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut m.fl. | 630 825 | 547 425 | 535 000 | 451 600
Summa langfristiga skulder 1 630 825 1 547 425 1 535 000 1451 600
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 17 281 461 147 364 264 419 120 637
Leverantorsskulder 46 311 54516 43 607 46 301
Skulder till koncernforetag 0 0 409 250
Aktuella skatteskulder 7543 4574 6539 4 167
Ovriga skulder 17 873 17 493 17 022 16 953
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 63 551 40 596 5.3 627 37 338
Summa kortfristiga skulder 416 739 264 543 385 623 225 646
Summa eget kapital och skulder 2298 768 2 044 054 2116 300 1 859 210



ARSREDOVISNING 2020

Kassaflodesanalys (tkr)

INDIREKT METOD

Den lépande verksamheten

\Koncernen
2020

Kohcernen
2019

Moderbolaget
2020

Moderholaget
2019

Resultat efter finansiella poster 19 30 962 36 961 23 367 30 487
Justeringar for poster som inte ingar i kassafléder m.m. 97 451 87 449 78514 71618
Betald skatt -6 720 -5 584 -4 855 -4 500
Kassaflode frin den I6pande verksamheten fére 121 693 118 826 97 026 97 605
fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Férindring av kortfristiga fordringar -5 202 4 685 -6 314 6 850
Forandring av kortfristiga skulder 14 129 -5613 12 825 -1 909
Kassafléde fran den I&pande verksamheten 130 620 117 898 103 537 102 546
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar -252 999 -127 212 -235 666 -106 825
Férsiljning av materiella anliggningstillgangar 0 9 542 0 2232
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar 90 -242 90 =242
Forsiljning av finansiella anliggningstillgingar 0 0 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -252 909 =117 912 -235 576 -104 835
Finansieringsverksamheten

Nettoférindring checkrikning 134 096 2 577 143 782 3837
Utbetald utdelning 0 -572 0 -572
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 134 096 2 005 143 782 3 265
Avrets kassafléde 11 807 1991 11743 976
Likvida medel vid arets borjan 3725 1734 2473 1 497
Summa likvida medel vid drets slut 15 532 3725 14216 2473
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NOT |
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i

enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférandrade jimfort med fore-

giende r. Moderféretaget och koncernen tillimpar samma

redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Intikter har tagits upp till verklige viirde av vad som erhéllits
eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det dr
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodo-
goras bolaget och intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt
SAL.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden.
Detta innebir att forvirvade verksamheters identifierbara till-
gingar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprit-
tad forvdrvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade
marknadsvirdet av de forvintade nettotillgingarna enligt for-
virvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget,
samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirelt
har mer dn 50% av rostetalet eller pd annat sitt innehar det
bestimmande inflytandet och ddrmed har en rdtt att utforma
fretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhdlla
ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sdvida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffnings-
virdet fér den forvirvade enheten dr hégre dn virdet pd den
forvirvade enhetens nettotillgingar. Vid forvarvstidpunkten
redovisas den uppkomna goodwillen som en tillging i balans-
rikningen.

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvintade nyttjandeperioden
med hinsyn till visentlige restviirde. Féljande avskrivningspro-

cent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Markarbeten 2,5%
Tak - tegel/pldt 2,0%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller trd 1,25%/2%

Tak - tegel/plat 33,3%
Fasad - tegel/puts eller tréd 33,3%
Tvittstuga, badrum 33,3%
Kok 33,3%
Balkong, fénster entreer portar m.m. 33,3%
Ovrigt inviindigt bygg 33,3%

VA, VVS Vent, kyl och processmedia m.m. 4%
Tele och darasystem, elsystem 33,3%
Transportsystem, hissar m.m. 2,5%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponen-
ter ndr komponenterna ir betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en
anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r l6pande reparationer
och underhill redovisas som kostnader.

Pagaende arbeten
Pigaende ny- till eller ombyggnationer véirderas till direkta
anskaffningskostnader. Projekt som inte fullfsljs kostnadsfors.

Fastighetsvirdering

Bolaget gor en drlig virdering av fastigheterna baserat pa en
kassaflédesanalys med marknadsanpassade direktavkastnings-
krav. Varderingen ir utford i analysverktyget Datcscha enligt
avkastning- och ortsprismetod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer di foretaget lanar kapital
kostnadsférs i resultatrikningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument
De langfristiga skulderna ir foremal for risker/méjligheter vid
forandringar av marknadsrintorna. For att hantera dess risker/
méjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rdntes-
wapar. P4 detta sitt kan rintebindningen och kapitalbindning-
en hanteras med full flexibilitet. Férutsittningar skapas for att
nir som helst, fordndra riantebindningstiden och béttre mota
fordndringar p4 rdntemarknaden. Riktlinjer och ramar fér risk-
hantering ir fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.
Marknadsvirdet representerar den kostnad/intikt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i fértid. Analogt skulle mot-
svarande marknadsvide (s.k. rinteskillnadsersattning) uppstd
om man istillet valt att anvinda linga rintebindningar pa de
enskilda linen. Om respektive riinteswapavtal kvarstdr t.o.m.
sitt slutforfallodatum si kommer undervirdet/overvirdet att
lépande elimineras.

5S4 kallad "Sikringsredovisning" tillimpas avseende derivat,
bl.a. innebdrande att viirdeférindringar i derivatavtal inte
redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk
relation mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade posten.
Sakringsforhallandet skall vara effektive och dokumenteras nir
sikring ingds. Uppfélining av elkonomisk relation och effektivi-
tet sker lopande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild
dokumentation 4r upprittad som bl.a. fastligger strategier och
mal for riskhanteringen.
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Nedan framgér de langfristiga skuldernas forfalloprofil,
MSEK, (inklusive rdnteswapar) avseende rantebindningen.

201231 191231
Inom 0-1 ar 261,6 251,6
Inom 1-2 ar 195 20
Inom 2-3 ar 185 195
Inom 3-4 ar 200 185
Inom 4-5 ar 200 200
Inom 5-6 ar 0 200
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 150 100
Inom 8-9 ar 200 50
Inom 9-10 ar 150 200
Summa 1541,6 1401,6

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsittningstillgdngar till det belopp som férvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initiale till
anskaffningsvirde efter avdrag f6r transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éter-
betalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rintekostnad 6ver linets I6ptid med hjilp av instrumentets
effektivriinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunk-
ten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrikningen, utom dé underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatte-
effekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Akrtuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar
samt den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats
som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riken-
skapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas upp-
skjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga
skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pa balans-
dagen. Effekter av forandringar i gillande skattesatser resultat-
férs i den period foérindringen lagstadgats. Uppskjuten skatte-
fordran redovisas som finansiell anliggningstillgdng och upp-
skjuten skatteskuld som avsittning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hinférlig
till obeskattade reserver.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt
och sikert att bidraget kommer att erhéllas och foretaget
kommer uppfylla de villkor som ér férknippade med bidraget.
Bidrag avsedda att técka investeringar i materiella eller imma-
teriella anlidggningstillgingar reducerar tillgingarnas anskaff-
ningsvirden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

I de fall ingen framtida prestation fér att erhdlla bidraget krévs,
intaktsredovisas offentliga bidrag d4 villkoren for att erhdlla
bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga
viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

AVSATTNINGAR

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man
som 4r hinforliga till rikneskapsaret eller tidigare rakneskapsar
och som pa balansdagen antingen ir siikra eller sannolika till
sin forekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de
ska infrias.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter
samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men f6re skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Balanslikviditet (%)
Omsittningstillgingar inklusive lager och pigdende arbeten
m.m. i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprin-
ciper, baseras ofta p4 ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar dr
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resul-
tatet av dessa anvinds for att bedéma de redovisade virdena
pa tillgangar och skulder, som inte annars framgdr tydligt fran
andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa upp-
skattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses ver regelbundet.
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Noter (tkr)

NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING Koncernen: Koncernen Maderbolaget Moderbolagat
2020 2019 2020 2019
Bostider 110002 105 038 110 002 105 038
Lokaler 291 319 280 369 229 362 22| 387
Garage och parkeringsplatser 4125 2921 4 125 2921
Summa nettoomsittning 405 446 388 328 343 489 329 346
NOT 3 ARVODE TILL REVISORER Koncernen Koncernen Moderbolaget Maderbolaget
i 2020 2019 2020 2019

EY
Revisionsuppdrag 507 576 328 402
Skatteradgiving 0 0 0 0
Ovriga tjinster 50 36 50 36
Summa arvode 557 612 378 438

PWC och lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 54 54 27 27

Summa arvode 54 54 27 27

Med revisionsuppdrag avses granskning av irsredovisning och bokféringen samt styrelsens férvaltning, &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt ridgivning eller annat bitride som fSranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.
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Noter (tkr)

NOT 4 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER Koncernen Koncerneh Moderbolaget Moderbolaget

2020 2019, : 2020 2019

Medelantalet anstillda

Kyinnor 14 10 14 10
Min 36 41 32 37
Summa 50 51 46 47

Léner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstillande direktor | 841 1 781 | 521 1 472
Ovriga anstillda 20 976 21 643 18 895 19 471
Summa 22 817 23 424 20 416 20 943

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 761 895 761 895
Pensionskostnader for &vriga anstillda | 786 2997 | 486 2 678
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6913 7 209 6177 6 464
Summa 9 460 11101 8 424 10 037
Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och 32 277 34 525 28 840 30 980

pensionskostnader

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 27% 27%
Andel min i styrelsen 73% 73%
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 17% 0%
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 83% 100%
Sjukfranvaro

Sjukfrinvaro i relation till de anstilldas sammanlagda ordinarie arbetstid:

Korttidsfranvaro (1-59 dagar) 2,8 1,8
Langtidsfranvaro (60-dagar) 1,8 0.2
Totalt 4,6 2,0

NOT 5 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Andel av drets totala inkép som skett frén andra féretag i koncernen 0,2% 0,5%

Andel av irets totala forsiljningar som skett fran andra foretag i koncernen 0,6% 0,6%
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Noter (tkr)

NOT 6 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT Kancernen Kohcernen Moderbolaget Moderbolaget
2020 2019, 2020 2019
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -9 681 -10 352 -7 226 -8 386
Justering avseende tidigare ar 0 -3 0 0
Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -1 134 1 337 | 429 830
Totalt redovisad skatt -10 815 -9 018 -8 655 -7 556
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 30 962 36 962 23 367 30 488
Gillande skattesats 21,4% 21,4% 21,4% 21,4%
Skatt enligt gillande skattesats -6 626 7947 -5 000 -6 525
Ej avdragsgilla kostnader -338 -295 -337 -294
Ej skattepliktiga intdkter 88 88 88 87
Justering avseende skatter fér féregiende ar 0 -3 0 0
Skillnad bokfdringsmassig, skattemdssig avskrivning -3 306 -3 071 -2 226 -2 484
Goodwill 0 0 0 0
Skattemissig vinst vid forsiljning av fastighet 538 -72 249 27
Férindring av uppskjuten skatt -1 171 2138 -1 429 1 632
Skatt pa obeskattade reserver 0 0 0 0
Redovisad effektiv skatt -10 815 -9 018 -8 655 -7 556
Effektiv skattesats 34,7% 24,4% 37,0% 24,7%
NOT 7 GOODWILL Koncernen Koricernen Moderbalaget Moderbolaget
2020 2019, 2020 2019
Anskaffningsvirde | 346 I 346 | 346 1 346
Ingdende avskrivningar -1 346 -1 346 -1 346 -1 346
Arets avskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -1 346 -1 346 -1 346 -1 346
Summa 0 0 0 0

Goodwill | samband med farvirvet av Tidningshuset i Katrineholm uppgar till ett bokfort virde om 0 tkr.
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NOT 8 BYGGNADER OCH MARK ‘ Korncetnen Koncernen Moderbolaget Modérbolaget

2020 2019 2020 2019
Ingiende anskaffningsvirden 2 868 576 2 604219 2 472 949 2 208 984
Inkop 95 992 134 032 82 663 122 06l
Forsiljningar/utrangeringar -11 423 -18 757 -6 744 5118
Omklassificeringar 260 656 149 082 251 163 147 022
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 3213 801 2 868 576 2 800 031 2 472 949
Ingaende avskrivningar -1 090 603 -1 013750 -877 694 -810724
Forsiljningar/utrangeringar 7729 10 242 3797 3532
Arets avskrivningar -92 002 -86 332 -74 708 -70 502
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 174 876 -1 089 840 -948 605 -877 694
Ingiende nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 -41 224
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 =41 224
Utgdende redovisat viirde 1 990 001 1 729 809 1810202 1 554 031

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde I 990 001 | 729 809 1 810202 | 554 031
Verkligt virde 3 571 968 3236 900 3 144 638 2 807 900

Bolaget Gvertog 2002 ett flertal fastigheter frin Katrineholms kommun. Fastigheterna Gvertogs till bokférda virden. Bolaget foljer de av Katrineholms kommun
faststillda avskrivningsplanerna fér respeketive fastighet. Bolaget &vertog siledes dven Katrineholms kommuns ursprungliga anskaffningsvarden respektive
ackumulerade avskrivningar vid berikning av de planenliga avskrivningarna.

Bolaget gér en drlig virdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med marknadsanpassade direkeavkastningslray, Avets virdering har utforts i
analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med vérdetidpunkt 31 december 2020. Virderingen ir baserad pa den externa virderingen som
V&P Valuation utfort tidigare i r. Marknadsvirdet &r det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en forséljning pa den Gppna marknaden. Bokfort virde
ir det virde en fastighet tas upp till i den egna balansrikningen, se ovan. Marknadsvirdet jimfors med det bokférda viirdet per respektive fastighet. Ar marknads-

virdet ligre in det bokférda virdet pa en enskild fastighet skall nedskrivning ske.

NOT 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER ‘ Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

| 2020 2019 2020 2019
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 11682 11336 10 583 9 985
Inkép 889 I 153 889 I 153
Férsiljningarfutrangeringar 0 -807 -0 -555
Utgaende ack, anskaffningsvirden 12 571 11 682 11472 10 583
Ingaende avskrivningar -8 899 -8 564 -8 117 79101
Férsiljningar/utrangeringar 0 559 0 559
Arets avskrivningar -976 -894 -858 -765
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 875 -8 899 -8 975 -8 117
Utgaende redovisat virde 2 696 2783 2 497 2 466
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NOT 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR Koncerien Koncernen Moderbolaget Modeérbolaget

2020 2019 2020 2019
Ingdende anskaffningsvirde 276 422 233 477 267 338 230749
Inkép 239517 319 190 235513 218708
Aktiverade byggnader -260 656 -276 245 -254 164 -182 119
Summa 255 283 276 422 251 687 267 338

NOT |1 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV Koncerhen Kaoncerhen Moderbolagat Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Andelar i HBY 40 40 40 40

NOT 12 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN | Kaoncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2020 2019 2020 2019

Koncernen och moderbolaget

Belopp vid drets ingang 22 608 21 308 21 179 20 348
Under aret aterférda belopp -1 429 ] 0 0
Arets avsittningar 259 | 300 -1 429 830
Belopp vid drets utgang 21 438 22 608 19 750 21 178

NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR Koncernen Koficernen Moderbolaget Moderbolaget

2020 2019 2020 2019
Ingdende anskaffningsvirden 472 230 472 230
Tillkommande fordringar 0 362 0 362
Avgiende fordringar -90 -120 -90 -120
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 382 472 382 472

NOT 14 OVRIGA AVSATTNINGAR

Den avsittning om | 000 thkr som belastar balansrikningen och resultatet under 2019 avser en sanktionsavgift gillande vissa dtgirder som paborjades
innan tekniske samrid genomférts infor uppférandet av det nya parkeringshuset vid jarnvigsstationen i Katrineholm.

NOT 15 UPPSKJUTEN SKATT Karicernen X Koncernen

2020 2019
Belopp vid drets ingang 227 272
Under éret aterforda belopp -227 =272
Skatt pa obeskattade reserver 183 227
Summa 183 227
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NOT 16 LANGFRISTIGA SKULDER Koncernen Koncerhen Maderbolagat Moderbolaget
2020 2019 2020 2019

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1 630 825 | 547 425 I 535 000 1 451 600
NOT 17 CHECKRAKNINGSKREDIT | Koneernen Korncernen Modearholaget Moderbolaget

| 2020 2019 2020 2019
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 640 000 250 000 600 000 190 000
Utnyttjad kredit uppgar till 281 460 147 364 264 419 120 637

Koncernen ir ansluten till ett koncernkonto dir Katrineholms kommun ir kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Inga sikerheter har stillts fér kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

NOT 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH ‘ Koticernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
FORUTBETALDA INTAKTER | 2020 2019 2020 2019
Upplupna I6ner och semesterloneskulder : 1 408 1120 1314 976
Upplupna sociala avgifter inkl skatter pd pensionskostnader 533 415 495 359
Upplupna rintekostnader 12 586 13019 11902 12 379
Forutbetalda hyresintikter 33 355 9 687 26 265 8871
Upplupna driftskostnader 10 525 10 611 9297 9412
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5 144 5744 4 354 5342
Summa 63 551 40 596 53 627 37 338
NOT 19 RANTOR OCH UTDELNINGAR Koneernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

} 2020 2019 2020 2019
Erhéllen rinta 270 96 235 9l
Erlagd rinta -34 653 -33 051 -32703 -3 059
Summa -34 383 -32 955 -32 468 -30 968
NOT 20 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2020 2019
Ingdende anskaffningsvirden 5 000 5 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 5 000
Utgaende redovisat virde 5 000 5 000

NOT 21 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

Namn Kapitalandel Rostrittsandel  Antal andelar Bokfort virde
Katrineholms Industrihus AB 100% 100% 5 000 5000

Org.nr Site Eget kapital Resultat
Katrineholms Industrihus AB 556069-1510 Katrineholm 59 639 5573
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NOT 22 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE ‘Antaliaktiar Kvotvirde

Antal A-Aktier 400 000 100

NOT 23 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslir act till forfogande stiende vinstmedel:

Balanserad vinst 125 635
Arets vinst 14712
Summa 140 347

Disponeras si att

| ny rikning 6verfores 140 347

Summa 140 347

NOT 24 STALLDA SAKERHETER 3 Koncernen Kancernen Moderbolaget Maderbolaget

2020/ 2019 2020 2019

Fastighetsinteckningar i eget forvar 176 778 176 778 104718 104718

NOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSER | Karneernen Korncernen Moderbalaget Moderbolaget

2020 2019 2020 2019

Eventualforpliktelser 428 454 386 412
——
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Denna miljdpolicy giller hela Katrineholms Fastighets AB och alla dotterbolag i Sverige.

Syfte
Katrineholms Fastighets AB ska flja aktuell miljolagstiftning, regler, krav och normer och
arbeta for stindiga forbittringar i sitt miljdarbete. Vi vill att Katrineholms Fastighets AB ska

uppfattas som aktiv och trovirdig i sitt miljarbete bade:

o internt for en fortsatt satsning pa miljé- och hilsoanpassning av verksamheten
o externt fér en minskad miljpéverkan (vid produktionen) av véra tjanster/produkter.
Mal

Katrineholms Fastighets AB ska fortsitta forebygga och minska miljobelastningen fran
verksamheten genom ett systematiskt miljdarbete med en stravan mot standiga
forbattringar.

Medel - ett systematiskt arbete
Ett systematiskt miljdarbete i Katrineholms Fastighets AB innebar att:

o Gillande milj6lagstiftning, andra aktuella regler och krav utgér miniminiva i Katrineholms
Fastighets ABs miljdarbete.

o VD eller/och annan utsedd ansvarig formulerar drliga konkreta mél for Katrineholms
Fastighets ABs miljdarbete.

° Stindiga forbittringar ska vara vigledande for oss i ett successivt utdkat miljcarbete.

° VD eller/och annan utsedd ansvarig ansvarar att denna miljpolicy och de aktuella malen
efterlevs och successivt revideras.

o Arbetstagare ska ges kontinuerlig utbildning och information om aktuell lagstiftning och andra
regler samt ges kunskap om konkreta aktiviteter och miljoférbattrande insatser for arbetets
utférande.

VD eller/och annan utsedd ansvarig gor arliga utvirderingar och revisioner av Katrineholms
Fastighets ABs miljdarbete utifrin utdkade och nyformulerade mal.

Utgangspunkter och principer

o Att vi strivar efter att férbittra I5nsamheten och effektivisera verksamheten utifrdn
miljchansyn.
. Att vi foljer den s.k. utbytesprincipen, vilken betyder att kontinuerligt byta ut dldre simre

fungerande teknik mot nyare och mer miljdvanlig teknik och utrustning.

. Att milidarbetet foljer den s.k. férsiktighetsprincipen, vilket betyder att undvika riskfylld
produktion eller verksamhet, och istillet hitta sikrare arbetssitt och metoder.

. Att alla arbetstagare med externa kontakter, samarbetspartner, leverantorer och kunder, dtar
sig att samarbeta med dessa i syfte att ocksd 6ka deras miljomedvetenhet och stodja dem i att
minska sin miljbelastning vid anvindningen av vira tjdnster/produkter.



Ataganden och Insatser
Katrineholms Fastighets ABs miljdhdnsyn innebdr foljande grundliggande ataganden och
konkreta insatser:

Att vi 54 langt det ir mdjligt undviker engangsartiklar och viljer miljégodkinda
lkontorsmaterial och annat forbrukningsmaterial,

Att vi anviinder sa lite miljéfarliga dmnen som mojligt med hjilp av EcoOnline och viljer
miljévinliga alternativ dir det gér.

At vi féljer gillande miljclagstiftning och andra krav.

Att vi strivar efter en si lig energiférbrukning som mdjligt, genom att exempelvis slicka
lampor och byta till rérelsesensor och inte lata datorer std | vinteldge nir arbetsdagen &r slut.

Att i stdrsta mojliga man anvinda kommunikationer med liten miljcbelastning och anvinda oss
av var cykel och el-cykel, e-post och Teams videokonferenser istillet fr bil, vanlig post och
resor till och frin méten.

Att vi utbildar vir personal med hjilp enligt Svensk Miljobas.

Att vi stiller rimliga och relevanta miljoméssiga krav pd vara leverantorer via vara avtal och tar
miljidmassiga hansyn vid nybyggnation och ombyggnation med hjilp av Miljobyggnad.

Att vi viljer miljobilar dir vi foljer upp foretagets miljopaverkan pa utslipp fran bilarna via
Infobric Fleet.

Att vi pi foretaget atervinner och sopsorterar si lingt det gar och tar hand om miljéfarligt
avfall till vér dtervinnings- och miljdstation, exempelvis papper och kartong, batterier, elskrot,
engangsglas etc.

Att vi tar hinsyn till dtervinning av material och miljosiker avfallshantering samt att detta
prioriteras framfor exempelvis tillginglighet och pris.

Att vi bara skriver ut nédvindiga dokument med Follow-Me och dir det dr mdjligt anvander
oss av dubbelsidig utskrift.

Att vi varje 4r sammanstiller resultatet av vart arbetsmiljdarbete, vilket bildar grund fr vara
nya miljomél kommande &r.

Att vi vid renovering och upprustning i forsta hand viljer reparation och ateranvindningen av
byggnadsdelar, i andra hand utbyte,

Reviderad policy antagen i styrelsen 2021-03-15
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Styrelsen

Trygghetsboende

Forslag till byggande av ett trygghetsboende i kv Igelkotten har tagits fram. Ménga
av parametrarna ir osikra i skrivande stund. Bidraget for byggnation har diskuterats
med Boverket men ett tydligt svar kan vi inte fa forréin de gétt igenom ritningar och
forslag. Byggkostnaden ér beriknade utifrin en produktionskostnad i kv Pantern med
inflationstkning. Hyrorna for produktionen ér satta utifran bidrag med en normhyra
om 1 350 kvm. Férhoppningen hir 4r att normhyran som #ven géllde for 2020 kan
komma att hijjas innan uthyrning sker.

En beriiknad investeringsniva uppgér till 41 260 000 kr netto. Investeringsstodet dr
3 600 kr per kvm for tvaor eller stérre med en bidragsunderlag om max 50 kvm.
Beriiknat investeringsstod skulle under ovan forutséttningar uppga till 5 168 000kr.
BTA uppgar till 1989.4 vilket ger en yteffektivitet om 90,7 procent. Generellt géller
att funktionen skall prioriteras framfor ytstorleken pé ligenheten. Mélet for
yteffektiviteten skall vara 0,85 i forhallandet BOA/BTA

Ny- eller ombyggnad av bostéider for iildre pa den ordinarie bostadsmarknaden -
Nybyggnation av Igelkotten

Forutsittningar:
* Stodets storlek for nybyggnation dr 3600 kr/kvm BOA: 2 rRoK max 50 kvm/Igh, 1 RokK
max 35 kvm/Igh

* En person av de boende ska har fyllt 65 ér

* Ska finnas gemensamma utrymmen for samvaro, i eller i anslutning till
bostadsldgenheterna

* Daglig personal alla dagar i veckan inkl helgerna som kan stddja den boende (inget krav
pé utbildning, kompetens eller hur ménga timmar) eller

ska de boende ha tillgang till gemensamma tjénster (inga krav pa vilka tjénster det handlar
om)

* Om daglig personal far man ett tilldgg till stédet med 10%

Katrineholms Fastighets AB
Box 7, 641 21 Katrineholm
Tegnérvdgen 26

Telefon 0150-571 00
Telefax 0150-535 54
bostad@kfab.se
www.kfab.se
Org.nr.556011-0917
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* Kraven i BBR giller

* Byggprojektet klart inom 2 4r.
* Fardigstillt nir kommunens byggnadsndmnd har limnat antingen slutbesked eller

interimistiskt slutbesked.
Styrelsen foreslas besluta
att godkéinna ovan nettoinvestering om 41 260 000 kr

I tjinsten

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

Ingmar Eriksson
VD
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Styrelsen

Trygghetsboende

Forslag till byggande av ett trygghetsboende pa Malmgarden har tagits fram. Ménga
av parametrarna dr osékra i skrivande stund. Bidraget for byggnation har diskuterats
med Boverket men ett tydligt svar kan vi inte fa forréin de gatt igenom ritningar och
forslag och att det &r del i byggnad. Byggkostnaden &r beriiknade utiftdn en
produktionskostnad i kv Humlen med inflations6kning. Hyrorna for produktionen #r
satta utifrin bidrag med en normhyra enligt boverket om 1 350 kvm. Férhoppningen
hir #r att normhyran som dven géllde for 2020 kan komma att hjas innan uthyrning
sker.

En beriknad investeringsniva uppgar till 4 041 000kr inklusive moms.
Investeringsstodet dr 3 200 kr per kvm for tvaor eller storre med en bidragsunderlag
om max 50 kvm. Berknat investeringsstod skulle under ovan forutséttningar uppga
till 1 020 000kr. Nettoinvesteringen uppgar till 3 021 000kr vilket &r 8 222 kr per
kvm vid en produktionsyta om 367,4 kvm. Befintlig yta Sverflyttas till div 100 med
maximalt pris om bokforda vérden.

Under ovan forutsittningar ger fastigheten ett 6verskott dock beroende pé antalet
vakanser som idag inte har beriknats.

Styrelsen foreslas besluta

att godkinna ovan bruttoinvestering om 3 021 000 kr
att fora diskussion med kommunen om ovan investering

I tjansten

KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB

Katrineholms Fastighets AB
Box 7, 641 21 Katrineholm

Tegnérvédgen 26
Telefon 0150-571 00
Telefax 0150-535 54
bostad@kfab.se
www.kfab.se
Org.nr.556011-0917



Jicman

Ingmar Eriksson
VD



Bilaga § . e

LGH storlek  Yta Summa  Ytabidr. Bidrag 3200 Investering 11000
1 2 36,0 36 115200 396000
2 2 34,6 34,6 110720 380600 4,4
3 2 52,5 50 160000 577500
4 2 72,5 50 160000 797500
5 2 62,0 50 160000 682000
6 2 48,3 48,3 154 560 531300
7 2 61,5 50 160000 676500
367,4 1020480 4041400
3020920

8222,4279
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