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Vd har ordet

2022 har varit ett annorlunda ar. Bolaget har byggt tva nya skolor. Under tiden KFAB har varit fastighetségare for kommun-
fastigheter har vi inte byggt ndgot s stort som helt nya skolor. Nu har vi byggt tva. Aven utbyggnaden av Sandbicksskolan
fortgar med tillbyggnader och anpassningar. Aven inom aldreomsorgen pagar stora renoveringar, Strandgarden 4r klar och
pagdende ar bade Furuliden och Pantem. | samband med Furuliden har Skogsbrynet rivits da skicket var mycket daligt med stort
behov pa underhallssidan och radon.

Ingen nyproduktion pa bostadssidan har genomforts. Tva detaljplaner pagar och ar férhoppningsvis fardiga under 2023. Rivning
och nyproduktion av ldgenheter i kvarteret Enen. Fran 29 lagenheter till strax 6ver 100 ldgenheter i ett sammanknutet kvarter.
Kvarteret Igelkotten pagar ocksa fér byggnation av 29 st trygghetsligenheter mot Tallds aulan. Aven med en majlighet att bygga
ett hus till utefter Drottninggatan. Under 2021-2022 har renoveringar av | |7 lagenheter i kvarteret Pressjarnet genomforts. Nu
planeras med start under 2023 renovering av ldgenheterna i kvarteret Pantern.

Vi ser en mer anstrdngd uthyrning dar uthymingsnivan pa ldgenheter minskar. Det tar lingre tid att hyra ut och det ekonomiska
laget gor hyresgdster mer forsiktiga da vi paverkas av de kostnadsékningarma i samhéllet. Kommer arbetsldsheten att 6ka under
2023 pa grund av alla 6kningar. Loneférhandlingarna kommer troligtvis att ta tid innan de ar klara centralt och vi kan borja lokalt.

Under 2022 har vi jobbat med nya mal for féretaget och ddrefter ny vision och vardeord. Vardeorden har sedan brutits ner i
aktiviteter vi ska jobba med nu under 2023. Vi har haft fyra traffar med all personal for att fa delaktighet och startar nu arbetet
med en halvdagsaktivitet ddr det som nu &r beslutas startas.

Orosmolnet kom innan sommaren da signalerna om en stegrande inflation bérjade framtona. Under hdsten fortsatte inflationen
som dven steg dd rantorna sakta krép uppat. Vi har rdtt s& mycket av vara rantor bundet i KFAB sa till en b&rjan dr paverkan
marginellt men med signaler om ytterligare héjda rantor under varen 2023 kommer vara kostnader att 6ka. KFAB har en god
soliditet som dnda gor att beldningsgraden kan mildra kostnaderna. Vi har nagra uppséagningar av lokaler som sker under bdrjan
av 2023 men om vi inte lyckas hyra ut dessa kommer vi fa jobba med var ekonomi. Vi har dven en risk for vara kunder som kan
komma att paverka oss om deras marginaler minskar. Vi hoppas det gar bra for vara kunder. Inflationen gjorde att vart index for
hyreshojningar av lokaler i oktober blev 9,5 %. Vi har for de som vill gjort ett avtal att vi hojer 4,5 % fran forsta januari 2023 och
delar upp den resterande delen under 2024 och 2025. Férhoppningen ar att Riksbanken kan trycka tillbaka inflationen sa att den
ar mindre fér kommande ar. Ser dock att inflationen for december blev 10,2. En stor del av inflationen dr dkade elpriser. Vi har
en stor del bundet under 2023 men paverkas anda, dven natforluster for energibolaget samt Skade kostnader for vatten- och
renhallning.

For lagenheternas hyror 2023 har vi férhandlat med utgangspunkt for det avtal som centralt togs fram i en trepartséverens-
kommelse, Sveriges Allmannytta, Fastighetsdgarforeningen och HGF. Efter ett antal férhandlingar var vi fortfarande inte dverens
om modellen i éverenskommelsen och strandade férhandlingen. Arendet sindes till Hyresmarknadskommittén. Far se om vi far
ett forslag eller om det kommer ett fortydligande av modellen.

| samband med Rysslands anfall av Ukraina fick KFAB en intensiv period av besiktning av vara skyddsrum. En inventering och
ddrefter atgdrdsperiod har resulterat i att vara skyddsrum ar uppdaterade for eventuella behov.

Under 2022 har vi haft ett antal personalvakanser och férhoppningen ar i borjan pa 2023 ha en fulltalig bemanning. Vakanserna
paverkar vart totala arbete. Under 2022 gick KFAB ut och sokte ytterligare en tjdnst pa driftsidan for att jobba ytterligare med
energibesparingar. Med dagens priser for el och varme dr det en viktig fraga att kunna minska vara férbrukningar. Vi fick
energieffektiviseringsbidrag att genomféra under 2022 for Julita och Bjérkvik. Konvertering fran direktverkande el till anslutning till
fidrrvarmen. For hyresgdsterna ar detta rdtt i tiden da deras elrdkning minskar stort. Férhoppningen ar att mer pengar finns for
2023.

Jag vill tacka all personal for det stora drivet i att arbeta med vara kunder. Jag vet att det kan vara tungt ibland men ni &r den
viktigaste resursen i forhallande till vara kundkontakter. Jag tackar och hoppas vi far ett bra 2023.

Katrineholm mars 2023

Ingmar Eriksson
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Katrineholms Fastighets-
aktiebolag, organisationsnummer 55601 [-0917, avger hdarmed
arsredovisning och koncermnredovisning for Katrineholms Fastighets
AB for verksamhetsaret 2022. Forvaltningsberéttelsen omfattar
koncernen och moderbolaget. Arsredovisningen ar upprédttad i
svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser virden per
2021-12-31 om inte annat anges.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB &r ett allmannyttigt bostadsforetag heldgt
av Katrineholms kommun med sdte i Katrineholm. Fran och med
2006-12-31 ar bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus AB
(KIAB).

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB bildades 1955 och uppférde sina forsta bostadsfastigheter pa
norr i Katrineholm. Tyngdpunkten av hyreshusen ar uppforda under
60-talets miljonprogram. Under 2000-talet har efterfragan pa
bostdder okat. Nybyggnationer av hyreshus har genomforts och
planeras pa flera centrala fastigheter de narmaste aren.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de kommunala
verksamhetslokalerna. Miljofragor dr i fokus for KFAB. Att minska
energiforbrukningen och automatisera fastighetsdriften ar
prioriterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KFAB ska erbjuda attraktiva livs- och boendemiljéer i Katrineholm.
KFAB ska i enlighet med lagen om allmadnnyttiga kommunala
bostadsbolag bedriva verksamheten med hyresfastigheter utifran
affirsmdssiga principer. KFAB ska erbjuda ett boende av god
standard och boendealternativ fér olika skeenden i livet.

KFAB ska verka for att utveckla boendeinflytandet 6ver bostader
och boendemiljé samt dven ta ansvar for att bereda utsatta och svaga
grupper bostader.

KFAB tillhandahaller ocksa lokaler f6r kommunal verksamhet ddr
bolaget ska efterstrava att hyra ut till lagsta mdjliga totalkostnad. Syftet
med att tillhandahalla lokaler i bolagsform &r att astadkomma
effektivitetsvinster till nytta for den kommunala verksamheten.

Bolagets redovisning ar uppdelad i tre affirsomraden, bostdder
(AO Bostider), kommunfastigheter (AO Kommunfastigheter) och
forvaltning (AO Forvaltning). Syftet med uppdelningen ar att
tydliggbra och sarskilja intdkter respektive kostnader for de olika
hyresgdstkategorierna. Verksamheten inom AO Bostdder styrs av
lagen om allmannyttiga kommunala bostadsbolag dar affirsmassiga
principer ar vagledande. Inom AO Kommunfastigheter och AO
Forvaltning dr sjdlvkostnadsprincipen vdgledande.

STYRELSE
Styrelsen som &r utsedd av kommunfullmaktige i Katrineholm har
bestatt av foljande styrelseledamaoter:

Ordinarie ledaméter

Roger Ljunggren ordf

Lars Harnstrom v ordf

Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist

Barbro Skogberg

Oscar Dieden

Bertil Carlsson

Mica Vemic

Eva Callhammar 2022-05

Mariam Yassin Mahi 2022-06

Berit Ortell 2022-01—2022-05
Thomas Halvarsson 2022-01—2022-05
Marten Grothérus 2022-01—2022-05

Under aret har styrelsen hallit fyra protokollférda sammantrdden
Arsstimma hélls den 2 maj. Vid drsstdmman avgick ledamd&terna
Marten Grothérus, Berit Ortell och Thomas Halvarsson, samtidigt
utsags Eva Callhammar till ny ledamot. Vid en extra arsstimma 2022-
06-14 utsags Mariam Yassin Mahi till ny ledamot.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstdllande direktor dr Ingmar Eriksson.

REVISORER
Utsedda revisorer med uppgift att granska KFAB:s rakenskaper och
forvaltning ar:

Ernst & Young med den auktoriserad revisorn Roger Hovsby som
huvudansvarig revisor.

Lekmannarevisor &r Jan-Olov Karlsson och
lekmannarevisorssuppleant dr Birgitta Hagdahl.

ALLMANT

KFAB och KIAB har till viss del en gemensam administration.
Kostnaderna bokfors i KFAB for att sedan faktureras KIAB. Detta
innebdr forhojda intéktsrespektive kostnadsposter i KFAB. Viss
administration inom ekonomi, IT och Iénehantering képs fran
Katrineholms kommuns s.k. Shared Business Services.

Inom affarsomradet Bostdder dger och forvaltar bolaget 43 st (43 st)
fastigheter med en total uthyrmingsbar yta om 120 600 kvm (120 500
kvm).

Inom affarsomrade Kommunfastigheter férvaltar bolaget 48 st (48
st) fastigheter med en uthyrningsbar yta om 273 000 kvm (251 000
kvm).

Inom affirsomrade Forvaltning forvaltar bolaget 26 st (26 st)
fastigheter.

Medelantalet fast anstéllda under perioden 42 (44) personer fordelat
pa 28 (31) man och 14 (13) kvinnor. Férandringen av medelantalet
anstéllda ar en foljd av personalomsdttning samt till mindre del
pensionsavgangar.

MARKNAD OCH UTHYRNING

Uthymingssituationen dr svarare idag dn den har varit pa manga ar da
efterfragan pa bostader tidigare varit hog. Antalet lediga lagenheter ar
nu 18 st (I5 st). Uthymingsgraden dr 98,9 % (99, %). Malséttningen ar
att langsiktigt ha en uthyrningsgrad om 98,5 %.

Den sjunkande uthyrningsgraden har flera bakomliggande orsaker.
Dels har efterfragan pa lagenheter minskat betydligt i jamf&relse med
tidigare ar, dels har hyresnivderna hdjts i de bostadsomraden som har
genomgatt omfattande renoveringar och ddr individuell méatning av
vatten inforts. Detta har medfort att vissa hyresgister soker efter
billigare hyresalternativ.

Katrineholm har under de senaste dren haft en relativt hdg niva av
nyproducerade hyresldgenheter och bostadsrétter vilket patagligt dkat
utbudet av ligenheter. Den tidigare noterade trangboddheten finns
kvar i vissa bostadsomraden i KFAB:s lagenhetsbestand.

Renovering efter branden i november 202 | har pagatt under dret i
kvarteret Hackan, Nyhemsgatan 46 och omfattat fyra ldgenheter.

| syfte att marknadsfora och snabbare fa ut lediga lagenheter till
intresserade kunder har KFAB introducerat ett koncept kallat Bostad
Direkt. P4 KFAB:s hemsida presenteras vissa utvalda lediga lagenheter
pa hemsidan ddr intresserade kunder direkt kan registrera sig, anméla
intresse for en ldgenhet och ha majligheten att snabbt fa ett
erbjudande.
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KFAB noterar en 6kning av sent inbetalda eller obetalda hyror. Den
hoga inflationstakten orsakad av kraftigt héjda priser pa en rad
tjdnster och produkter resulterar i hogre kostnader for saval KFAB:s

hyresgdster som for KFAB. | samarbete med Intrum Justitia fortsdtter

KFAB att arbeta strukturerat och aktivt for att minska andelen sena
betalningar av hyror i syfte att stodja vdra hyresgdster och begransa
de okande hyresbortfallen.

KFAB har ett uppdrag att efterstrava ett boendealterativ for olika
skeden i livet samt att bereda utsatta och svaga grupper i
samhdllet ett boende. For att uppfylla uppdraget erbjuder KFAB
varierande ldgenhetsstorlekar i flerbostadshus och radhus. KFAB
erbjuder dven ungdomsbostdder, seniorbostdder och
trygghetsbostader.

KFAB fortsatter det vdl utvecklade samarbetet med Katrineholms
kommuns socialfrvaltning. KFAB tillhandahaller for narvarande 36
(38) ligenheter i syfte att bereda utsatta och svaga grupper i
samhdllet ett boende.

KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt tillsammans med
Katrineholms kommun for att kontinuerligt finna 16sningar for
utsatta individer och familjer. Minskningen av antalet lagenheter
beror frimst pa att hyresgisterna har fatt egna kontrakt.

KFAB fortsétter det val utvecklade samarbetet med Katrineholms
kommuns boendeenhet. KFAB vill verka for en 6kad stabilitet och
minskad social oro i vara bostadsomrdden. P4 sa sdtt skapas en
storre trygghet for vara hyresgister och en sa kallad social
dumpning mellan kommuner férsvaras.

KFAB beddmer att bolaget uppfyller 4garens uppdrag att
bereda utsatta och svaga grupper ett boende.

BOINFLYTANDE OCH INFORMATION

KFAB har ett uppdrag fran Katrineholms kommun att utveckla
boendeinflytandet. KFAB ordnar tillsammans med
Hyresgdstforeningen bostadsméten i bostadsomraden med syfte
att ge hyresgdsterna majlighet till inflytande over sin egen
boendemiljo.

Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs inom ramen for
overenskommelsen mellan KFAB och Hyresgdstforeningen. Vid
bostads- och samradsmoten tas fragor upp géllande ombyggnad,
trygghet och miljd. Verksamheten har tyvarr upplevt stomingar
under aret som en foljd av ordningsproblem och avsaknaden av
vuxnas intresse att ndrvara vid aktiviteter.

FASTIGHETSUTVECKLING

Affirsomrade Bostader

KFAB kan idag erbjuda hyresgister lagenheter som
nyproducerats de senaste aren. Mdjligheterna att kunna
erbjuda ldgenheter dven i det dldre ldgenhetsbestandet dkar da
KFAB ser ett 6kat antal uppsdgningar av ldgenheter samtidigt
som en avmattning av efterfragan pa lagenheter skett. Utéver
en relativt hdg niva av nyproducerade hyresldgenheter och
andra boendeformer i kommunen &rstigande byggpriser ett
vixande problem. Detta riskerar att minska framtida
mojligheter att utféra renovering, skétsel och underhall av
byggnaderna i den omfattning som KFAB efterstravar da
kostnaderna for atgdrderna dkar betydligt snabbare dn vad
hyrorna hgjs.

KFAB:s langsiktiga arbete med att renovera byggnader uppférda
under 1960-talet i det s kallade miljonprogrammet fortsitter och
har nu genomforts i kvarteret Pressjdmet, Lovisebergsgatan 2-4,
Kerstinbodagatan 35, St Malmsvagen 8-12, om | |7 lagenheter.

Naésta bostadshyreshus ddr en omfattande renovering planeras att
genomféras inom de ndrmaste aren ar Kv. Bjorken, Storgatan 6 samt den sa
kallade Hemgarden med adress Laroverksgatan |0 Kungsgatan 37 samt
byggnaden vid Laroverksgatan 8 och 10 i fastigheten Pantern 2.

Affirsomrade Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i planering, projektering och
byggnation. Agaren och KFAB:s styrelse beslutar om investeringar |
fastigheterna. De ekonomiska ramarna for forvaltning av fastigheterna inom
AO Kommunfastigheter styrs av kommunens budgetram utifran
sjdlvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom forvaltning och projektering syftar till att
genom ett professionellt forhallningssatt astadkomma effektivitets-vinster till
nytta for den kommunala verksamheten. KFAB ska vidare tillhandahalla
lokaler for kommunal verksamhet till ldgsta mojliga totalkostnad.

Vid nyproduktion av byggnader sker certifiering genom konceptet
Miljobyggnad silver. | konceptet bedéms byggrelaterade produkter utifran
dess kemiska innehall, miljdpaverkan under livscykeln samtidigt som den
langsiktiga ambitionen ar att framja en produktutveckling som strdvar att
skapa en giftfri och bra boendemiljé med ansvarsfulla leverantérsled. Vid
nybyggnation eller vid stérre ombyggnationer som omfattar takrenovering
provas om en solcellsanldggning ar lamplig.

Nedan redovisas ndgra av de nu pagaende investeringara.

En ny forskola uppférs pa Ragnars girde i Forssjo i samma omrade som ett
omfattande byggande av bostader pagar. Forskolan kommer att ge plats for
100-120 barn och inrymma sex avdelningar som ldtt kan delas av till tolv
mindre avdelningar. Byggnaden kommer dven att inrymma en stor ateljé och
ett tillagningskok. Byggnaden utrustas med ett fullskaligt brand- och
inbrottslarm samt att taket kommer att utrustas med solpaneler. Innergarden
kommer att utéver gunga och sandlador dven att vara utformad sa att det
finns tillgang till skog, vaxthus och studsmattor. Nar den nya forskolan ar
fardigstalld och tilltrddd kommer den befintliga férskolan vid Forssjo skola att
omvandlas till lektionssalar.

Vid Haringe forskola pagar en omfattande renovering av
verksamhetslokalerna. Renoveringen genomfors for att forbattra arbetsmiljén
och for att ge verksamheten dndamalsenliga lokaler. Bland atgdrderna kan
ndmnas att ny ventilation installeras i kok och matsal, férandrad
rumsindelning, de inre ytskikten atgdrdas samt ett nytt yttertak laggs.

Vid Pantern | renoveras och anpassas delar av dldreboendet for
Socialpsykiatrin som ska in pa tva hela vaningsplan om totalt 14 st ligenheter.
| samband med renoveringen installeras en ny sprinklercentral och sprinklers
i alla lagenheter i byggnaden. Ny ventilation installeras i hela byggnaden och
forberedelse sker for extern reservkraft.

| slutet av dret pabdrjades renoveringen av Furulidens dldreboende.
Renoveringen omfattar bland annat alla ytskikt, byte av ventilationssystem
kompletterat med kyla, installation av sprinklersystem. Renoveringen
berdknas paga till varen 2024.

De senaste arens omfattande nybyggnation av skolor och forskolor stéller
KFAB och Katrineholms kommun infér beslut om hur de byggnader som
tjdnat ut sitt syfte ska hanteras framéver. Katrineholms kommun har i
september 2022 presenterat en utredning om effektivt nyttjande av
skollokaler. Utredningen berdr Sédra-, Ostra-, Vistra- samt Ellwynska skolan.

Utredningen foreslar att flera skolbyggnader ska tomstéllas for att byggas
om till bostdder, exploatering eller nyttjas for annan verksamhet.
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FASTIGHETSFORVALTNING
Affirsomrade Bostader

| kvarteret Pressjaret (Lovisebergsgatan 2-4, Kerstinbodagatan 35, St
Malmsvégen 8-12) har | 17 lagenheter berdrts av den. omfattande
renoveringen dar bland annat byte av stammar, renovering av
badrum med nytt kakel, ny golvmatta, nytt porslin handukstork har
genomforts. Samtliga lagenheter har forsetts med automatsékringar
och jordfelsbrytare samt integrerad ringklocka. Vidare har koken
forsetts med nytt vatten- och avlopp, nya kdksblandare och
spiskapor. Varje hyresgdst har utdver detta haft mojlighet att vilja
niva pa renoveringen som utforts i deras lagenhet, sasom exempelvis
byte av kok, malning samt tapetsering. Individuell vattenmétning har
inforts.

De senaste dren med coronapandemi, hdg efterfragan och ett
begransat utbud har medfért kraftigt dkade priser pa varor och
tjdnster inom fastighetsférvaltningen. De 6kade priserna leder till att
kopkraften urholkats saval for KFAB som i forldngningen vara
hyresgdster. Exempelvis har kostnaderna for den yttre sk&tseln
uppraknas med 22 % utifran de villkor som géller i tecknade ramavtal
med leverantdren.

| den fastighetsforvaltningen sker I6pande energiatgarder som byte
av dldre armaturer till LED-belysning, byten av fonster till mer
energisndla, tilldggsisolering av vindar och utbyte av vitvaror till mer
energisndla modeller. KFAB arbetar dven aktivt med att oka vara
leverantdrers miljdmedvetenhet genom att stilla miljdkrav vid
leverans av varor och tjdnster. Vara hyresgaster far en direkt
mojlighet att paverka sina egna och KFAB:s férbrukningskostnader
ndr installation sker av individuell métning av el och vatten.
Installationer sker i vara hyresfastigheter vid ny- eller
ombyggnationer nar sa ar mojligt.

KFAB ser ett 6kat behov av att 6ka tryggheten och sdkerheten i vissa
av vara bostadsomraden. Detta gors genom att KFAB pa olika satt
utvecklar sdkerhetssystem och ndrvaro i dessa bostadsomraden.
Bland annat har bevakningen utokats genom anlitande av ett
sdkerhetsbolag som genomfér trygghetsvandringar pa kvéllar och
helger da KFAB:s egen personal inte finns pa plats. Vidare ar
missk&tsel av gemensamma utrymmen ett aterkommande problem.
KFAB installerar av den anledningen lassystemen och
kameradvervakning i kdllarutrymmen och tvattstugor. | dessa
gemensamma utrymmen finns alltid informationsskyttar som tydligt
visar att KFAB placerat en kamera i utrymmet. Utvandigt sker
successivt byte till lagvdxande vegetation samt utdkad belysning och
ndr sa dr befogat dven narvarostyrd belysning. Under dret har
installationer skett vid Sagen |, Vingdkersvagen 23-27, samt vid
Hackan 8, Kerstinbodagatan 34-38.

KFAB efterstravar att bade vi som fastighetsdgare liksom vara
hyresgéster tar ett ansvar, agerar och hjdlper varandra i den anda
som framgar av KFAB:s policy och rutin vid oro for vald i ndra
relationer som gar under namnet Granntrygghet.

Uppvédrmningsaret, d.v.s. hur vaderleken har paverkat utfallet pa arets
forbrukning i forhallande till normalret har for 2022 uppgatt till 94 %
(96 %).

Vid kv. Hackan, Nyhemsgatan 46, startade en |6rdagsmorgon i
november 202 | en kraftig brand i ett av KFAB:s flerfamiljshus.
Byggnaden utrymdes och hyresgaster i upp till 22 lagenheter riskerade
att forlora sina lagenheter. En effektiv hantering av branden begransade
branden till fyra lagenheter. Samtliga 6vriga hyresgister kunde flytta
tillbaka till sina ldgenheter samma dag.

Ingen kom till skada i branden. Arbetet med att sanera och renovera
de drabbade ldgenheterna slutférdes under sommaren.

Inom affirsomrade bostader gar ca 65 % (64 %) av det totala
underhallet om 24 274 tkr (20 236 tkr) till att uppréatthalla en god
normal inre boendestandard. Att en sa relativt hdg andelen av
underhdllet gar till att rusta invandigt gor att byggnadernas skalskydd
inte far den underhallsniva som kravs dver tid med tanke pa det stora
underhallsbehov som finns. Vid flera fastigheter &r taken i behov av
omldggning.

Vidare forsvaras situationen av trangboddhet inom vissa
bostadsomraden vilket far till foljd att forslitningen av ldgenhetema och
Ovriga ytor dr hdgre an normalt. Belastningen medfér dkade kostnader.
Underhallsnivan har dven hojts som en foljd av ett dkat antal vakanta
ldgenheter.

KFAB genomfor kontinuerligt dtgarder for att forbattra hanteringen av
hushalls- och grovsopor. | kv. Grenen har nergravda lasbara
markbehallare som endast vdra hyresgaster har tillgang etablerats. KFAB
sprider information genom instruktionsfilmer pa hemsidan eller direkt
till hyresgaster om hur kretsloppet fungerar och hur man som
hyresgdsten ska gora for att agera rétt i sitt boende.

Kostnaderna for brand- och vattenskador &r pa en for KFAB hog niva och
har stigit ytterligare i jamf&relse med forra dret fran 4,8 Mkr till 5,4 Mkr.
Under dret har tva brander uppstatt i lagenhetsbestandet.

En av brandema uppstod i det sa kallade Taxihuset i kvarteret
Vitsippan. Branden fick till féljd att byggnaden inte kunde rdddas och
har darfor rivits.

Vid Marden 5, Safiren, Djuldgatan 32 har ombyggnation genomforts for
att vdlkomna Lansférsakringar Sédermanland och Lansforsakringar
Fastighetsformedling till sina nya lokaler.

Affirsomrade kommunfastigheter
Flera storre nybyggnationer och renoveringar har slutforts under aret.

Vid Jarvenskolan har en ny skolbyggnad byggts enligt miljobyggnad
Silver. Det innebdr att det stélls hoga miljckrav pa byggnaden. Bland
annat géllande ljud, radon, ventilation, fuktsikerhet, energianvandning,
dagsljus och inomhusklimat. Byggnaden som inrymmer upp till | 300
elever dr pa ca 9 100 kvm. En ny aktivitetsplan och en ny
konstgrdsplan har anlagts.

De nya lokalerna har utrustats med ny teknik och uppférts utifran tre
sdrskilda aspekter: ekologisk, ekonomisk och social hdllbarhet. De
forsta eleverna har vélkomnats till héstterminens start. Den
nyuppforda skolan dr dockad till den befintliga Tallasskolan som nu
genomgar en omfattande renovering for att méta den nya skolans
verksamhetskrav. Renoveringen omfattar framst ventilationsarbeten,
den inre miljon samt en takrenovering med omldggning av befintligt
schiffertak. Renoveringen forvantas bli klar i juni manad 2023.
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Pa norr i Katrineholm mellan vdg 52/56 och Bievdgen har en ny
skolbyggnad som namngivits till Stensdttersskolan uppforts.
Tillsammans med den tillhérande idrottshallen uppgar den totala
ytan till ca 9 700 kvm. Den nya skolan ger plats for ca 630 elever
fran forskoleklass upp till arskurs sex. De forsta eleverna
vdlkomnades vid hostterminens start. Den nya skolan &r certifierad
enligt miljdbyggnad Silver.

For att skapa en trivsam och funktionell utomhusmiljé har bland
annat en multiarena uppforts som ger mojlighet for en rad olika
sporter att utdvas. Ett attiotal trdd har planterats for att hantera
dagvattnet och ge skugga. Vidare har fotbollsplan, kompisgungor,
sandlador och en hinderbana med klattervagg uppforts.

Vid Skogsborgsskolan har en ny idrottshall om ca | 670 kvm (BTA)
uppforts. Idrottshallen har en spelyta om 20x40 meter anpassade
for till exempel olika lagsporter och laktarplatser for ca 100
personer. Vidare inrymmer idrottshallen fyra stora omkladningsrum,
flexrum, pentry, arbetsrum och omkladningsrum for ldrare. Den nya
idrottshallen ar ihopbygd med den sedan tidigare befintliga
idrottshallen.

Vid Strandgardens dldreboende har en renovering genomforts for
att mota nya lagkrav och omfattar bland annat installation av ett nytt
sprinklersystem, ny ventilation med kyla samt renovering av ytskikt
och nya pentryn i ligenheterna. Arbetet slutférdes under augusti
manad.

Vid Sandbécksskolan, Ringduvan 12, har en tillbyggnad om | 880
kvm fardigstallts. Byggnationen har bundit samman flera tidigare
fristdende byggnader och skapar nu tillsammans en stor
huvudbyggnad.

Tillbyggnaden ar certifierad enligt Miljobyggnad Silver. Till- och
ombyggnationen har nyskapat kapprum, mer allmdnna utrymmen,
fler lektionssalar och ett nytt skolbibliotek. Renoveringen av
Sandbdcksskolan fortsdtter och omfattar nu den tidigare
huvudbyggnaden vilken omvandlas for att innehalla | 2st klassrum,
flera grupprum, nya WC och RWC. KFAB bygger dven ut befintliga
kapprum for att klara det storre antalet elever som &r pa vég in
redan till hosten 2023.

Vid Duveholmshallen har solceller pa ca 1263 kvm som avger ca
185 000 kWh/ar installerats. Samtidigt har byte av takets ytskikt om
| 334 kvm skett.

Vid Skogsbrynet 2, vid Furulidens &dldreboende har byggnaden kallat
Skogsbrynet vilket tidigare inrymde ett psykiatriboende rivits.

Vid Strandgardens dldreboende har en renovering genomférts for
att mota nya lagkrav. Renoveringen har bland annat omfattat
installation av ett nytt sprinklersystem, ny ventilation med kyla,
renovering av ytskikt samt nya pentryn i lagenheterna. Arbetet
slutfordes under augusti manad.

De planerar underhdllsitgdrderna har dkat till 46 470 tkr

(25 508 tkr). Det stora ackumulerade underhéllsbehovet har
till del kunnat hanteras under aret. Detta har till del skett i
samband med de storre renoveringar som pagétt under aret.

Kostnaderna for vattenskador har kat till 5 001 tkr (2 651
tkr). Kostnadsdkningen ar till stor del att hanfora till den
omfattande vattenskadan i delar av taket till
Duveholmshallens bassang.

MILJO

KFAB:s dvergripande ekonomiska mal ska generera bra drliga resultat
och en &kande soliditet for att vara ett stabilt foretag med god
ekonomi och hallbara fastigheter. En god och stabil ekonomi ska ge
ndjda medarbetare och hyresgdster till vara bostidder och lokaler. Ett
bra och hallbart underhall av vara fastigheter.

KFAB har utifran Katrineholms kommuns miljémal och miljépolicy
satt miljomal for den egna verksamheten. KFAB certifierades enligt
Svensk Miljobas den 2 februari 201 6.

KFAB arbetar aktivt bade internt och externt med saval miljéfragor
som kvalitetsfragor i alla led i syfte till standiga forbattringar i
miljdarbetet och minska miljdpaverkan fran hela verksamheten med
fokus pa energi, avfall, resor och transporter.

Under 2022 kommer KFAB satsa pa en storre utbildningsinsats dar all
personal ska utbildas i en grundldggande hallbarhetsutbildning och
ledningsgruppen tillsammans med Milj¢ och Hallbarhetsgruppen
kommer dven ha en workshop om hallbar utveckling och Agenda
2030.

Genom de senaste drens nybyggnation av hyresldgenheter och olika
kommunala verksamhetsbyggnader bidrar KFAB till att utveckla
Katrineholm, oka den kommunala servicen och ge fler mgjlighet till
bostad. For att minska klimatpaverkan som sker i
produktionsprocessen och vid produktionen av byggmaterialet vid
nybyggnation bygger KFAB enligt Miljdbyggnad Silver som stéller
miljokrav pa materialen och energieffektiva byggnader vilket gor att
KFAB bidrar till en hallbarhet dér vi hushéller med energi, forbattrar
inomhusmiljén och anvandningen av farliga dmnen.

KFAB uppnadde malet om att minska energiférbrukningen med
20% till 2020 fran basaret 2007. Vi minskade varmeférbrukningen
under denna tidsperiod med 22,2% per m?,

KFAB:s nya mal for att minska utsldppen av vaxthusgaser ar att
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att
energianvandningen ska minska 30% fran malaret 2007. Utfallet fram
till 2022 &r 26,1 % (20,1 %).

| bestandet finns en storre idrottsanldggning dar en del dr
badhus/dventyrsbad. Badhusets stora bassang genomgick 2019 en
omfattande renovering dr allt fran konstruktionsbetong, tatskikt och
ytskikt bytts till nya installationer. KFAB fortsitter miljdarbeten och
hosten 2022 installerades en ny syratank dar pafylining sker direkt av
tankbil fran utsidan av byggnaden.

Sedan mars 2016 &r all el som KFAB:s fastigheter anvander 100%
formnyelsebar.

KFAB byter kontinuerligt ut sopnedkast i trapphus till nedgravda
lasbara markbehallare pa garden och bygger miljérum for sopavfall.
Totalt finns 73 Miljérum i vara bostadsomraden och
verksamhetsomraden for sortering av avfall. 2022 har tva nya
Miljorum byggts.

| fastigheten Pressjarnet har individuell vattenaviasning inforts och
debiteras fran september 2022.

Vid kvarteret Kdrman har sjdlvdoserande tvittmaskiner och nytt
skalskydd i fastigheten tagits i bruk. Samtliga hyresgaster i fastigheten
far en hyressankning som ar schabloniserad och styrd till lagenhetens
storlek. Liten lagenhet mindre schablon avdrag, storre ldgenhet storre
schablonavdrag. Sedan far man betala for varje tvitt.
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Forutom de standigt pagdende atgarderna inom el, varme och
vatten arbetar KFAB med att fd en fossilfri fordonsflotta vilket vi nu
har uppnatt. Vara fordon kérs enbart pa el, gas eller HYO-100 och
vi byter succesivt ut vara 5 (8) dieselfordon som kérs pa HVO-100
till eldrivna fordon. Totalt har vi nu 15 (10) elbilar, 6 (6) gasbilar
fyra foretagscyklar, varav tva stycken &r elcyklar.

En separat hallbarbetsrapport dr framtagen och éterfinns pa kfab.se.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under aret hojt styrrdntan fran 0 % till 2,5 %.
Riksbanken forvéntas fortsitta att hoja styrrdntan under 2023 i syfte
att paverka inflationstakten och den hoga inflationen. KFAB har
under aret nyupplanat 200 000 tkr.

Under det senaste dret har marknadsrdntorna stigit kraftigt. Den
troliga utvecklingen de ndrmaste dren ar att de kommer att fortsatta
att vara pa en klart hogre niva dn den senaste |0-arsperioden. De
hogre rdntenivderna har paverkat drets rantekostnader och resultat.
De kommande arens resultat kommer i dn storre utstrackning
paverkas av de hdgre rdntenivderna.

Swapvolymen har minskat med 185 000 tkr och uppgar till I 100
mkr (1 285 mkr) bestaende av |3 avtal (16) ddr rorlig ranta bytts till
bunden.

KFAB har vid arets utgang en genomsnittlig rantebindningstid pa
laneskulden pa 0,86 ar (0,15 ar). Skuldportfoljens genomsnittsranta
uppgar for de senast 12 manaderna till 1,43 % (1,30 %).

Bolagets skuldportfolj hanteras i enlighet med de riktlinjer som &r
faststdllda i finanspolicyn. Som alternativ till traditionell rantebindning
anvands finansiella derivatinstrument i form

av ranteswapar.

Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv och flexibel
hantering av rdnterisken i skuldportfdljen. Den totala laneskulden hos
kreditinstitut har under aret dkats med 200 000 tkr och uppgar vid
aret slut till | 835 000 tkr (I 635 000 tkr).

Som sikerhet for placerade lan finns kommunal borgen fran
Katrineholms kommun. Kommunen har beslutat att teckna borgen
for bolagen inom en totalram om 2 100 000 tkr.

AVSKRIVNINGAR
Planenliga avskrivningar pa anldggningstillgdngar har skett med
94 064 tkr (86 276 tkr) varav 93 365 tkr (85 559 tkr) pa
byggnader.
Av de 6vriga rorelsekostnaderna utgor 15 445 tkr (12 728 tkr)
utrangeningar.

Avskrivningarna pa byggnaderna motsvarar 2,8 % (2,9 %) av
anskaffningsvardena.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter dr dsatta ett taxeringsviarde pa totalt
| 180 906 tkr (897 069 tkr) varav mark 271 144 tkr (211
855).

Overvigande delen av fastigheterna inom affirsomradet
kommunfastigheter saknar taxeringsvarde.

FORSAKRINGAR

Bolagets fastigheter och inventarier dr fullvardesférsakrade liksom
forsdkringar for motorfordonen &r forsikrade hos Protektor
Forsakring.

REDOVISNINGSPRINCIP

Arsredovisningen och koncemredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsndamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Liksom tidigare har flertalet resultat- och balansposter specificerats i
notanteckningsform. K3-reglerna géller fran och med 201 3.

RESULTAT
Resultatet for verksamhetsaret uppgar till 8 905 tkr (34 880 tkr) efter
skatt.

Det egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 239 462 tkr (230 557
tkr). Soliditeten uppgar till 9,4 % (9,6 %).

KONCERNEN
Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och med férvarvet
av samtliga aktier i KIAB. Férvarvet genomférdes den 31 december
2006.

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden.
Forsdljning och inkép har gjorts mellan koncernbolagen med | 869
thkr (2 082 tkr) respektive 0 tkr (599 tkr).
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Oversikt resultat och stillning

KONCERNEN 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 493 422 462 072 405 446 388 328
Resultat efter finansiella poster 16 210 52 846 30 962 36 %61
Balansomslutning 2 752 575 2 588 347 2298 768 2 044 054
Balanslikviditet (OT/KS) % 54 3,6 6,9 45
Soliditet (EK/TK) % 11,3 11,3 10,9 11,3
Antal anstillda 46 48 50 51
MODERBOLAGET 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 422 342 397 901 343 489 329 346
Resultat efter finansiella poster Il 674 43 432 23 367 30 487
Balansomslutning 2 565 093 2 404 289 2 116 300 | 859 210
Balanslikviditet (OT/KS) % 4.8 34 6,9 38
Soliditet (EK/TK) % 9,4 9,6 9,2 9,7
Antal anstillda 42 44 46 47
Antal forvaltade lagenheter 2 194 2 198 2 070 1 983
Varav servicelagenheter 481 48l 481 306
Area bostader 128 728 129 002 127 283 117 041
Area lokaler 266 908 238 802 236 284 235 050
EGET KAPITAL Aktiekapital Ovrigt till- Annat eget Totalt
skjutet kapital kapital inkl
arets resultat
Koncernen
Belopp vid arets ingang 40 000 15330 238010 293 340
Arets resultat 16210 16210
Belopp vid arets utgang 40 000 15 330 254 220 309 550
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 000 15330 140 347 34 880 230 557
Resultatdisposition enligt beslut av bolagstimma 34 880 -34 880 0
Arets resultat 0 8 905 8 905
Belopp vid arets utgang 40 000 15 330 175 227 8 905 239 462

Antalet aktier var 2021-12-31 400 000 st

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att de vinstmedel som star till forfogande, 184 132 tkr, varav arets resultat
8 905 tkr, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 184 132 tkr

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflodesanalyser med noter.
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Resultatrakning (tkr)

RESULTATRAKNING Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 2 493 422 462 072 422 343 397 901

Ovriga intikter 5404 4 331 5196 3375
Summa intdkter 498 826 466 403 427 539 401 276
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -251 740 -203 624 -216 370 -174 675

Ovriga externa kostnader 3 -25 825 -25 540 -21 962 -21 353

Personalkostnader 4 -34 628 -33779 -30 982 -30 398

Avskrivningar av materiella och immateriella -111918 -103 556 -94 064 -86 276

Anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader -17 739 -15 652 -17 739 -15 652
Summa rorelsens kostnader -441 850 -382 151 -381 117 -328 354
Rorelseresultat 5 56 976 84 252 46 422 72 922
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande 142 185 118 183

resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter -36 191 -31 591 -34 866 -29 673
Summa finansiella intakter och -36 049 =31 404 -34 748 -29 490
kostnader
Resultat efter finansiella poster 20 927 52 846 11 674 43 432

Skatt pa arets resultat 6 -4 752 -13333 -2 769 -8 552

Uppskjuten skatt 35 2 806 0 0
Arets resultat 16 210 42 319 8 905 34 880
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Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
1 2022 2021 2022 2021

Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 7 0 0 0 0

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2 567 387 2 110 00 2388819 | 926 202
Inventarier, verktyg och installationer 9 5 602 4978 5 064 4 148
Pégaende nyanlaggningar 10 121 239 428 788 119 442 428 402
Summa materiella 2 694 228 2 543 767 2513 325 2 358 752
anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 19,20 5 000 5 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav | 40 40 40 40
Uppskjuten skattefordran 12 25 847 24210 22 950 21 961
Andra langfristiga fodringar 13 249 226 249 226
Summa finansiella 26 136 24 475 28 239 27 227
anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar 2720 364 2 568 242 2 541 564 2 385 979
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2 682
Kundfordringar 13 842 U112 849 506
Aktuella skattefordringar 0 11343 0
Ovriga fordringar 6 654 5 605 6 352 5121
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2187 9749 2 144 9749
Summa kortfristiga fordringar 25 365 16 466 20 688 15 376
Kassa och bank 6 846 3639 2 841 2 934
Summa omsittningstillgangar 32211 20 105 23 529 18 310
Summa tillgangar 2 752 575 2 588 347 2 565 093 2 404 289
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
1 2022 2021 2022 2021
Eget kapital 21,22
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital 15 330 15 330 15 330 15330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330 55 330 55 330
Fritt eget kapital
Annat eget kapital inkl drets resultat 254 220 238 010 0 0
Balanserad vinst eller forlust 0 0 175 227 140 347
Arets resultat 0 0 8 905 34 880
Summa fritt eget kapital 254 220 238 010 184 132 175 227
Summa eget kapital 309 550 293 340 239 462 230 557
Avsattningar
Avsittning for uppskjuten skatt 14 Iz 147 0 0
Summa avsattningar 112 147 0 0
Langfristiga skulder 15
Skulder ill kreditinstitut m.f. IR e | 730 825 | 835 000 | 635 000
Summa langfristiga skulder 1 930 825 1 730 825 1 835 000 1 635 000
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 16 354 673 418 867 354 673 408 823
Leverantorsskulder 73 920 61 086 65 109 57 379
Skulder till koncernforetag 0 0 0 997
Aktuella skatteskulder 0 5874 0 4708
Ovriga skulder 16 408 3885 12916 2 526
Upplupna kostnader och forutbetalda 17 67 087 74 322 57 933 64299
intakter
Summa kortfristiga skulder 512 088 564 035 490 631 538 732
Summa eget kapital och skulder 2 752 575 2 588 347 2 565 093 2 404 289
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Kassaflodesanalys (tkr)

INDIREKT METOD Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 56 976 52 846 46 422 43 432
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloder m.m. 91 692 116 144 75 077 99 004
Betald skatt -26 105 -15 004 -15 626 -12 594
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 122 563 153 986 105 873 129 842

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandringar i

rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar I EEle =20 It ALY
Forandring av kortfristiga skulder 13013 11560 | 466 10 538
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 145 626 162 477 118 477 137 530
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -78 202 -312 096 -64 396 -293 371
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar 226 165 225 156
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -249 156 -249 0
Forsiljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -78 225 =311 775 -64 420 -293 215
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0 0 0
Nettoférandring checkrakning -64 194 137 406 -54 150 144 403
Utbetald utdelning 0 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 194 137 406 -54 150 144 403
Arets kassaflode 3 207 -11 891 -93 -11 282
Likvida medel vid arets borjan 3 639 15 531 2934 14 216
Summa likvida medel vid arets slut 6 846 3 639 2 841 2934
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NOT I
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

/&rsredovisningen och koncernredovisningen dr uppréttad i
enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen for innevarande ar har justerats med hansyn till
nya riktlinjer i RedR1| avseende Klassificering av aktuella skatteskulder.
Loneskatt samt fastighetsskatt dr hanterade under Gvriga skulder for
innevarande ar samt for jamforelsearet.

Moderforetaget och konceren tilldmpar samma redovisnings-
principer om inte annat framgar nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller
kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det &r sannolikt
att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncerredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta

innebdr att forvarvade verksamheters identifierbara tillgangar och

skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beraknade

marknadsvérdet av de férvantade nettotillgangama enligt

forvdrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwiill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga
foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har mer dn 50%
av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet
och ddrmed har en rdtt att utforma foretagets finansiella och opera-
tiva strategier i syfte att erhélla ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Konceminterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan
koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet.
Orealiserade forluster elimineras ocksd savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Goodwill

Goodwill &r den skillnad som uppkommer om anskaffningsvardet for
den férvdrvade enheten dr hogre dn vérdet pa den férvdrvade enhe-
tens nettotillgangar. Vid férvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang i balansrdkningen.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvdrde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlaggningstillgangar

Kok 33%
33%
33%
2,5%

Balkong, fonster entréer portar mm.
Tele och datasystem, elsystem
Transportsystem, hissar m.m.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna dr betydande och ndr komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for
|dpande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Pagaende arbeten
Pagaende ny- till eller ombyggnationer vérderas till direkta anskaff-
ningskostnader. Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors.

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig vardering av fastigheterna baserat pa en kassa-
flodesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav.
Vérderingen dr utford i analysverktyget Datcscha enligt avkastning- och
ortsprismetod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors
I resultatrakningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna ar foremal for risker/méjligheter vid forand-
ringar av marknadsrdntorna. For att hantera dess risker/maojligheter
anvands finansiella derivatinstrument, sk. ranteswapar. Pa detta satt
kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexi-
bilitet. Forutsattningar skapas for att ndar som helst, férandra rdnte-
bindningstiden och béttre méta forandringar pa rantemarknaden.
Riktlinjer och ramar for riskhantering ar fastlagda i en av styrelsen
beslutad finanspolicy.

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intakt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande
marknadsvéde (s.k. ranteskillnadsersattning) uppsta om man istél-
let valt att anvdnda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om
respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum sa
kommer undervérdet/Gvervirdet att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sékringsredovisning" tilldmpas avseende derivat, bl.a. inne-
bdrande att vardeférandringar i derivatavtal inte

redovisas Over resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk rela-
tion mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sakrings-
forhdllandet skall vara effektivt och dokumenteras ndr sakring ingas.
Uppfdljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sérskild dokumentation ar upprat-
tad som bl.a. fastldgger strategier och mal for riskhanteringen.

Markarbeten 2,5%

Tak - tegel/plat 2,0%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller trd 1,25%12%
Tak - tegel/plat 3,3%
Fasad - tegel/puts eller trd 3,3%
Tvéttstuga, badrum 3,3%
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ARSREDOVISNING 2022 TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK; (inklu-
sive ranteswapar) avseende rdntebindningen.

221231 210101
Inom O-1 ar 490 535
Inom |-2 ar 200 200
Inom 2-3 ar 0 200
Inom 3-4 ar 445 0
Inom 4-5 ar 150 0
Inom 5-6 ar 200 150
Inom 6-7 ar 150 200
Inom 7-8 ar 200 150
Inom 8-9 ér 0 200
Inom 9-10 ar 0 0
Summa | 835 | 635

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétt-
ningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedémda osakra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbe-
talas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réante-
kostnad Sver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta.
Harigenom &verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redo-
visas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovi-
sas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas
i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redo-
visats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balans-
rakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillna-
der som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden
for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemdssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av férandringar i gillande skattesatser
resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hanférlig
till obeskattade reserver.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt
och sdkert att bidraget kommer att erhallas och féretaget
kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget.

Bidrag avsedda att tdcka investeringar i materiella eller immateriella
anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

| de fall ingen framtida prestation for att erhdlla bidraget krévs,
intaktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att erhalla bidraget
ar uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga vardet av vad som
erhdllits eller kommer att erhallas.

AVSATTNINGAR

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som
ar hanforliga till rdkneskapsaret eller tidigare rakneskapsar och som
pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Balanslikviditet (%)
Omséttningstillgangar inklusive lager och pagaende arbeten mm. i
procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Ersattning till anstallda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget
lamnar till de anstillda. Kortfristiga erséattningar utgdrs av bland annat
|6ner, betald semester, betald franvaro och ersittning efter avslutad
anstélining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning till foljd av en tidigare hdndelse och en tillférlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper,
baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar och antagan-

den som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstédndigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade
vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran
andra kallor. Det verkliga utfallet kan awvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses &ver regelbundet.
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Noter (tkr)

NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Bostader 117016 112 026 117016 112 026
Lokaler 373 399 347 265 302 320 283 094
Garage och parkeringsplatser 3 007 2 78I 3 007 278l
Summa nettoomsattning 493 422 462 072 422 343 397 901
NOT 3 ARVODE TILL REVISORER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
EY
Revisionsuppdrag 585 573 413 392
Skatteradgiving 8 7 8 7
Ovriga tjanster 38 34 38 34
Summa arvode 631 614 459 433

PWC och lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 148 70 93 43

Summa arvode 148 70 93 43

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.
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Noter (tkr)

NOT 4 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Medelantalet anstallda

Kvinnor 12 13 12 13
Man 34 35 30 31
Summa 46 48 42 44

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstillande direktor | 578 | 884 | 578 1 561
Ovriga anstillda 21 140 20 860 18 805 18 707
Summa 22718 22 744 20 383 20 268

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 770 773 770 773
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 1 314 | 572 1 153 1 336
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7122 6417 6 302 5 755
Summa 9 206 8 762 8 225 7 864
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och 31 924 31516 28 608 28 132
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 40% 27%
Andel man i styrelsen 60% 73%
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 40% 17%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60% 83%
Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i relation till de anstilldas sammanlagda ordinarie

arbetstid:

Korttidsfranvaro (1-59 dagar) 2,1 % 1,5%
Langtidsfranvaro (60-dagar) 1,9 % 2,1 %
Totalt 4,0 % 3,7 %

NOT 5 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 0,0 % 0,0%
Andel av arets totala forsaljningar som skett fran andra foretag i koncernen 0,5% 0,3%
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Noter (tkr)

NOT 6 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -6 387 -13 333 -3 757 -10762
Justering avseende tidigare ar -2 -2 0 -2
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara | 672 -2 808 988 2212
skillnader
Totalt redovisad skatt -4 717 -10 527 -2769 -8 552
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 21 100 52 846 Il 674 43 432
Gillande skattesats 20,6% 20,6% 20,6% 20,6%
Skatt enligt gallande skattesats -4 347 -10 886 -2 405 -8 947
Ej avdragsgilla kostnader -76 -72 -73 -71
Ej skattepliktiga intakter 85 85 85 85
Justering avseende skatter for foregaende ar -2 -2 0 -2
Skillnad bokforingsmassig, skattemassig avskrivning -2 082 -2 342 -1 397 -1 746
Goodwill 0 0 0 0
Skattemassig vinst vid forsaljning av fastighet 33 -82 33 -82
Forandring av uppskjuten skatt | 637 2772 988 2212
Skatt pa obeskattade reserver 35 0 0 0
Redovisad effektiv skatt -4 717 -10 527 -2769 -8 552
Effektiv skattesats 22,4% 19,9% 23,7% 37,4%
NOT 7 GOODWILL Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Anskaffningsviarde | 346 | 346 | 346 | 346
Ingdende avskrivningar -1 346 -1 346 -1 346 -1 346
Arets avskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 346 -1 346 -1 346 -1 346
Summa 0 0 0 0

Goodwill i samband med forvarvet av Tidningshuset i Katrineholm uppgar till ett bokfért virde om 0 tkr.
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Noter (tkr)

NOT 8 BYGGNADER OCH MARK Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 3 420 360 3213 80l 2985416 2 800 031
Inkop 149 507 30116 149 507 30116
Forsaljningar/utrangeringar -44 783 -28 930 -44 783 -28 903
Omklassificeringar 434 627 224 233 422 233 203 021
Offentligt bidrag, Dufvegarden 0 -18 850 0 -18 850
Utgaende ackumulerade 3959711 3 420 360 3512373 2 985 415
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -1 261 435 -1 174 876 -1 017 989 -948 605
Forsaljningar/utrangeringar 29 024 16 176 29 023 16 175
Arets avskrivningar -110 989 -102 735 -93 364 -85 559
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 343 400 -1 261 435 -1 082 330 -1 017 989
Ingdende nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 -41 224
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 -41 224
Utgaende redovisat virde 2 567 387 2110 001 2 388 819 1 926 202

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 2 567 387 2 110 00l 2 388 820 | 926 202
Verkligt varde 4385 561 3888 301 3911 16l 3623 201

Bolaget 6vertog 2002 ett flertal fastigheter fran Katrineholms kommun. Fastigheterna dvertogs till bokforda varden. Bolaget foljer de av
Katrineholms kommun faststillda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget dvertog siledes dven Katrineholms kommuns
ursprungliga anskaffningsvirden respektive ackumulerade avskrivningar vid berakning av de planenliga avskrivningarna.

Bolaget gor en arlig vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Arets vardering
har for affirsomrade Bostider utforts i analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med virdetidpunkt 3| december 2022.
Virderingen for affirsomrade Kommunfastigheter ar utford av V&P Valuation. Marknadsvardet ar det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga
vid en forsaljning pa den dppna marknaden. Bokfort varde ar det varde en fastighet tas upp till i den egna balansrikningen, se ovan.
Marknadsvirdet jaimfors med det bokforda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ligre n det bokforda virdet pa en enskild
fastighet skall nedskrivning ske.

NOT 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
INSTALLATIONER 2022 2021 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 965 12 571 13133 11472
Inkop | 556 3104 1617 2 371
Forsaljningar/utrangeringar -561 -710 -561 -710
Utgaende ack. Anskaffningsvirden 15 960 14 965 14 189 13133
Ingdende avskrivningar -9 987 -9 875 -8 984 -8 975
Forsiljningar/utrangeringar 561 710 561 710
Arets avskrivningar -932 -822 -702 -718
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 358 -9 987 -9 125 -8 984
Utgaende redovisat virde 5 602 4 978 5 064 4 149
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Noter (tkr)

NOT 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 428 788 255 284 428 402 251 687
Inkop 127 078 397 727 113273 379 736
Aktiverade byggnader -434 627 -224 223 -422 233 -203 021
Summa 121 239 428 788 119 442 428 402

NOT |1 ANDRA LANGFRISTIGA Koncernen Koncernen Moderbolaget = Moderbolaget
VARDEPAPPERSINNEHAV 2022 2021 2022 2021
Andelar i HBV 40 40 40 40
NOT 12 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Koncernen och moderbolaget

Belopp vid arets ingang 24210 2| 438 21 961 19 750
Under aret aterforda belopp 0 0 0 0
Arets avsittningar |1 637 2772 989 2211
Belopp vid arets utgang 25 847 24 210 22 950 21 961
NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Ingdende anskaffningsvarden 226 382 226 382
Tillkommande fordringar 249 0 249 0
Avgaende fordringar -226 -156 -226 -156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 249 226 249 226
NOT 14 UPPSKJUTEN SKATT Koncernen Koncernen
2022 2021

Belopp vid arets ingang 147 183
Under ret aterforda belopp -147 -183
Skatt pa obeskattade reserver 112 147
Summa 112 147
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NOT 15 LANGFRISTIGA SKULDER

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
NOT 16 CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Noter (tkr)

Koncernen
2022

| 930 825

Koncernen
2021

640 000
354 673

Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2021 2022 2021

| 730 825 | 835 000 | 635 000
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2020 2021 2020

640 000 600 000 600 000
418 867 354 673 408 823

Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto dar Katrineholms kommun ar kontohavare gentemot
kreditgivande bank. Inga sakerheter har stillts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen
2022

Koncernen
2021

Moderbolaget
2022

Moderbolaget
2021

Upplupna I6ner och semesterloneskulder I 151 1 270 I 105 1 159
Upplupna sociala avgifter inkl skatter pa 424 393 413 363
pensionskostnader

Upplupna rantekostnader 11527 12 062 10 890 Il 378
Forutbetalda hyresintakter 37 120 40 896 30 I55 33236
Upplupna driftskostnader 10 822 10 741 9 602 9 490
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 044 8 960 5768 8 673
Summa 67 088 74 322 57 933 64 299

NOT 18 RANTOR OCH UTDELNINGAR

Koncernen
2022

Koncernen
2021

Moderbolaget
2022

Moderbolaget
2021

Erhallen rinta 142 185 118 183
Erlagd ranta -36 191 -31 591 -34 866 -29 673
Summa -36 049 -31 405 -34 748 -29 490
NOT 19 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende redovisat virde 5 000 5 000

NOT 20 SPECIFIKATION ANDELAR |

KONCERNFORETAG
Namn

Katrineholms Industrihus AB

Katrineholms Industrihus AB

Kapitalandel Rostriattsandel Antal andelar Bokfort
virde

100% 100% 5 000 5000

Org.nr Site Eget kapital Resultat
556069-1510 Katrineholm 74 657 7442
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NOT 21 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE

Noter (tkr)

Antal aktier

Kvotvarde

Antal A-Aktier

400 000

100

NOT 22 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 175 227
Arets vinst 8 905
Summa 184 132
Disponeras sa att

| ny rakning overfores 184 132
Summa 184 132

NOT 23 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar i eget forvar

NOT 24 EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforpliktelser

Koncernen
2022

176

778

Koncernen

2022
446

Koncernen
2021

176 778

Koncernen
2021

435

Moderbolaget
2022

104 718

Moderbolaget
2022

400

Moderbolaget
2021

104 718

Moderbolaget
2021

397
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Katrineholms Fastighetsaktiebolag, org.nr 556011-0917

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknings-atgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

. inhamtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning av Katrineholms
Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi a@r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i 6verensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 27 mars 2023
Ernst & Young AB

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt
10 kap 13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i
Katrineholms Fastighetsaktiebolag

Org nr 556011-0917

Jag har granskat Katrineholms Fastighetsaktiebolags verksamhet for ar 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund for bedomning och prévning.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit

tillracklig.

Katrineholm den 28 mars 2023

Jan-Olov Karlsson
Lekmannarevisor
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