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VD HAR ORDET

Okande vakanser, vil genomférda investeringsprojekt,
uppfyllda energieffektiviseringsmal och Vd byten.

2024 har varit ett intensivt och utmanande ar som vi nu
lagger till handlingarna.

Vi har under 2024 sett en fortsatt 6kad vakans pa
ldgenhetssidan. Det har verkligen varit svart att hitta
hyresgaster till Iagenheterna och vakanserna fortsatte
att 6ka under hela aret. Det finns i kommunen betydligt
fler lagenheter an det finns s6kande kunder. Nar
marknaden svanger sa har sa skapar det en stress och
frustration i organisationen, vi utmanas i vara arbetssatt
och behover hitta nya vagar for att hyra ut vara
lagenheter. Ett satt att forsdka underlatta och |16sa delar
av detta ar att vi beslutade utdka var
uthyrningsavdelning med en projektanstallning under
2025 samt att utdka budgeten fér marknadsforing.

Investeringsprojekten har |6pt pa bra och vart att namna
ar Furuliden som stod klart under senhdsten. Vi har
renoverat, moderniserat och byggt om och slutresultatet
blev riktigt bra.

Generellt foljer vi de lagda investerings-/ underhalls-
planeringen dven fér 2025. Vi kommer dock att behova
vara nagot aterhallsammare i det I6pande underhallet
for att mota kostnader for den 6kande vakansgraden och
forsvara resultatet.

Ett av de storre projekten kommer under 2025 att vara
ROT-renoveringen av kv. Pantern, dar vi férsoker na en
hog grad av aterbruk i projektet.

Nagonting som ar viktigt for oss ar ordning och reda, vi
borjade darfor under aret att se 6ver vart arbetssatt och
att tydliggora vara roller, mandat och dgandeskapet i
hela organisationen. Arbetet sker med utgangspunkt i
fastighetsagarens ansvar. Vi arbetar dven med att
uppdatera en 10 arig underhallsplan fér bade
affarsomrade Bostader och Kommunfastigheter. Jag
raknar med att vi ar klara under forsta halvaret 2025.

Nar vi gar igenom vara évergripande mal ar det
gladjande att notera att ett delmal inom hallbarhet, en
sankning av energiférbrukningen med 30% ar uppnadd.
Det ar otroligt starkande att se detta uppfyllt och nu
satter vi nya, utmanande mal fér framtiden under bérjan
av 2025. Som ett led i detta fordjupar vi samarbetet med
Momentum energi for uppfdljning och matning.

Lagenhetshyrorna hojdes infér 2024 pa i genomsnitt
4,8%. Infor 2025 blev vi klara under december med en
ettarig uppgorelse om i snitt 4,83% for varmhyra och
3,7% for kallhyra.

Nagonting som kommer att paverka bolaget under 2025
och 2026 ar de forandringar som kommer i och med
inforandet av fastighetsnara insamling. | en forsta analys
ser vi att vi kommer att fa ett stort behov av nya ytor for
forvaring av karl. Pa vissa fastigheter saknas sadana
utrymmen helt. Detta behover vi lagga stort fokus pa sa
det blir bra infor framtiden.

Under aret har tre personer varit verksamma som Vd for
bolaget, Ingemar Eriksson till och med siste mars, Lars-
Herman Larsson som interim Vd mellan mars —
september och sa tog jag 6ver fran och med férsta
oktober.

Bolagets dgardirektiv ar under uppdatering och utkast
for detta presenterades under slutet av 2024.
Agardirektivet kommer knytas tydligare till
kommunplanen och ger oss en battre bild av dgarens
malsattning med bolaget.

Jag vill avsluta med att rikta ett innerligt tack till
medarbetare och styrelse for ett gott arbete. Nu far vi
tro och hoppas pa att det blir en liten ljusning pa
uthyrningsfronten under 2025.

Katrineholm januari 2025

Niklas Jensen, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for
Katrineholms Fastighets AB (KFAB),
organisationsnummer 556011-0917, avger hdarmed
arsredovisning och koncernredovisning for
Katrineholms Fastighets AB for verksamhetsaret
2024. Forvaltningsberattelsen omfattar koncern och
moderbolaget. Arsredovisningen &r uppréttad i
svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
varden per 2023-12-31 om inte annat anges.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB ar ett allmannyttigt
bostadsforetag heldgt av Katrineholms kommun
med sate i Katrineholm. Fran och med 2006-12-31
ar bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus
AB (KIAB).

Foretagets uppgift ar att bygga och forvalta
bostdder och lokaler enligt dgarens direktiv.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB bildades 1955 och uppférde sina forsta
bostadsfastigheter pa norr i Katrineholm.
Overvigande delen av hyreshusen ar uppférda
under 60-talets miljonprogram. Under 2000-talet
Okade efterfragan pa bostader och under den
senaste tiodrsperioden har en for Katrineholm
betydande nyproduktion av bland annat
hyreslagenheter genomférts inom affarsomrade
Bostadder. De senaste arens vikande efterfragan pa
bostader har resulterat i ett 6verskott av bostader
och ett 6kande antal vakanta lagenheter.

Sedan 2002 ager KFAB daven merparten av de
kommunala verksamhetslokalerna. Inom
affarsomrade Kommunfastigheter har KFAB under
de senast tio aren dven har genomfort omfattande
renoveringar och nyproduktion av skolor, férskolor,
idrottshallar och dldreboenden.

For KFAB ar miljofragor i fokus. Att minska
energiforbrukningen och automatisera
fastighetsdriften ar prioriterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KFAB skall erbjuda attraktiva livs- och
boendemiljoer i Katrineholm. KFAB skall i enlighet
med lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag bedriva verksamheten med
hyresrattsfastigheter utifran affarsmassiga
principer.

KFAB skall erbjuda ett boende av god normal
standard och ett boendealternativ for olika skeden i
livet. KFAB skall vidare verka for att utveckla

boendeinflytandet 6ver bostader och boendemiljo
samt ta ansvar for att bereda utsatta och svaga
grupper bostadder.

KFAB tillhandahalla lokaler for kommunal
verksamhet dar KFAB skall efterstrava att hyra ut till
lagsta mojliga totalkostnad. Syftet med att
tillhandahalla lokaler i bolagsform &r att
astadkomma effektivitetsvinster till nytta for den
kommunala verksamheten. Kommunen och KFAB
skall i samrad s6ka l6sningar som tillgodoser bade
bolagets och kommunens intressen.

STYRELSE

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Katrineholm. Styrelsen har bestatt av féljande
ledamoter:

Ordinarie ledamoéter
Roger Ljunggren ordf
Lars Harnstrom v ordf
Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist
Barbro Skogberg
Oscar Dieden

Mica Vemic

Eva Callhammar

UIf Rosén

Birger Johansson
Ylva Gilander

Under aret har styrelsen hallit fem protokollférda
sammantriden. Arsstimma holls 2024-03-12.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Verkstallande direktér under perioden januari till
mars var Ingmar Eriksson. Fran april till september
var Lars-Herman Larsson tillférordnad verkstéllande
direktor. Fran 2024-10-01 ar Niklas Jensen
verkstallande direktor.

REVISORER

Utsedda revisorer med uppgift att granska KFAB:s
rakenskaper och forvaltning har varit Ernst & Young
med den auktoriserade revisorn Roger Hovsby som
huvudansvarig revisor. Lekmannarevisor ar Jan-Olov
Karlsson och lekmannarevisorssuppleant ar Birgitta
Hagdahl.
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ALLMANT

KFAB och KIAB har till del en gemensam
administration. De gemensamma kostnaderna
bokfors i KFAB for att sedan faktureras KIAB. Detta
innebar forhojda intakts- respektive kostnadsposter
i KFAB. KFAB kdper dven viss administration inom
ekonomi, IT och I6nehantering fran Katrineholms
kommun.

KFAB har tre affirsomraden; Bostdder,
Kommunfastigheter och Forvaltning.
Redovisningen ar uppdelad efter detta.

Inom affarsomrade Bostader ager och forvaltar
bolaget 43 st (43 st) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om ca 120 340 kvm (120 340
kvm).

Inom affarsomrade Kommunfastigheter forvaltar
bolaget 46 st (46 st) fastigheter med en
uthyrningsbar yta om ca 272 000 kvm (273 000
kvm). Forvaltning sker av 26 st (26 st) fastigheter for
Katrineholms kommuns rakning.

Medelantalet fast anstallda under perioden ar
41 (43) personer fordelat pa 31 (31) man och

11 (12) kvinnor.

MARKNAD OCH UTHYRNING
Uthyrningssituationen &r fortsatt svar. En svag
efterfragan pa bostader i kombination med att
utbudet 6kat och fler lagenheter kommit ut pa
marknaden dven 2024 forvarrar
uthyrningssituationen ytterligare.

De senaste arens hoga prisdkningar har medfort en
forsamrad kopkraft hos saval vara hyresgaster som
for KFAB. For KFAB:s del innebar detta begransade
mojligheter att utfora service till vara hyresgaster
samt de planerade underhallsatgarder som
byggnaderna har behov av.

Antalet lediga lagenheter ar nu 85 st (40 st).
Uthyrningsgraden ar 92,4 % (96,4 %). Malsattningen
ar att langsiktigt ha en uthyrningsgrad om 98,5 %.

Under varen genomférdes tre kampanjer i kvarter
dar uthyrningsgraden forsamrats. Olika
hyreserbjudanden omfattade fastigheterna Sagen 1
och 2, Vingakersvagen 23-27/Bjurtorpsgatan 2-6,
Pressjarnet 2 och 3, Kerstinbodagatan
35/Lovisebergsvagen 2-4 och St. Malmsvéagen 8-12
samt Hackan 6,7 och 8, Nyhemsgatan 40,42, 46-48
och Kerstinbodagatan 34-38. Dock var intresset
svagt trots en intensiv marknadsféring i olika
medier och pa bildskarmar i matbutiker.
Sammanlagt tecknades tre avtal under den fyra
manader langa kampanjperioden.

KFAB har under varen och sommaren medverkat pa
flera olika event. Pa sa satt jobbar KFAB for att 6ka
bolagets synlighet, skapar relationer, marknadsfor
bolaget och skapar positiva associationer hos olika
malgrupper.

KFAB fortsatter aktivt att uppmuntra hyresgasterna
att oka sitt miljomedvetande genom 6kad
digitalisering. KFAB informerar hyresgaster om
mojligheten att 6verga fran pappersfakturor
/hyresavier till de digitala alternativen, sdsom E-
faktura, autogiro, pdf-faktura pa mail eller avisering
genom KIVRA, den digitala brevladan. KFAB
fortsatter dven att uppmuntra hyresgaster att
anvanda “Mina sidor” i utékad utstrackning for ett
alltmer utokat antal andamal och tjanster.

KFAB noterar en 6kning av sent inbetalda eller
obetalda hyror. | samarbete med Intrum Justitia
fortsatter KFAB att arbeta strukturerat och aktivt
for att minska andelen sena betalningar av hyror i
syfte att stodja vara hyresgéaster och begrdnsa de
okande hyresbortfallen.

KFAB har ett uppdrag att efterstrava ett
boendealternativ for olika skeden i livet samt att
bereda utsatta och svaga grupper i samhallet ett
boende. For att uppfylla uppdraget erbjuder KFAB
varierande lagenhetsstorlekar i flerbostadshus och
radhus. KFAB erbjuder dven ungdomsbostéader,
seniorbostdder och trygghetsbostader.

KFAB fortsatter det val utvecklade samarbetet med
Katrineholms kommuns socialférvaltning.

KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt
tillsammans med Katrineholms kommun for att
kontinuerligt finna I6sningar for utsatta individer
och familjer.

KFAB tillhandahaller for narvarande 20 st (39 st)
lagenheter i syfte att bereda utsatta och svaga
grupper i samhallet ett boende.

Forhandlingar avseende 2025 ars hyresniva inom
affarsomrade bostdder resulterade i en generell
hyreshéjning med 63 kr/kvm (60 kr/kvm) for
bostdder med varmhyra.
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BOINFLYTANDE OCH INFORMATION

KFAB har ett uppdrag fran Katrineholms kommun
att utveckla boendeinflytandet. KFAB ordnar
tillsammans med Hyresgastféreningen
bostadsmoten i olika bostadsomraden med syfte att
ge hyresgasterna mojlighet till inflytande 6ver sin
egen boendemiljo.

Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs
inom ramen fér 6verenskommelsen mellan KFAB
och Hyresgastforeningen. Vid bostads- och
samradsmoten tas fragor upp géallande ombyggnad,
trygghet och miljo.

FASTIGHETSUTVECKLING

Affirsomrade Bostader

KFAB:s langsiktiga arbete med att renovera det
dldre fastighetsbestandet fortsatter. Under 2024
har renoveringen av fastigheten Bjorken 2,
Storgatan 6, om 10 lagenheter slutforts. Arbetet
som paborjades i maj omfattade byte av tak,
installation av solceller, putsning av fasad, nya
fonster, byte av stammar, nya badrum med
installation av FTX-system samt framdragning av
stammar till kok inklusive byte av koksblandare och
ny spiskapa. Lagenheterna har forsetts med
automatsdkringar med jordfelsbrytare och samtliga
eluttag ar nya. Individuell vattenmatning har inforts.

Under 2025 och 2026 planerar KFAB att renovera
hyreshusen som gar under bendmningen
Hemgarden med adress Laroverksgatan 10 och
Kungsgatan 37 vid Pantern 2

Affarsomrade Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i
planering, projektering och byggnation. Agaren och
KFAB:s styrelse beslutar om investeringar i
fastigheterna. De ekonomiska ramarna for
forvaltning av fastigheterna inom AO
Kommunfastigheter styrs av kommunens
budgetram utifran sjalvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom férvaltning och
projektering syftar till att genom ett professionellt
forhallningssatt astadkomma effektivitetsvinster till
nytta for den kommunala verksamheten.

KFAB ska vidare tillhandahalla lokaler fér kommunal
verksamhet till lagsta mojliga totalkostnad.

Vid nyproduktion av byggnader sker certifiering
genom konceptet Miljobyggnad silver. | konceptet
bedoms byggrelaterade produkter utifran dess
kemiska innehall och miljopaverkan under livscykeln

samtidigt som den langsiktiga ambitionen ar att
framja en produktutveckling som stravar efter att
skapa en giftfri och bra boendemiljé med
ansvarsfulla leverantorsled. Vid nybyggnation eller
vid stérre ombyggnationer som omfattar
takrenovering prévas om en solcellsanlaggning ar
lamplig.

KFAB fortsatter arbetet med att renovera och
utveckla dldreboenden. Den omfattande
renoveringen av Furulidens dldreboende som
startade i slutet av 2022 slutférdes under juli manad
2024. Renoveringen har bland annat skett av de
inre ytorna omfattande samlingsrum, kok,
korridorer och befintliga Iagenheter med pentry och
badrum. Ett antal nya ldgenheter har dven
tillskapats.

Vad géller de tekniska installationerna har
ventilationssystemet bytts ut och kompletterats
med varmeatervinning/kyla och ett nytt
sprinklersystem har installerats. Hissarna har
renoverats. Ett dieseldrivet reservkraftaggregat och
en elpanna for reservvarme har installerats.

Vidare har byte av tak skett med installation av
solceller och tillaggsisolering av vind. Delar av
fasaden har tillaggsisolerats, lagats och ny farg i
befintliga kuldrer har applicerats. Fonstren har
renoverats och utrymningstrappor har monterats.

Vid Duveholmsgymnasiet har utbyggnaden av
matsalen slutférts och var klar till skolstarten
hostterminen 2024. Matsalen har nu utdkats med
150 kvm och gett plats for ytterligare cirka 100
sittplatser. Vidare har dven ett nytt kontor, ett nytt
flaktrum samt en nyanlagd uteplats iordningsstallts.
KFAB har i samband med bytet av tva dldre och
uttjanta transformatorer och hogspanningsstallverk
installerat tva kraftfulla dieseldrivna reservaggregat
i syfte att sakra skolans och sporthallens drift vid
eventuella strémavbrott.

Vid Ellwynska skolan har tillbyggnaden rivits och
gett plats for en tillfallig sommarang.

De senaste arens omfattande nybyggnation av
skolor, férskolor och dldreboenden stéller KFAB och
Katrineholms kommun infor gemensamma
stallningstaganden och beslut om hur de byggnader
som tjanat ut sitt syfte ska hanteras framéver.

Som en del i det arbetet pagar planeringen for att
till delar omvandla av det nuvarande dldreboendet
Igelkotten till 84 lagenheter som ett
trygghetsboende for personer éver 65 ar.



ARSREDOVISNING 2024

Nedan redovisas nagra av de nu pagaende
investeringarna.

Vid Norrgldantans dldreboende har
renoveringsarbetet paborjats. Renoveringen
omfattar nya ytskikt, installation av nytt
sprinklersystem och nya ventilationsaggregat.
Huvudsyftet med renoveringen ar att byggnaderna
skall klara lagkraven fér SABO i enlighet med vk5B
(verksamhetsklass). Anpassningar i byggnaderna for
att mota de hogre kraven pa hygien genomfors.
Vidare kommer solceller att installeras pa taken. Ett
dieseldrivet reservkraftaggregat och en elpanna for
reservvarme har installerats. Projektet planeras att
slutféras i mars 2025.

Vid Sodra skolan pagar ett arbete tillsammans med
Katrineholms kommun for ett férandrat nyttjande.
Under sommaren fardigstalldes lokaler for
ungdomsmottagningens verksamhet. Nasta etapp
ar att gora Sodra skolan tillganglighetsanpassats
genom att invandigt installera tva separata hissar.

FASTIGHETSFORVALTNING

| enlighet med Katrineholms kommuns nya
avfallsplan ska det fran forsta januari 2027 finnas
fastighetsnara insamling av hushallsavfall och
forpackningar for alla hushall. Avfallsplanens syfte
ar att bidra till en vaxande cirkular ekonomi for att
Oka atervinningen och minska nedskrapningen.
KFAB har pabérjat arbetet med att implementera
avfallsplanen genom inventering av befintliga
utrymmens mojligheter till atervinningshantering.

Priser och taxor inom uppvarmnings- och
forbrukningskostnader (vatten, renhalining och el)
okade med mellan 5-10 procent till 2024.
Prisokningarna for 2025 ligger totalt sett pa
liknande nivaer. Den kommande fastighetsnéara
insamlingen kommer att ytterligare driva upp
kostnadsnivaerna for att forbereda och genomfora
atgarder for att mota de nya kraven.

KFAB utvecklar [6pande den inre- respektive yttre
miljon med bland annat forstarkt belysning samt
oversyn av utrustning och vaxtlighet. KFAB
installerar och uppdaterar dven lépande las- och
passersystem, brandlarm och pa relevanta platser
kamerabevakning vid framst skolor och forskolor.
Syftet ar att 6ka sdkerheten och den upplevda
tryggheten for alla som vistas i eller kring vara
bostdader och verksamhetslokaler.

Uppvarmningsaret, det vill sdga hur vaderleken har
paverkat utfallet pa arets forbrukning i férhallande
till normalaret, har for 2024 uppgatt till 94 % (99 %).

Affirsomrade Bostader

KFAB kan idag erbjuda hyresgaster lagenheter bade
inom det lite aldre lagenhetsbestandet och inom de
senaste arens nyproduktion.

| fastighetsforvaltningen sker I6pande
energiatgarder som byte av dldre armaturer till LED-
belysning, byten av fénster till mer energisnala,
tillaggsisolering av vindar och utbyte av vitvaror till
mer energisnala modeller. KFAB arbetar dven aktivt
med att 6ka leverantdrernas miljomedvetenhet
genom att stélla miljokrav vid leverans av varor och
tjanster.

Vid kvarteret Rosenbusken, Drottninggatan
10C/Djulégatan 31 har takbyte skett pa hégdelen
dar takteglet bytts till ett plattak. Fasaden pa
hogdelen har omputsats och takbalkongerna ar
renoverade.

Vid kvarteret Sagen har trygghetsskapande atgarder
genomforts genom en forstarkt belysning vid
parkeringen for Bjurtorpsgatan 2 och kommunens
gang och cykelvdg i anslutning till parkeringen. Aven
vaxtligheten har atgardats.

Kostnaderna for brand- och vattenskador inom AO
Bostdder ar dven i ar pa en hog niva i jamforelse
med den senaste tioarsperioden. Utfallet uppgar till
5316 tkr ( 5 436 tkr). De hoga kostnaderna for
vattenskador visar pa behovet att fortsatta att
genomfdra rotrenoveringar i det dldre
fastighetsbestandet.

Vid Karnan, Ronngatan, har en kallarlokal
brandharjats och totalforstorts. Branden paverkade
dven de boende i huset da bland annat vatten- och
avloppsystemen inte fungerade under en tid.

Inom affarsomrade bostader gar ca 66 % (67 %) av
det totala underhallet om 18 433 tkr (21 294 tkr) till
att uppratthalla en god normal inre
boendestandard. Att en sa relativt hég andel av
underhallet gar till att rusta invandigt gor att
byggnadernas skalskydd inte far den underhallsniva
som kravs 6ver tid med tanke pa det stora
underhallsbehov som finns. Vid flera fastigheter ar
taken i behov av omlaggning.
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Affarsomrade kommunfastigheter.

KFAB forbattrar utemiljon och tryggheten genom
att forstarka belysningen. Belysningsstolpar och
spotlights har installerats vid flera fastigheter som
till exempel Forssjo skola, Backa forskola,
Naverstugans forskola.

| Bjorkviks sporthall har ett ventilationsaggregat
bytts ut.

| samtliga skolor och férskolor pagar ett arbete att
installera givare for narvaro CO2 och temperatur i
syfte att kunna styra vdarme och ventilation battre
darigenom skapa ett battre inomhusklimat
samtidigt som energibesparing sker. | samband med
detta arbete installeras dven matare for att kunna
sarskilja pa fastighetsel och el som forbrukas av
verksamheterna i byggnaderna. Atgarden
genomfors for att mota kommande myndighetskrav
fran Boverket inom energiomradet.

Arbetet med att aterstdlla de omfattande skador
som uppkom pa vissa forskolor under 2023 fortgar
Bland annat géller det vid Pafagelns forskola,
kvarteret Ornen, Sveavégen 46 dar etapp 1 nu ar
slutford och verksamheten har flyttat in pa
avdelningen. Byggnadens syll ar utbytt och
avdelningens ytskikt ar renoverat. Material bland
annat dorrar, porslin och garderober har
ateranvants. Etapp 2 har paborjats.

Vid Glantans forskola vid Skogsborgsskolan och
Fagelbo forskola i Forssjo har byggnader haft
problem med lukt under en tid. Efter utredningar av
Anticimex och Tarkett, leverantér av plastmattorna
har konstaterats att problemen harstammar fran ett
produktionsfel som uppstatt vid laggning av
mattorna pa dvervaningarna. Aven fér mattorna pa
markplan fanns problem med limfértvalning.
Mattorna ar nu utbytta och felet atgardat. Pa
markplan har ett sparrskydd lagts under den nya
mattan. Arbetet med att aterstalla byggnaderna har
slutforts och en 6verenskommelse har natts med
mattleverantoren. Leverantdren har bekostat de
nya mattorna till bada planen i byggnaderna.

Vid Backa forskola, Backa 4.6, Vasavagen 70 har
arbetet med att fardigstalla lokalerna efter den
vattenskada som uppstod hosten 2023 slutférts. |
samband med arbetet har ett par kapprum samt ett
aktivitetsrum férandras genom att nagra vaggar
rivits och darigenom skapat farre men storre rum.
Dessa rum har fatt nya ytskikt och undertak med
LED-belysning. Utvandigt har utegarden rustats och
ny lekutrusning med kompisgunga, lekhus, ny
sandldda och en lekbil med slép i trd samt en
balansbana skapats. Gardens bjorkdunge har
gallrats och belysningen pa garden har forstarkts.

Kostnaderna for brand- och vattenskador inom

AO Kommunfastigheter har under aret varit stort
med ett utfall om 4 887 tkr (7 164 tkr).

Ett taklackage i delar av Duveholms hallens tak har
upptackts. Skadorna omfattar dven delar av
takkonstruktionen. Skadorna ar nu under utredning
for att ta fram atgardsforslag. Atgarderna hanteras
under 2025.

Vid Safiren har omfattande utvandig dranering
genomforts efter att fukt konstaterats i delar av
Safirens kallarplan.

De planerade underhallsatgarderna for 2024 har
skett enlig planerad niva om cirka 20 000 tkr

(44 800 tkr). Bland de fardigstallda
underhallsatgarderna kan féljande namnas:

Julita idrottshall har sportgolvet renoverats genom
Hallbar Teknik. Sportgolvet har lagats fran skador,
golvet har spacklats upp, slipats, fargats in och
malats med nya linjer och en skyddande lack.
Arbetet har tagit tre arbetsdagar att jamfora med
ett traditionellt byte av sportgolv som i regel tar
fyra till fem veckor.

Vid Borgens forskola, Kungsgatan 69, har
overvagande delen av fonstren bytts ut till mer
energieffektiva.

Installation av kameror har skett vid Tallasskolan
och Lindengymnasiet.
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HALLBARHET

KFAB har under en langre tid jobbat mot tydliga
milj6- och hallbarhetsmal. | KFAB:s miljopolicy kan
man ldsa om vart systematiska milj6arbete. KFAB
certifierades enligt Svensk Miljébas den 2 februari
2016.

KFAB:s 6vergripande ekonomiska mal ska generera
bra arliga resultat och en 6kande soliditet for att
langsiktigt vara ett stabilt foretag med god ekonomi
och hallbara fastigheter. En god och stabil ekonomi
ska ge nojda medarbetare och hyresgaster till vara
bostdder och lokaler.

KFAB arbetar aktivt bade internt och externt med
saval miljofragor som kvalitetsfragor i alla led. Syftet
ar att skapa standiga forbattringar i miljdarbetet
och for att minska miljopaverkan fran hela
verksamheten med fokus pa energi, avfall, resor och
transporter.

Under aret har KFAB installerat effektmatare i
byggnaderna for att jamna ut belastningen pa
elnatet 6ver dygnets alla timmar och dels for att
framover kunna informera hyresgasterna
individuellt om hur mycket el just de férbrukar.
KFAB installerar dven narvarostyrd ventilation i
Iampliga lokaler i syfte att minska energi-
forbrukningen vid de tillfallen lokalen inte anvands.
Vidare sker installation av reningsutrustning, framst
avgasare och filter till virmesystemen i syfte att fa
en jamnare och stabilare varmekurva och darmed
sankta uppvarmningskostnader. KFAB har dven
installerat ett stort antal energieffektiva
varmepumpstorkskap pa forskolor och i
hyresbostadernas tvattstugor vilka ersatt dyra
torkrum som drar mycket energi.

Under sommaren har fyra olika sommarangar
etablerats. Sommarangarna anlaggs for att bidra till
den biologiska mangfalden i enlighet med Agenda
2030:s mal nr.15.

KFAB har installerat tva solcellsanlaggningar under
aret: dels vid Pantern 2, Laroverksgatan 8 A-C samt
pa aldreboendet Furuliden, Eriksbergsvagen 36.

KFAB har genomfort en utbildning i milj6-
lagstiftningen i syfte att sdkerstalla att befintliga
lagkrav foljs och verkstélls i det I6pande arbetet.

KFAB erholl 2023 statligt elstdd om 8,3 Mkr. Under
aret har arbetet med att utféra en rad olika energi-
satsningar sdsom utveckling av varmeatervinning,

nya eller uppdaterade ventilationssystem och byte

till mer energieffektiva varmekallor respektive
vitvaror.

For att minska var klimatpaverkan vid ny- och
ombyggnation bygger KFAB enligt Miljobyggnad
Silver. Miljobyggnad stéller miljokrav pa
energieffektiva byggnader vilket gor att KFAB bidrar
till en hallbarhet déar vi hushaller med energi,
forbattrar inomhusmiljon och anvandningen av
farliga d@mnen. Vara mal for att minska utslappen av
vaxthusgaser ar att vara fossilfri senast ar 2030 och
att energianvandningen ska minska 30% fran
basaret 2007. Sedan mars 2016 &r all el som KFAB:s
fastigheter anvander 100% fornyelsebar.

En separat hallbarbetsrapport dr framtagen och
aterfinns pa KFAB:s hemsida.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under aret sankt styrrantan fran 4 %
till 2,75 %. Riksbanken noterar att inflationen
dampats och kan utifran Sveriges forutsattningar
foregd manga andra landers centralbanker och
genomfdra en sankning av styrrdantan. Riksbanken
forvantas fortsatta sinka styrrantan under 2025.

Swapvolymen har minskat med 200 Mkr och uppgar
till 700 mkr (900 mkr) bestaende av 11 avtal (13)
dar rorlig ranta bytts till bunden.

KFAB har vid arets utgang en genomsnittlig
rantebindningstid pa laneskulden pa 0,4 ar

(0,6 ar). Skuldportféljens genomsnittsranta uppgar
for de senast 12 manaderna till 3,37 % (3,09 %).

Bolagets skuldportfolj hanteras i enlighet med de
riktlinjer som ar faststallda i finanspolicyn. Som
alternativ till traditionell rantebindning anvands
finansiella derivatinstrument i form av ranteswapar.
Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv
och flexibel hantering av rénterisken i
skuldportféljen. Den totala laneskulden hos
kreditinstitut uppgar vid aret slut till 1 935 000 tkr
(1 935 000 tkr). Som sdkerhet for placerade lan
finns kommunal borgen fran Katrineholms
kommun. Kommunen har beslutat att teckna
borgen for bolagen inom en totalram om

2 100 000 tkr.
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AVSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar pa anldggningstillgangar
har skett med 106 962 tkr (103 703 tkr) varav
104 044 tkr (102 879 tkr) pa byggnader.

Av de 6vriga rorelsekostnaderna utgor 8 929 tkr
(8 929 tkr) utrangeringar. Avskrivningarna pa
byggnaderna motsvarar 2,9 % (2,9 %) av
anskaffningsvardena.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter ar asatta ett taxeringsvarde pa
totalt 1 192 410 tkr (1 180 906 tkr) varav mark 274
879 tkr (271 144). Overvagande delen av
fastigheterna inom affarsomradet
kommunfastigheter saknar taxeringsvarde.

FORSAKRINGAR

Bolagets fastigheter och inventarier ar
fullvardesforsakrade hos Protector Forsakring.
Aven motorfordonen ar forsakrade hos Protektor
Forsakring.

REDOVISNINGSPRINCIP

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554)
och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Liksom tidigare har flertalet resultat- och
balansposter specificerats i notanteckningsform.
K3-reglerna giller fran och med 2013.

RESULTAT

Resultatet for verksamhetsaret uppgar till

11 840 tkr (10 888 tkr) efter skatt. Det egna
kapitalet uppgick vid arsskiftet till 262 190 tkr
(250 350 tkr). Soliditeten uppgar till 9,9 % (9,5 %).

KONCERNEN

Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och
med foérvarvet av samtliga aktier i KIAB. Forvarvet
genomfordes den 31 december 2006.
Koncernredovisningen har upprattats enligt
forvarvsmetoden. Forsaljning och inkdp har gjorts
mellan koncernbolagen med 2 172 tkr (1 867 tkr)
respektive 0 tkr (0 tkr)
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Oversikt resultat och stallning

KONCERNEN

2024 2023 2022 2021
Nettoomsttning 521199 521506 493 422 462 072
Resultat efter finansiella poster 39130 24 552 20927 52 846
Balansomslutning 2849 107 2832350 2752575 2588347
Balanslikviditet (OT/KS) % 11,7 8,6 6,3 3,6
Soliditet (EK/TK) % 12,5 11,6 11,3 11,3
Antal anstallda 44 46 46 48
MODERBOLAGET 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 444797 448 797 422 342 397 901
Resultat efter finansiella poster 17 345 15279 11674 43 432
Balansomslutning 2 641904 2633160 2565093 2 404 289
Balanslikviditet (OT/KS) % 10,6 8,3 4,8 3,4
Soliditet (EK/TK) % 9,9 9,5 9,4 9,6
Antal anstallda 40 43 42 44
Antal forvaltade lagenheter 2194 2194 2194 2198
Varav serviceldgenheter 481 481 481 481
Area bostader 128 701 128 701 128 728 129 002
Area lokaler 263 746 264 831 266 908 238 802

Aktiekapital Ovrigt till- Annat eget
skjutet kapital kapital inkl

arets resultat

Koncernen
Belopp vid arets ingédng 40 000 15 330 272 450 327780
Utdelning enligt stammobeslut 0 0
Paverkan pa grund av dndrad skattesats 0 0
Arets resultat 29 060 29 060
Belopp vid arets utgang 40 000 15 330 301510 356 840
Moderbolaget Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets

Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 40 000 15330 184 132 10 888 250350
Resultatdisposition enligt beslut av bolagstimma 10 888 -10 888 0
Utdelning enligt stammobeslut 0 0 0
Arets resultat 0 11 840 11 840
Belopp vid arets utgang 40 000 15 330 195 020 11 840 262 190

Antalet aktier var 2021-12-31 400 000 st

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att de vinstmedel som star till forfogande, 206 860 tkr, varav arets resultat 11 840 tkr,

disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 206 860 tkr

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i dvrigt framgar
av efterféljande resultat- och balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Resultatrakning (tkr)

RESULTATRAKNING Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
1 2024 2023 2024 2023

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 2 521199 521506 444797 448 797
Ovriga intakter 22347 17 862 3187 16 575
Summa intdkter 543 546 539 368 447 984 465 375
RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -236 483 -255 690 -190 406 -217 388
Ovriga externa kostnader 3 -27 269 -26 483 -23110 -23137
Personalkostnader 4 -44 524 -39023 -39 348 -35501
Avskrivningar av materiella och immateriella -122 184 -129 822 -106 963 -103 704
anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader -5413 -3122 -5413 -12 051
Summa rorelsens kostnader -435 873 -454 141 -365 240 -391 781
Rorelseresultat 5 107 673 85 227 82744 73591

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 208 249 188 216
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 751 -60 924 -65 587 -58 528
Summa finansiella intdkter och kostnader -68 543 -60 675 -65 399 -58 312
Resultat efter finansiella poster 39130 24 552 17 345 15 279
Skatt pa arets resultat 6 -7 499 -6 357 -5 505 -4 391
Uppskjuten skatt -2571 35 0 0
Aretsresultat 29 060 18 230 11 840 10 888
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TILLGANGAR Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
1 2024 2023 2024 2023
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 7 0 0 0 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 2705110 2648726 2507 948 2463 224
Inventarier, verktyg och installationer 9 5282 5156 4223 4752
Pagaende nyanlaggningar 10 54 346 109 476 51031 98 308
Summa materiella anldggningstillgangar 2764738 2763 358 2563 202 2 566 284
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 20,21 5000 5000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 40 40 40 40
Uppskjuten skattefordran 12 29548 27 964 26 175 24 591
Andra langfristiga fordringar 13 284 219 284 219
Summa finansiella anlaggningstillgangar 29 872 28224 31499 29 850
Summa anlaggningstillgangar 2794610 2791582 2594 701 2596 134
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 431 913 220 641
Fordringar hos koncernforetag 0 0 927 0
éktuella skattefordringar e 10285 8039 8704
Ovriga fordringar 451 5471 420 5456
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2733 3690 2704 3672
Summa kortfristiga fordringar 13 700 20359 12 310 18473
Kassa och bank 40797 20410 34 893 18 553
Summa omsittningstillgangar 54 497 40 768 47 203 37 026
Summa tillgdngar 2849 107 2832350 2 641 904 2633 160
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Balansrakning (tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
1 2024 2023 2024 2023

Eget kapital 22,23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital 15 330 15 330 15330 15 330
Summa bundet eget kapital 55 330 55 330 55 330 55330
Fritt eget kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat 301510 272 450 0 0
Balanserad vinst eller forlust 0 0 195 020 184 132
Arets resultat 0 0 11 840 10 888

Summa fritt eget kapital 301510 272 450 206 860 195 020
Summa eget kapital 356 840 327 780 262 190 250 350

Avsattningar

Avsiattning for uppskjuten skatt 14 2 647 76 0 0
Summa avsattningar 2647 76 0 0
Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut med flera 2 025 825 2029 825 1935 000 1935 000
Summa langfristiga skulder 2 025 825 2 029 825 1935 000 1935 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 000 0 0 0
Checkrékningskredit 16 336 089 346 088 336 089 338720
Leverantdrsskulder 27 326 36 564 22 250 29071
Skulder till koncernforetag 0 0 0 339
Aktuella skatteskulder 0 0 0 0
Ovriga skulder 29 040 10 865 26 634 8 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 69 340 81153 59 741 71034
Summa kortfristiga skulder 463 795 474 669 444714 447 810
Summa eget kapital och skulder 2 849 107 2 832350 2 641 904 2633160
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

INDIREKT METOD Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget]
1 2024 2023 2024 202

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 39130 24552 17 345 15279
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet med mera 19 126 810 129 082 111 589 111 892
Betald skatt -8883 -4919 6424  -3393
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av 157 057 148 715 122 510 123 778

rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar 6459 -3996 5498 -5531
Forandring av kortfristiga skulder -2 875 -23 388 -465 -21761
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 160 641 121331 127 543 96 486

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -128 918 -101 361 -109 235 -68 000
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 663 3149 663 3179
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 30 0 0
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -128 255 -98 182 -108 572 -64 821

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 000 -1 000 0 0
Nettoférandring checkrakning -9999 -8 585 -2631 -15953
Utbetald utdelning 0 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 999 -9 585 -2631 -15953
Arets kassaflode 20 387 13 564 16 340 15712
Likvida medel vid arets borjan 20410 6 846 18 553 2841
Summa likvida medel vid arets slut 40 797 20410 34 893 18 553
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NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med
foregaende ar. Moderforetaget och koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits
eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvs-metoden.
Detta innebar att forvarvade verksamheters identifierbara
tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt
upprattad forvarvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade
marknadsvardet av de férvantade netto-tillgdngarna enligt
forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moder-foretaget,
samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har
mer dn 50 % av rostetalet eller pd annat satt innehar det
bestammande inflytandet och darmed har en ratt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet.

Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett ned-skrivningsbehov.

Goodwill

Goodwill &r den skillnad som uppkommer om
anskaffningsvardet for den férvarvade enheten ar hogre én
vardet pa den férvdrvade enhetens nettotillgangar. Vid
forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna goodwillen som en
tillgang i balansrakningen.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande

avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar

Markarbeten 2,5%
Tak - tegel/plat 2,0%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller trd 1,25%/2%
Tak - tegel/plat 3,3%
Fasad - tegel/puts eller tra 3,3%

Tvattstuga, badrum 3,3%
Kok 3,3%
Balkong, fonster, entréer m.m. 3,3%
Ovrigt invéandigt bygg 3,3%
VA, VVS Vent, kyl,processmedia 1%

Tele och datasystem, elsystem 3,3%
Transportsystem, hissar m.m. 2,5%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter
nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Pagaende arbeten
Pagaende ny- till eller ombyggnationer varderas till direkta
anskaffningskostnader. Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors.

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig vardering av fastigheterna baserat pa en
kassaflédesanalys med marknadsanpassade
direktavkastningskrav. Varderingen ar utford i analysverktyget
Datcscha enligt avkastning- och ortspris-metod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument De langfristiga skulderna ar foremal for
risker/méjligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For
att hantera dess risker/mojligheter anvands finansiella
derivatinstrument, s.k. ranteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full
flexibilitet. Forutsattningar skapas for att nar som helst,
fordandra réntebindningstiden och battre méta forandringar pa
rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhantering ar
fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intakt som skulle
uppsta om man avslutar avtalen i fértid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvarde (s.k. ranteskillnadsersattning)
uppsta om man istallet valt att anvanda langa rantebindningar
pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar
t.o.m. sitt slutforfallodatum sa kommer
undervirdet/dvervirdet att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sakringsredovisning" tillampas avseende derivat, bl.a.
innebdrande att vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas
Over resultatrakningen. Det skall finnas en ekonomisk relation
mellan sakringsinstrumentet och den sdakrade posten.
Séakringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras nar
sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet
sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild
dokumentation ar upprattad som bl.a. fastlagger strategier och
mal for riskhanteringen.
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Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK,
(inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen.

241231 230101

Inom 0-1 ar 790 200
Inom 1-2 ar 445 590
Inom 2-3 ar 150 445
Inom 3-4 ar 200 150
Inom 4-5 ar 150 200
Inom 5-6 ar 200 150
Inom 6-7 ar 0 200
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 0 0
Summa 1935 1935

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivranta. Harigenom Overensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som
ska aterbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats
som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare hdandelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skattemassiga avdrag eller underskott. Uppskjutna
skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen.
Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig
till obeskattade reserver.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det &r rimligt
och sékert att bidraget kommer att erhallas och féretaget
kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget.
Bidrag avsedda att tacka investeringar i materiella eller

immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.
| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kréavs,
intaktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att erhalla
bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga
vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

AVSATTNINGAR

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje
man som ar hanforliga till rakneskapsaret eller tidigare
rakneskapsar och som pa balansdagen antingen &r sakra eller
sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt da de ska infrias.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore
skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Balanslikviditet (%)
Omsattningstillgangar inklusive lager och pagaende arbeten
m.m. i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som
foretaget lamnar till de anstallda. Kortfristiga ersattningar
utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro
och ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till
foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av bokslut och tillampning av
redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den
tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar och
bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars
framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses 6ver regelbundet.
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Noter (tkr)

NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Bostader 126 770 126 692 126 770 126 692
Lokaler 391342 391 681 314 967 313621
Garage och parkeringsplatser 3087 3133 3060 3133
Summa nettoomsattning 521199 521 506 444 797 448 797
NOT 3 ARVODE TILL REVISORER Koncernen Koncernen Moderbolaget  Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
EY
Revisionsuppdrag 560 593 390 441
Skatteradgiving 11 13 11 9
Ovriga tjanster 36 42 36 32
Summa arvode 607 648 437 482

PWC och lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 65 76 36 35

Summa arvode 65 76 36 35

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforingen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som
foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Noter (tkr)

INOT 4 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Medelantalet anstillda

Kvinnor 10 12 10 12
Man 34 34 30 31
Summa a4 46 40 43

Léner och andra ersattningar

Styrelse och verkstallande direkt6r 1706 1981 1335 1635
Ovriga anstillda 22433 22485 19 450 20013
Summa 24139 24 466 20 785 21648

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 4 856 1922 4 856 1922
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 4360 2631 3793 2 407
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 490 7 423 7539 6 656
Summa 17 706 11976 16 188 10985
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 41 845 36 442 36973 32633

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 36% 36%
Andel man i styrelsen 64% 64%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40% 40%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60% 60%
Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i relation till de anstalldas sammanlagda ordinarie arbetstid:

Korttidsfranvaro (1-90 dagar) 0,9 % 1,5%
Langtidsfranvaro (91-dagar) 4,5 % 25%
Totalt 5,4 % 4,0%

INOT 5 INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 0,0% 0,0%

Andel av arets totala forsaljningar som skett fran andra foretag i koncernen 0,5% 0,2%
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Noter (tkr)

NOT 6 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 9084 -8 607 -7 080 -6 139
Justering avseende tidigare ar 2 133 -9 107
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -988 2152 1584 1641
Totalt redovisad skatt -10 070 -6 322 -5 505 -4 391

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 39 130 24725 17 345 15279
Gallande skattesats 20,6 % 20,6 % 20,6% 20,6%
Skatt enligt gallande skattesats -5492 -5093 3573 -3147
Ej avdragsgilla kostnader -936 -348 -886 -337
Ej skattepliktiga intakter 85 85 85 85
Justering avseende skatter for foregaende ar 2 133 -9 0
Skillnad bokféringsmassig, skattemdssig avskrivning -2741 -3452 -2 706 -2940
Goodwill 0 0 0 0
Skattemassig vinst vid forsaljning av fastighet 0 201 0 201
Forandring av uppskjuten skatt -988 2117 1584 1641
Skatt pa obeskattade reserver 0 0 0 0
Redovisad effektiv skatt -10 070 -6 357 -5505 -4 391
Effektiv skattesats 25,7 % 25,7 % 31,7% 28,7 %
NOT 7 GOODWILL Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Anskaffningsvarde 1346 1346 1346 1346
Ingdende avskrivningar -1 346 -1346 -1 346 -1 346
Arets avskrivningar 0 0 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 346 -1 346 -1 346 -1 346
Summa 0 0 0 0

Goodwill i samband med forvarvet avTidningshuset i Katrineholm uppgar till ett bokfort varde om 0 tkr.
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Noter (tkr)

INOT 8 BYGGNADER OCH MARK Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 4148374 3959711 3677 046 3512373
Inkop 0 23829 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -19 446 -23 949 -19 445 -23 950
Omklassificeringar 182 070 188 783 155 360 188 623
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4310998 4148 374 3812961 3677 046
Ingaende avskrivningar -1450723 -1343399 -1172 598 -1082 330
Férsaljningar/utrangeringar 14 560 12 611 14 560 12 611
Arets avskrivningar -120 801 -119 935 -105 751 -102 879
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1556 964 -1450723 -1263 789 -1172 598
Ingaende nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 -41 224
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 -41 224
Utgaende redovisat virde 2705110 2648 726 2507 948 2463 224

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 2705110 2648726 2507 948 2463224
Verkligt virde 4567 581 4 454 980 4011781 3940 080

Bolaget 6vertog 2002 ett flertal fastigheter fran Katrineholms kommun. Fastigheterna 6vertogs till bokférda varden. Bolaget foljer de av
Katrineholms kommun faststallda avskrivningsplanerna for respektive fastighet. Bolaget 6vertog sdledes dven Katrineholms kommuns
ursprungliga anskaffningsvarden respektive ackumulerade avskrivningar vid berdkning av de planenliga avskrivningarna.

Bolaget gor en arlig virdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Arets
vardering har for affarsomrade Kommunfastigheter utforts i analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med vardetidpunkt
31 december 2025. Varderingen for affarsomrade Bostader ar utférd av V&P Valuation. Marknadsvardet ar det pris som fastigheten
sannolikt skulle betinga vid en forsaljning pa den 6ppna marknaden. Bokfort varde ar det varde en fastighet tas upp till i den egna
balansrakningen, se ovan. Marknadsvirdet jamférs med det bokférda vardet per respektive fastighet. Ar marknadsvardet ligre dn det
bokférda vardet pa en enskild fastighet skall nedskrivning ske.

INOT 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 16 472 15961 14701 14189
Inkop 1978 2133 1152 2133
Forsaljningar/utrangeringar -1000 -1621 -1000 -1621
Utgdende ack. anskaffningsvirden 17 450 16 472 14 853 14 701
Ingaende avskrivningar -11 317 -10359 -9949 -9 125
Forsaljningar/utrangeringar 532 0 531 0
Arets avskrivningar -1383 -958 -1212 -824
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 168 -11317 -10 630 -9949
Utgaende redovisat virde 5282 5155 4223 4752
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INOT 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Ingaende anskaffningsvérde 109 476 121 239 98 308 119 442
Inkop 126 940 199 228 108 083 165 868
Aktiverade byggnader -182 070 -210991 -155 360 -187 002
Summa 54 346 109 476 51031 98 308
INOT 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Andelar i HBV 40 40 40 40
NOT 12 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Koncernen och moderbolaget

Belopp vid arets ingang 27 964 25 847 24 591 22 950
Under aret aterforda belopp 0 0
Arets avsattningar 1584 2117 1584 1641
Belopp vid arets utgang 29548 27 964 26 175 24 591
INOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 219 249 219 249
Tillkommande fordringar -284 219 284 219
Avgdende fordringar -219 -229 -219 -249
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 284 219 284 219
INOT 14 UPPSKJUTEN SKATT Koncernen Koncernen
2023 2023
Belopp vid arets ingang Under 76 112
aret aterforda belopp -76 -112
Skatt pa obeskattade reserver 2 647 76
Summa 2 647 76
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Noter (tkr)

INOT 15 LANGFRISTIGA SKULDER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 2 025 825 2029 825 1935 000 1935 000

INOT 16 CHECKRAKNINGSKREDIT Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 640 000 640 000 600 000 600 000

Utnyttjad kredit uppgar till 336 089 346 088 336 089 338720

Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto dar Katrineholms kommun ar kontohavare gentemot
kreditgivande bank. Inga sakerheter har stéllts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Upplupna Iéner och semesterléneskulder 1216 1276 1112 1178
Upplupna sociala avgifter inklusive skatter pa pensionskostnader 376 379 348 354
Upplupna réntekostnader 7752 13 650 7214 12 747
Forutbetalda hyresintdkter 34 568 32527 27 813 25410
Upplupna driftskostnader 12 311 11 683 10 885 10 380
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13117 21638 12 369 20965
Summa 69 340 81153 59 741 71034
NOT 18 RANTOR OCH UTDELNINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Erhallen rénta 208 249 187 216
Erlagd ranta -68 751 -60 924 -65 586 -58 528
Summa -68 543 -60 675 -65 399 -58 312
INOT 19 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET MED MERA Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Av- och nedskivningar 122 184 120893 106 963 103703
Realisationsresultat 4626 8189 4626 8189
Summa 126 810 129 082 111 589 111 892
INOT 20 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende redovisat varde 5 000 5 000

NOT 21 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar  Bokfort varde
Katrineholms Industrihus AB 100% 100% 5 000 5000

Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Katrineholms Industrihus AB 556069-1510 Katrineholm 89 446 7309
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Noter (tkr)

INOT 22 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARE Antal aktier Kvotvirde

Antal A-aktier 400 000 100

INOT 23 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 195 020
Arets vinst 11 840
Summa 206 860

Disponeras sa att

I ny rakning 6verfores 206 860
Summa 206 860
INOT 24 STALLDA SAKERHETER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Fastighetsinteckningar i eget férvar 176 778 176 778 104 718 104 718
INOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Eventualforpliktelser 429 436 386 395
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Katrineholms Fastighetsaktiebolag, org.nr 556011-0917

Rapport om arsredovisningen och

koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2024.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 3- 22 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
ratt visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsédtta verksamheten.

De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som &r
ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.

Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for véara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



ARSREDOVISNING 2024

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direkt6rens forvaltning for
Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

2

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

KATRINEHOLM den 6 mars 2025
Ernst & Young AB
Roger Hovsby

Auktoriserad Revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT
Till arsstamman i

Katrineholms Fastighetsaktiebolag

Org nr 556011-0917

Jag har granskat Katrineholms Fastighetsaktiebolags verksamhet for ar 2024.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ar att
granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges

uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behgvs for att ge rimlig grund for beddmning och prévning.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pé& ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Katrineholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jan-Olov Karlsson

Lekmannarevisor

Deltagare
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