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VD HAR ORDET

Bra service, svag hyresmarknad och
organisationsarbete

2025 har varit ett aktivt ar. KFAB har inte bara fyllt
70 ar utan aven strukturerat var verksamhet med
focus pé forvaltning och vi har lyckats sénka var
vakansgrad nagot.

Om vi bérjar med uthyrningsmarknaden och den
utmanande situation vi befinner oss i géllande
vakanta lagenheter s sag vi en altime high i
borjan av 2025. Vi hade da 126 st vakanser tillen
vakanskostnad om ca 1 mkr per manad. Vi
lyckades under forsta halvaret sakta vdnda den
negativa trenden for att under andra halvéaret
aterigen fa nagot dkade vakanser for att avsluta
aret pa 81 st. Det &r en sédnkning, men vi behover
komma ner i betydligt l&gre siffror.

Nar vi tittar pa den forédndring av organisationen
som genomforts vill jag framst lyfta fram vara
forvaltare. De har fatt utkade mandat och har nu
mojligheten att styra sina omraden i betydligt
storre utstrackning.

Att vi under aret fyllde 70ar firade vi med
personal och styrelse under hosten péa en kickoff
for att ta oss an 70 nya friska &r, en mycket lyckad
tillstallning!

Vi forhandlade dven fram "fritt internet” till alla
vara ldgenheter, ett steg for att skapa en digital
tillgénglighet dar 10/10Mbit nu ingar i hyran.

For att starka vart arbete med att flja upp vad
véra hyresgéster tycker om vart arbete valde vi att
under aret teckna avtal med AktivBo.

Var forsta matning med dem var gladjande. Vi fick
ett gott betyg av vara hyresgéster, ett
Serviceindex pa drygt 84%. Extra gladjande &r att
hyresgésterna tyckte att vara reparatdrers
bemotande var dver 96%! Vi ska sjalvklart
fortsatta utveckla var férvaltning i den riktningen.

Under aret har vi dven paborjat omfattande
renovering av kv.Pantern, dér vi terbrukar det vi
kan. Arbetet forvantas vara klart under 2026.

Om vi ska blicka mot 2026 sa ser jag fram mot
den planerade renoveringen av vart kontor och
den fortsatta utvecklingen av organisationen,
samt forhoppningsvis en stabilare omvérld.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till personal
och styrelse fér ett mycket gott arbete under aret,

Katrineholm januari 2026

Niklas Jensen, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktéren for
Katrineholms Fastighets AB (KFAB),
organisationsnummer 556011-0917, avger hdrmed
arsredovisning och koncernredovisning for
Katrineholms Fastighets AB for verksamhetsdret
2025. Forvaltningsberdttelsen omfattar koncern och
moderbolaget. Arsredovisningen &r upprittad i
svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
varden per 2024-12-31 om inte annat anges.

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB dr ett allmdnnyttigt
bostadsféretag heldgt av Katrineholms kommun
med site i Katrineholm. Fran och med 2006-12-31
dr bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus
AB (KIAB).

Foretagets uppgift ar att bygga och forvalta
bostdder och lokaler enligt dgarens direktiv.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

KFAB bildades 1955 och uppfdrde sina forsta
bostadsfastigheter pa norr i Katrineholm.
Overvigande delen av hyreshusen dr uppforda
under 60-talets miljonprogram. Under 2000-talet
Okade efterfragan pa bostdder och under den
senaste tiodrsperioden har en for Katrineholm
betydande nyproduktion av bland annat
hyresligenheter genomfdrts inom affarsomrade
Bostiider. De senaste drens vikande efterfragan pa
bostdder har resulterat i ett dverskott av bostader
och ett 6kande antal vakanta ldgenheter.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de
kommunala verksamhetslokalerna.

Inom affarsomrade Kommunfastigheter har KFAB
under de senast tio aren dven hdr genomfért
omfattande renoveringar och nyproduktion av
skolor, férskolor, idrottshallar och dldreboenden.
For KFAB dr miljéfragor i fokus. Att minska
energiforbrukningen och automatisera
fastighetsdriften ar prioriterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KFAB skall erbjuda attraktiva livs- och
boendemiljéer i Katrineholm. KFAB skall i enlighet
med lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag bedriva verksamheten med
hyresréattsfastigheter utifran affarsmassiga
principer.

KFAB skall erbjuda ett boende av god normal
standard och ett boendealternativ for olika skeden i
livet. KFAB skall vidare verka for att utveckla
boendeinflytandet Gver bostdder och boendemiljé

samt ta ansvar for att bereda utsatta och svaga
grupper bostader.

KFAB tillhandahalla lokaler fér kommunal
verksamhet dir KFAB skall efterstréva att hyra ut till
ldgsta mojliga totalkostnad. Syftet med att
tillhandahalla lokaler i bolagsform dr att
dstadkomma effektivitetsvinster till nytta fér den
kommunala verksamheten. Kommunen och KFAB
skall i samrad soka ldsningar som tillgodoser bade
bolagets och kommunens intressen.

STYRELSE

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Katrineholm. Styrelsen har bestatt av féljande
ledamdter:

Ordinarie ledamdoter
Roger Ljunggren ordf
Lars Harnstrom v ordf
Cecilia Bjork

Gunnar Ljungqvist
Barbro Skogherg
Oscar Dieden

Mica Vemic

Eva Callhammar

Ulf Rosén

Birger Johansson
Ylva Gilander

Under dret har styrelsen hallit fem protokollférda
sammantriden. Arsstimma hélls 2025-03-26.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstillande direktor ar Niklas Jensen.

REVISORER

Utsedda revisorer med uppgift att granska KFAB:s
rakenskaper och forvaltning har varit Ernst & Young
med den auktoriserade revisorn Roger Hovsby som
huvudansvarig revisor. Lekmannarevisor dr Jan-Olov
Karlsson och lekmannarevisorssuppleant dr Birgitta
Hagdahl.

ALLMANT

KFAB och KIAB har till del en gemensam
administration. De gemensamma kostnaderna
bokfors i KFAB for att sedan faktureras KIAB. Detta
innebar forhojda intdkts- respektive kostnadsposter
i KFAB. KFAB képer dven viss administration inom
ekonomi, IT och lI6nehantering fran Katrineholms
kommun.
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KFAB har tre affirsomraden; Bostédder,
Kommunfastigheter och Forvaltning.
Redovisningen dr uppdelad efter detta.

Inom affirsomrade Bostdder dger och forvaltar
bolaget 43 st (43 st) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om ca 120 340 kvm (120 340
kvm).

Inom affirsomrdde Kommunfastigheter férvaltar
bolaget 45 st (46 st) fastigheter med en
uthyrningsbar yta om ca 268 000 kvm (272 000
kvm). Forvaltning sker av 26 st (26 st) fastigheter for
Katrineholms kommuns rakning.

Medelantalet fast anstédllda under perioden ar
40 (41) personer fordelat pa 30 (31) mdn och

10 (11) kvinnor.

MARKNAD OCH UTHYRNING
Uthyrningssituationen paverkas i stor utstrackning
av utbudet och efterfragan av ldgenheter.

Under den senast tiodarsperioden har utbudet av
boendeformer 6kat med cirkal 500 boenden varav
antalet ldgenheter 6kat med ca 1 000 st.
Befolkningen har under samma period dkat med ca
900 personer. Konsekvensen av denna utveckling dr
att KFAB och andra hyresvirdar ser ett dkat antal
tomstéllda ldgenheter.

KFAB har under dret prioriterat arbetet med att
marknadsféra och forbéttra uthyrningsgraden.
KFAB har under aret brutit den negativa trenden
med okande vakanser. Vid arets bérjan uppgick
antalet lediga ldgenheter till 6ver 120 stycken for
att vid arets utgdng vara nere i 81 stycken (85).
Uthyrningsgraden dr

95,4 % (92,4 %). Malsdttningen dr att langsiktigt ha
en uthyrningsgrad om 98,5 %.

Under varen genomfordes tre kampanjer i kvarteret
Sagen, Vingakervigen 23-27/Bjurtorpsgatan 2-6,
kvarteret Pressjdrnet Kerstinbodagatan
35/Lovisebergsvigen 2-4 och St. Malmsvagen 8-12
samt vid fastigheten Hackan Nyhemsgatan 46.
Som en del av marknadsarbetet har insatser
inriktats mot ungdomar dédr kampanjer med
rabatterade hyror genomférts i kvarteret Kérnan
Rénngatan 1-3.

KFAB kan konstatera att efterfragan trots
kampanjer i omradet och i olika mediakanaler dr
fortsatt lag.

Vid kvarteret Hasten har en riktad kampanj
genomforts dar KFAB vid nytecknande av kontrakt
har erbjudit seniorer en rabatterad hyra under 12

manader. For att forstdrka mojligheterna till
uthyrning i kvarteret har en visningslagenhet
skapats. Utfallet var positivt och ldgenheten blev
snabbt uthyrd.

KFAB har under viren och sommaren medverkat pa
flera olika event. P3 sa satt verkar vi for att dka
KFAB:s synlighet, skapa relationer, marknadsféra
bolaget och forstédrka positiva associationer hos
KFAB:s malgrupper.

KFAB har bland annat deltagit i det av Katrineholms
kommun anordnade loppet Gréna Kulle Runt dar
barn i olika aldrar deltar och dven kan prova pa
andra aktiviteter sdsom kdpphdsthoppning som
KFAB ordnade.

KFAB har under sommaren aven deltagit i
Katrineholmsveckan samt vid Bomdssan som
genomfordes i samband med Katrineholms Cup i
fotboll.

KFAB fortsdtter aktivt att uppmuntra hyresgidsterna
att dka sitt miljdmedvetande genom 6kad
digitalisering. KFAB informerar hyresgdster om
mojligheten att 6verga fran pappersfakturor
/hyresavier till de digitala alternativen, sdsom E-
faktura, autogiro, pdf-faktura pa mail eller avisering
genom KIVRA, den digitala brevladan. KFAB
fortsdtter dven att uppmuntra hyresgédster att
anvinda ”"Mina sidor” i utdkad utstrdckning for ett
alltmer utdkat antal @ndamal och tjdnster.

KFAB noterar en dkning av sent inbetalda eller
obetalda hyror. | samarbete med Intrum Justitia
fortsatter KFAB att arbeta strukturerat och aktivt
for att minska andelen sena betalningar av hyror i
syfte att stodja vara hyresgdster och begrinsa de
okande hyreshortfallen.

KFAB har ett uppdrag att efterstrdva ett
boendealternativ for olika skeden i livet samt att
bereda utsatta och svaga grupper i samhéllet ett
boende. For att uppfylla uppdraget erbjuder KFAB
varierande ldgenhetsstorlekar i flerbostadshus och
radhus. KFAB erbjuder dven ungdomsbostader,
seniorbostidder och trygghetsbostéder.

KFAB har ett vél utvecklat samarbete med
Katrineholms kommuns socialférvaltning.

Genom ett ndra och proaktivt samarbete arbetar
KFAB:s boendekonsulent tillsammans med
kommunen for kontinuerligt identifiera och
tillhandahalla hallbara boendel&sningar for utsatta
individer och familjer.
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Inom ramen f6ér samarbetet har 2 avtal tecknats
med hyresgaranti ddr kommunen gér in som
borgensman. Dirutéver omfattar bestandet 26
ldgenheter som hyrs ut med socialt kontrakt, i syfte
att mojliggdra boende fér hushall med sérskilda
sociala behov.

Forhandlingar avseende 2026 ars hyresniva inom
affirsomrade bostédder resulterade i en generell
hyreshdjning med 40,50 kr/kvm (motsvarar en
genomsnittlig hyreshéjning med 2,9%) fér bostader
med varmhyra samt lokaler.

BOINFLYTANDE OCH INFORMATION

KFAB har ett uppdrag fran Katrineholms kommun
att utveckla boendeinflytandet. KFAB ordnar
tillsammans med Hyresgastféreningen
bostadsmdéten i olika bostadsomraden med syfte att
ge hyresgisterna mojlighet till inflytande dver sin
egen boendemiljo.

Boendeinflytande och fritidsverksamhet bedrivs
inom ramen fér dverenskommelsen mellan KFAB
och Hyresgéstféreningen. Vid bostads- och
samradsmoten tas fragor upp géllande ombyggnad,
trygghet och miljé.

FASTIGHETSUTVECKLING

Affarsomrade Bostider

KFAB:s langsiktiga arbete med att renovera det
dldre fastighetsbestandet fortsatter. Under 2025
har renoveringen av hyreshusen som gar under
bendmningen Hemgarden med adress
Laroverksgatan 10 och Kungsgatan 37 vid Pantern 2
startat. Under hésten pabdrjades takarbeten pa
Ldroverksgatan 10 A-F samt arbeten med de tva
forsta stammarna i huset vilket paverkat 6 stycken
ldgenheter.

Under 2026 fortsétter renoveringen av resterande
tak och stammar. Vidare genomfors fasadarbeten
och fénsterrenovering.

Vid fastigheterna Kontoristen 11, Vastgotagatan 29,
Sagen, Vingakersvdgen 23-27, Bjurtorpsgatan 2-6,
och Grenen, Lévasvagen 2-6, 8-18, Vallavdgen 8-14
har lassystemet bytts ut fér kad funktionalitet och
sikerhet. Arbetet har utférts av egen personal da
mojligheterna att sjdlva utfora dtgdrder okat nér
KFAB forstarkt bemanningen inom las- och larm.

Affarsomrade Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i
planering, projektering och byggnation. Agaren och
KFAB:s styrelse beslutar om investeringar i
fastigheterna. De ekonomiska ramarna for
forvaltning av fastigheterna inom AO
Kommunfastigheter styrs av kommunens
budgetram utifran sjalvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom férvaltning och
projektering syftar till att genom ett professionellt
forhallningssatt astadkomma effektivitetsvinster till
nytta fér den kommunala verksamheten.

KFAB ska vidare tillhandahalla lokaler fér kommunal
verksamhet till [dgsta mojliga totalkostnad.

Vid nyproduktion av byggnader sker certifiering
genom konceptet Miljobyggnad silver. | konceptet
beddms byggrelaterade produkter utifran dess
kemiska innehall och miljépaverkan under livscykeln
samtidigt som den langsiktiga ambitionen &dr att
framja en produktutveckling som strdvar efter att
skapa en giftfri och bra boendemiljé med
ansvarsfulla leverantdrsled. Vid nybyggnation eller
vid stérre ombyggnationer som omfattar
takrenovering prévas om en solcellsanldggning ar
lamplig.

KFAB:s langsiktiga arbete med att succesivt
renovera idldreboenden fortsitter. Under maj
manad slutférdes renoveringen av fastigheten
Guldregnet 3 Norrgldntan pa Stensdttersgatan
15-25, Renoveringen har omfattat nya ytskikt,
installation av nytt sprinklersystem och nytt
ventilationssystem. Huvudsyftet med renoveringen
ir att byggnaderna skall klara lagkraven fér SABO
enlighet vk5B (verksamhetsklass). Anpassningar i
byggnaderna fér att méta de hogre kraven pa
hygien genomfors. Vidare installeras solceller pa
taken och ett reservaggregat for el for sdkrad drift
installeras.

Planering och genomférandet av omvandlingen av
Igelkottens dldreboende péagar. Under aret har
renovering av Igelkotten &ldreboende hus 4 (SABO)
slutférts. Renoveringen har bland annat omfattat
vk5h, reservkraft, ny ventilation med kyla, nya
stammar, uppfraschning av gemensamhets-
utrymmen och ldgenheter. Pa plan 1 tillskapas nya
personalutrymmen. Solceller monterats pa taket.
Igelkottens hus 4 sluthesiktades under december
manad.
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Flodafors gymnastiksal har efter installation av nytt
vdrmesystem och vissa underhallsatgarder dppnat
pa nytt fran mars manad for att ge lokala féreningar
mojlighet till inomhusaktiviteter. Vidare har nya
taggldsare installerats for att mojliggra bokning pa
distans och digital nyckelhantering.

Vid fastigheten Garsnds 3:23 Bievagen 49 har golvet
i vagnshallen for Vastra Sérmlands
Rdddningstjdnstens fordon atgardats. En ny slitstark
ytbelidggning har lagts for att klara fordonens harda
belastning pa golvet.

Nedan redovisas nagra av de nu pagaende
investeringarna.

Det flerariga genomférandet av renoveringarna av
KFAB:s fastighetshestand av dldreboenden har nu
kommit till Vallgarden i Valla. Renoveringen av
Vallgarden (SABO) omfattar bland annat som vk5b,
reservkraft, samt ny ventilation med kyla. KFAB
tillskapar tva nya lagenheter. Samtidigt far de
befintliga lagenheterna en uppfraschning vilket
dven géller gemensamma utrymmen sa som
personalutrymmen. Pa taket ldggs nytt ytskikt och
solceller installeras. Vallgarden skall vara
inflyttningsklart under juni manad 2026.

Vid Sodra skolan pagar ett arbete tillsammans med
Katrineholms kommun for ett férandrat nyttjande.
Under 2025 har projektering for tillgdnglighets-
anpassning av fastigheten genomférts. Tanken dr
att installera tva separata invdndiga hissar.
Entreprenaden planeras att upphandlas och
genomfdras under 2026.

KFAB har tillsammans med kommunen och
regionen projekterat fér en ny Familjecentral i
Vdstra Skolans tidigare lokaler. Projektet planeras
att genomfdras under 2026.

FASTIGHETSFORVALTNING

| enlighet med Katrineholms kommuns nya
avfallsplan ska det fran forsta januari 2027 finnas
fastighetsnéra insamling av hushallsavfall och
forpackningar for alla hushall. Avfallsplanens syfte
dr att bidra till en vaxande cirkuldr ekonomi for att
Oka atervinningen och minska nedskrdpningen.
KFAB har pabérjat arbetet med att implementera
avfallsplanen genom inventering av befintliga
utrymmens mojligheter till dtervinningshantering.

Priser och taxor inom uppvadrmnings- och
férbrukningskostnader (vatten, renhallning och el)
okade med mellan 5-10 procent till 2025.
Prisdkningarna for 2026 ligger totalt sett pa
liknande nivder. Den kommande fastighetsndra
insamlingen kommer att ytterligare driva upp
kostnadsnivaerna for att forbereda och genomféra
atgirder for att méta de nya kraven.

KFAB utvecklar I6pande den inre- och yttre miljon
med bland annat férstarkt belysning samt dversyn
av utrustning och véxtlighet. KFAB installerar och
uppdaterar dven lépande 13s- och passersystem,
brandlarm och pa relevanta platser
kamerabevakning vid framst skolor och férskolor.
Syftet dr att oka sdkerheten och den upplevda
tryggheten for alla som vistas i eller kring vara
bostdder och verksamhetslokaler.

Uppvadrmningsaret, det vill sdga hur védderleken har
paverkat utfallet pa arets forbrukning i forhallande
till normaldret, har fér 2025 uppgatt till 91 % (94 %).

Affirsomrade Bostader

KFAB kan idag erbjuda hyresgdster ldgenheter bade
inom det lite dldre ldgenhetshestandet och inom de
senaste arens nyproduktion.

| fastighetsférvaltningen sker I6pande
energiatgdrder som byte av dldre armaturer till LED-
belysning, byten av fonster till mer energisnala,
tillaggsisolering av vindar och utbyte av vitvaror till
mer energisnala modeller. KFAB arbetar dven aktivt
med att 6ka leverantdrernas miljdmedvetenhet
genom att stdlla miljékrav vid leverans av varor och
tjdnster.

Vid kvarteret Sdgen har arbetet med att genomfdra
trygghetsskapande atgédrder fortsatt genom en
forstirkt belysning samt utbyte av entrépartier och
montering av RCO som ett stdrkt skalskydd for
fastigheterna.

Kostnaderna for brand- och vattenskador inom AO
Bostader dr ldgre dn tidigare ar. Det har varit ett
fatal brandskador med ett utfall pa ca 1 Mkr.
Utfallet pa vattenskador uppgar till en niva pa

ca 2 Mkr. De hoga kostnaderna for vattenskador
visar pa ett fortsatt behov av att genomfdra
rotrenoveringar i det dldre fastighetshestandet.
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Renoveringen efter den stora branden i
kallarlokalen pa Ronngatan har fortsatt under 2025.

Inom affirsomrade bostdder gar ca 71 % (66 %) av
det totala underhdllet om 23 036 tkr (18 433 tkr) till
att uppréatthalla en god normal inre
boendestandard. Att en sd relativt hég andel av
underhallet gar till att rusta invandigt gor att
byggnadernas skalskydd inte far den underhallsniva
som kravs dver tid med tanke pa det stora
underhéllshehov som finns. Vid flera fastigheter ar
taken i behov av omldggning.

Affirsomrade kommunfastigheter.

KFAB forbattrar utemiljén och tryggheten genom
att forstirka belysningen. Belysningsstolpar och
spotlights har installerats vid flera fastigheter som
till exempel Nyhemsskolan Lovasgardens sjukhem.

| Duveholmshallen har ett ventilationsaggregat
bytts ut for att fa en béttre arbetsmiljé och for att fa
ner de uppmiétta vdardena pa trekloraminerna i
bassidngerna. Vi har dven monterat nya tropikflaktar
for att fa ett battre luftfléde i lokalen.

| samtliga skolor och forskolor pagar ett arbete att
installera givare for ndrvaro CO2 och temperatur i
syfte att kunna styra vdrme och ventilation battre.
Darigenom skapas ett battre inomhusklimat
samtidigt som en energibesparing sker. | samband
med detta arbete installeras dven matare for att
kunna sérskilja pa fastighetsel och el som foérbrukas
av verksamheterna i byggnaderna. Atgirden
genomfors for att méta kommande myndighetskrav
fran Boverket inom energiomradet.

Arbetet med att renovera forskolor har fortlépt.
Pa&fagelns férskola dr nu klar efter en omfattande
invindig renovering med bland annat tillskapande
av en ny matsal och ett nytt kék.

Aven Backa forskola har fardigstillts med invandig
renovering, alla avdelningar har fatt nya ytskikt och
nya planldsningar. Utvdndigt har garden utrustats
med en ny lekutrusning med kompisgunga, lekhus,
ny sandlada, en lekbil med sldp i trd och en
balansbana skapats. Gardens hjérkdunge har
gallrats och belysningen pa garden har férstarkts.

Kostnaderna for brand- och vattenskador inom
AO Kommunfastigheter har under aret varit relativt
héga med ett utfall om 4 764 tkr (4 887 tkr).

Ett taklidckage i delar av Duveholmshallens tak har
upptackts och renovering har skett under 2025.
Skadorna omfattar dven delar av takkonstruktionen.

Vid Strandgarden har vissa lagenheter renoverats
nar tillfalle har getts. Orsaken &r att vatten trangt
upp i golven pa vissa lagenheter.

De planerade underhallsatgdrderna har skett pa en
hégre niva dn planerat under aret.

Bland de firdigstillda underhallsatgdrderna som
totalt uppgar till cirka 33 000 tkr kan féljande
namnas:

P& Safiren, Pafdgeln, Duveholmshallen,
Nyhemsskolan och Navertorpsskolans gymnastik
har taken bytts. Vi har bytt belysning pa
Lévasgarden och delar av Duveholmsgymnasiet.

P& Pansardazzet vid S6dra skolan har vi bytt panel.
Renseriet pa Duveholmsgymnasiet har
totalrenoverats med nytt kylrum och nya ytskikt.

P3 Sintercast har en fasadrenovering och malning av
fonster genomforts.

Installation av kameror har skett vid Lokstallet,
Kupolen, KTS réda och Lindengymnasiet.

HALLBARHET

KFAB har under en ldngre tid jobbat mot tydliga
miljé- och hallbarhetsmal. | KFAB:s miljdpolicy kan
man ldsa om vart systematiska miljoarbete. KFAB
certifierades enligt Svensk Miljébas den 2 februari
2016.

KFAB:s dvergripande ekonomiska mal ska generera
bra arliga resultat och en 6kande soliditet for att
langsiktigt vara ett stabilt foretag med god ekonomi
och hallbara fastigheter.

KFAB arbetar aktivt bade internt och externt med
savil miljéfragor som kvalitetsfragor i alla led. Syftet
ar att skapa stdndiga forbattringar i miljdarbetet
och att minska miljopaverkan fran hela
verksamheten med fokus pa energi, avfall, resor och
transporter.

Under aret har KFAB installerat effektmadtare i
byggnaderna. Detta for att jdmna ut belastningen
pa elnitet dver dygnets alla timmar men dven for
att framdver kunna informera hyresgdsterna
individuellt om hur mycket el just de férbrukar.
KFAB installerar dven nédrvarostyrd ventilation i
lampliga lokaler i syfte att minska energi-
forbrukningen vid de tillfallen lokalen inte anvdnds.
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Vidare sker installation av reningsutrustning, framst
avgasare och filter till virmesystemen, i syfte att fa
en jdmnare och stabilare virmekurva och darmed
sdnkta uppvarmningskostnader. KFAB har dven
installerat ett stort antal energieffektiva
viarmepumpstorkskap pa forskolor och i
hyresbostddernas tvéttstugor vilka ersatt dyra
torkrum som drar mycket energi.

Arbetet med att paverka energiférbrukningen pagar
fortldpande. Vid fastigheten Pressjarnet har
injustering av varme skett i byggnaden pa
Kerstinbodagatan 34-38. Syftet &r att 6ka
byggnadens energieffektivitet och dérigenom sénka
energiférbrukningen.

KFAB har nu 4 byggnader certifierade i
miljébyggnad Silver. Den senaste dr
Stensattersskolan som blev godkind under hésten.

Under aret har KFAB efter inventering av lokaler och
bilar samt kartldggning av kemikalieinnehall i
produkter uppdaterat féretagets kemikalielista.
Denna anvdnds i syfte att sdkerstélla att bolagets
anvdndande av kemikalier sker med sa lite skadlig
inverkan som mojligt.

KFAB har dven i ar anlagt sommarangar for att bidra
till den biologiska mangfalden i enlighet med
Agenda 2030:s mal nr.15. Sommardngar har anlagts
vid Ellwynska huset, Vid Bjérken 2 Storgatan 4 samt
vid kv. Hackan Nyhemsgatan 40-42,46-48 och
Kerstinbodagatan 34-38.

For att minska var klimatpaverkan vid ny- och
ombyggnation bygger KFAB enligt Miljébyggnad
Silver dar mojlighet finns. Miljobyggnad stdller
miljokrav pa energieffektiva byggnader vilket gor att
KFAB bidrar till en hallbarhet dér vi hushaller med
energi, forbattrar inomhusmiljén och anvdandningen
av farliga dmnen. Vara mal for att minska utsldppen
av vixthusgaser dr att vara fossilfri senast ar 2030
och att energianviandningen ska minska 35% fran
basaret 2007. Sedan mars 2016 &r all el som KFAB:s
fastigheter anviander 100% férnyelsebar.

En separat hallbarbetsrapport dr framtagen och
aterfinns pa KFAB:s hemsida.

Under 2025 har KFAB tillsammans med
Katrineholms kommun ansdkt om bidrag och fatt
detta beviljat av Tillvixtverket for projektet
Klimatanpassat Katrineholm ddr man riktar in sina
insatser pa Duveholmshallen och
Duveholmsgymnasiet. Atgirder med att byta de

svarta taken till ljusare kulér samt plantering av trdd
kommer ske mellan 2026-2029,

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under dret sdnkt styrrdntan fran
2,75 % till 1,75 %. Rikshanken noterar att
inflationen utvecklats i linje med Riksbankens
senaste prognoser och ndrmar sig 2 procent.
Riksbankens samlade beddmning av inflations- och
konjunkturutsikterna, dven om de dr osikra, dr att
styrrdantan om 1,75 procent kommer att ligga kvar
da denna niva bedéms bidra till att stdrka den
inhemska efterfragan och darmed konjunkturen.

Swapvolymen dr oféridndrad och uppgar till 700 mkr
(700 mkr) bestdende av 9 avtal (9) dér rorlig rénta
bytts till bunden.

KFAB har vid arets utgang en genomsnittlig
réntebindningstid pa laneskulden pd 0,2 ar

(0,4 ar). Skuldportféljens genomsnittsrdanta uppgar
fér de senast 12 manaderna till 2,61 % (3,37 %).

Bolagets skuldportfélj hanteras i enlighet med de
riktlinjer som dr faststillda i finanspolicyn.

Som alternativ till traditionell rantebindning
anvinds finansiella derivatinstrument i form av
ranteswapar.

Derivatinstrument anvands for att uppna en effektiv
och flexibel hantering av ranterisken i
skuldportféljen. Den totala laneskulden hos
kreditinstitut uppgar vid aret slut till 2 235 000 tkr
(1935 000 tkr). Som sdkerhet for placerade |an
finns kommunal borgen fran Katrineholms
kommun. Kommunen har beslutat att teckna
borgen for bolagen inom en totalram om

2 300 000 tkr.

AVSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar pa anldggningstillgangar
har skett med 106 962 tkr (105 751 tkr) varav
104 044 tkr (104 044 tkr) pa byggnader.

Av de Gvriga rérelsekostnaderna utgdr 11 309 tkr
(14 560 tkr) utrangeringar. Avskrivningarna pa
byggnaderna motsvarar 2,9 % (2,9 %) av
anskaffningsvardena.

TAXERINGSVARDEN

Bolagets fastigheter dr asatta ett taxeringsvdrde pd
totalt 1 404 031 tkr (1 192 410 tkr) varav mark 300
785 tkr (274 879). Overvigande delen av
fastigheterna inom affarsomradet
kommunfastigheter saknar taxeringsvarde.
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FORSAKRINGAR

Bolagets fastigheter och inventarier adr
fullvirdesforsikrade hos Protector Forsdkring.
Aven motorfordonen &r férsdkrade hos Protektor
Férsakring.

REDOVISNINGSPRINCIP

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554)
och bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Liksom tidigare har flertalet resultat- och
balansposter specificerats i notanteckningsform.
K3-reglerna giller fran och med 2013.

RESULTAT

Resultatet for verksamhetsaret uppgar till

27 098 tkr (11 840 tkr) efter skatt. Det egna
kapitalet uppgick vid arsskiftet till 289 288 tkr

(262 190 tkr). Soliditeten uppgar till 11,1 % (9,9 %).

KONCERNEN

Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och
med forvarvet av samtliga aktier i KIAB. Forvarvet
genomférdes den 31 december 2006.
Koncernredovisningen har upprattats enligt
forvarvsmetoden. Forsiljning och inkép har gjorts
mellan koncernbolagen med 1 694 tkr (2 172 tkr)
respektive O tkr (O tkr)
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Oversikt resultat och stéllning

KONCERNEN

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning ' 555 100 521199 521506 493422
Resultat efter finansiella poster 43 430 39130 24 552 20927
Balansomslutning 2829 209 2 849 107 2832350 2752575
Balanslikviditet (OT/KS) % 42,6 11,7 8,6 6,3
Soliditet (EK/TK) % 13,9 12,5 11,6 11,3
Antal anstdllda 45 44 46 46
MODERBOLAGET 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning ‘ 476 131 444 797 448 797 422 342
Resultat efter finansiella poster 33 684 17 345 15 279 11674
Balansomslutning 2 616 694 2 641904 2 633 160 2565093
Balanslikviditet (OT/KS) % 44,7 10,6 83 48
Soliditet (EK/TK) % 11,1 9,9 5 9,4
Antal anstdllda 40 40 43 42
Antal forvaltade ldgenheter 2195 2194 2194 2194
Varav sewicélégenheter 481 481 481 481
Area bostader 128 523 128 701 128 701 128728
Area lokaler 261 258 263 746 264 831 266 908

Aktiekapital Ovrigttills Annat eget Totalt
skjutet Kapital Kapitaliinkl

arets resultat

Koncernen
Belopp vid arets ingang 40 000 15 330 301510 356 840
Utdelning enligt stimmobeslut 0 0
Paverkan pa grund av dndrad skattesats 0 0
Arets resultat 34 833 34 833
Belopp vid arets utgang 40 000 15 330 336343 391 673
Moderbalaget AKtiEKapital Reserufond Balanserat Arets Totalt

Restltat Resultat
Belopp vid arets ingdng 40 000 15330 195020 11 840 262 190
Resultatdisposition enligt beslut av bolagstimma I 11 840 -11 840 0
Utdelning enligt stimmobeslut 0 0 0
Arets resultat 0 27 098 27 098
Belopp vid drets utgang 40 000 15330 206 860 27098 289 288

Antalet aktier var 2025-12-31 400 000 st

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att de vinstmedel som stér till forfogande, 233 958 tkr, varav arets resultat 27 098 tkr,
disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdakning 233 958 tkr

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar
av efterféljande resultat- och balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Resultatrdkning (tkr)

RESULTATRAKNING ‘ Noter Koncernen . Koncernen Maderbolaget Moderbolaget
il 20257 2024 2025 2024
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsdttning 2 555100 521199 476131 444 797
Ovriga intdkter 4125 22347 3938 3187
Summa intdkter 559 225 543 546 480 069 447 984
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader -258 589 -236 483 -217 366 -190 406
Ovriga externa kostnader 3 -28 756 -27 269 -23 798 -23 110
Personalkostnader 4 -37 885 -44 524 -32544 -39348
Avskrivningar av materiella och immateriella -125 427 -122 184 -109 550 -106 963
anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -14 947 -5413 -14 947 -5413
Summa rorelsens kostnader -465 604 -435 873 -398 205 -365 240
Rorelseresultat 5 93 621 107 673 81864 82744
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1003 208 920 188
Rdntekostnader och liknande resultatposter -51194 -68 751 -49 100 -65 587
Summa finansiella intdkter och kostnader -50191 -68 543 -48 180 -65 399
Resultat efter finansiella poster 43 430 39130 33684 17 345
Skatt pa arets resultat 6 -12 470 -7 499 -6 586 -5 505
Uppskjuten skatt 3872 -2571 0 0
Arets resultat 34832 29 060 27 098 11840
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ILLGANGAR Noter Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
1 2025 2024 2025 2024

Anléggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill 7 0 0 0 0
Materiella anliggningstillgngar
Byggnader och mark 8 2709 710 2705 110 2504 038 2507 948
Inventarier, verktyg och installationer 9 4622 5282 3922 4223
Pagaende nyanldggningar 10 34 180 54 346 31934 51031
Summa materiella anldggningstillgangar 2748512 2764738 2 539 894 2 563 202
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 20,21 5000 5000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 40 40 40 40
Uppskjuten skattefordran 12 33383 29548 30071 26175
Andra langfristiga fordringar 13 351 284 351 284
Summa finansiella anléggningstillgangar 33774 29 872 35462 31499
Summa anléiggningstillgdngar 2782286 2794610 2575356 2594701
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1625 431 1612 220
Fordringar hos koncernféretag 0 0 290 927
Aktuella skattefordringar 6988 035 4928 8039
Ovriga fordringar 144 451 103 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 472 2733 472 2704
Summa kortfristiga fordringar 9229 13 700 7 505 12 310
Kassa och bank 37 693 40797 33833 34 893
Summa omséittningstillgangar 47 312 54 497 41338 47203
Summa tillgangar 2829209 2849 107 2 616 694 2641904
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter Koncernen : Koncermen Maderbolaget Moderbolaget
1 2025 2024 2025 2024
Eget kapital 22,23
Bundet eget kapital
Aktiekapital 40 000 40 000 40000 40 000
Ovrigt tillskjutet kapital B 15 330 15 330 il 15 330
Summa bundet eget kapital 55330 55330 55330 55330
Fritt eget kapital
Annat eget kapital inklusive drets resultat 336343 301510 0 0
Balanserad vinst eller farlust 0 0 206 860 195 020
Arets resultat 0 0 27 098 11 840
Summa fritt eget kapital 336 343 301510 233 958 206 860
Summa eget kapital 391673 356 840 289288 262 190
Avsittningar
Avsittning fér uppskjuten skatt 14 2612 2647 0 0
Summa avsattningar 2612 2647 0 0
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut med flera 2323 825 2025 825 2 235 000 1935 000
Summa langfristiga skulder 2323 825 2025 825 2 235 000 1935 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 000 2000 0 0
Checkrdkningskredit 16 3039 336089 0 336089
Leverantorsskulder 18329 27 326 17025 22 250
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
Aktuella skatteskulder 0 0 0 0
Ovriga skulder 12183 29 040 9528 26 634
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 75547 69 340 65 853 59741
Summa kortfristiga skulder 111 099 463 795 92 406 444 714
Summa eget kapital och skulder 2 829 209 2 849 107 2 616 694 2641904
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Koncernen
2025

Koncernen
2029

Moderbolaget
2025

Moderbolaget

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 43 430 39130 33 684 17 345
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet med mera 19 137 138 126 810 121 293 111 589
Betald skatt 9371 -8 883 7371 6424
Kassafléde fran den |6pande verksamheten fore fordndringar av 171197 157 057 147 606 122 510
rérelsekapital :

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar 1373 6459 1694 5498
Férindring av kortfristiga skulder -19 646 -2 875 -16 219 -465
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 152 924 160 641 133 081 127 543
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -124 515 -128 918 -101441  -109 235
Farséljning av materiella anldggningstillgangar 3536 663 3456 663
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0 0 -67 0
Férsaljning av finansiella anldggningstillgangar 0 0 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -120 979 -128 255 -98052  -108 572
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 000 -2 000 0 0
Upptagna lan 300 000 0 300 000 0
Nettoférandring checkrdkning -333 049 -9 999 -336 089 -2 631
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -35 049 -11 999 -36 089 -2631
Arets kassaflode 3104 20387 1060 16 340
Likvida medel vid arets bérjan 40 797 20410 34 893 18 553
Summa likvida medel vid arets slut 37693 40797 33833 34 893
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NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamfoért med
féregdende ar. Moderféretaget och koncernen tilldmpar samma
redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

INTAKTSREDOVISNING

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits
eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det dr
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillférlitligt satt.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprdttats enligt férvarvsmetoden.
Detta innebir att férvirvade verksamheters identifierbara
tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt
upprattad forvarvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvdrde det berdknade
marknadsvirdet av de férvintade nettotillgangarna enligt
férvdrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderféretaget,
samtliga féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har
mer in 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det
bestimmande inflytandet och ddrmed har en ratt att utforma
foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i
sin helhet.

Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningshehov.

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om
anskaffningsvirdet for den forvdrvade enheten ar hogre dn
virdet pa den férvirvade enhetens nettotillgangar.

Vid férvirvstidpunkten redovisas den uppkomna goodwillen
som en tillgang i balansrakningen.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den férvantade nyttjandeperioden
med hénsyn till vdsentligt restvérde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Markarbeten 40 ar
Tak - tegel/plat 50/40 ar
Fasad - tegel/puts eller trd 80/50 ar
Tak - tegel/plat 30 ar
Fasad - tegel/puts eller trd 30ar

Tvattstuga, badrum 30 ar
Kok 30 ar
Balkong, fénster, entréer m.m. 30 é&r
Ovrigt invindigt bygg 30 ar
VA, VVS Vent, kyl,processmedia 25 ar
Tele och datasystem, elsystem 304ar
Transportsystem, hissar m.m. 40 ar
Fordon 5ar
Datorer 3ar
Kontorsmateriel 5/10 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter
nir komponenterna ér betydande och ndr komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer
och underhdll redovisas som kostnader.

Pagaende arbeten
Pagéende ny, till eller ombyggnationer varderas till direkta
anskaffningskostnader. Projekt som inte fullféljs kostnadsfors.

Fastighetsvérdering

Bolaget gér en arlig virdering av fastigheterna baserat pa en
kassaflodesanalys med marknadsanpassade
direktavkastningskrav. Virderingen dr utford i analysverktyget
Datcscha enligt avkastning- och ortsprismetod.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrikningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna &r foremal for risker/majligheter vid
forandringar av marknadsrintorna. For att hantera dess
risker/méjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k.
ridnteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar
skapas for att ndr som helst fordndra rantebindningstiden och
bittre mota férindringar pa rintemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhantering &r fastlagda i en av styrelsen beslutad
finanspolicy.

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvirde (s.k. rinteskillnadsersdttning)
uppstd om man istillet valt att anvanda langa rdantebindningar
pa de enskilda linen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar till
och med sitt slutférfallodatum sa kommer
undervirdet/Gvervirdet att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sikringsredovisning" tillimpas avseende derivat,
bland annat innebirande att virdeférandringar i derivatavtal
inte redovisas dver resultatridkningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och den
sikrade posten, Sikringsférhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nir sikring ingas. Uppféljning av ekonomisk
relation och effektivitet sker IGpande via rutiner for finansiell
rapportering. Sirskild dokumentation dr upprattad som bl.a.
fastligger strategier och mal for riskhanteringen.
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Nedan framgar de langfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK,
(inklusive rdnteswapar) avseende rantebindningen.

251231 240101

Inom 0-1 &r 1535 790
Inom 1-2 ar 150 445
Inom 2-3 ar 200 150
Inom 3-4 ar 150 200
Inom 4-5 ar 200 150
Inom 5-6 ar 0 200
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 0 0
Summa 2235 1935

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rdntekostnad dver lanets |6ptid med hjdlp av instrumentets
effektivranta. Hirigenom Gverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet med det belopp
som ska aterbetalas.

INKOMSTSKATTER

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats
som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker
enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
under tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt
for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott. Uppskjutna
skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder
endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beriknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen.
Effekter av féridndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hénforlig
till obeskattade reserver.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nar det ar rimligt
och sikert att bidraget kommer att erhallas och foretaget
kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget.
Bidrag avsedda att ticka investeringar i materiella eller

immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.
| de fall ingen framtida prestation fér att erhalla bidraget kravs,
intiktsredovisas offentliga bidrag dé villkoren for att erhalla
bidraget ir uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga
virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas.

AVSATTNINGAR

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje
man som ér hiinférliga till rakenskapsaret eller tidigare
rikenskapsar och som pé balansdagen antingen dr sdkra eller
sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt da de ska infrias.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter
samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére
skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Balanslikviditet (%)
Omsittningstillgangar inklusive lager och pagaende arbeten
med mera i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under riakenskapsaret.

Erséttning till anstéllda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersdttningar som
foretaget ldmnar till de anstéllda. Kortfristiga ersdttningar
utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro
och ersittning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga
ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersdttning till
féljd av en tidigare hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goéras.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprittandet av bokslut och tillimpning av
redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den
tidpunkt d& bedémningen gors. Uppskattningar och
beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvdnds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars
framgar tydligt fran andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses dver regelbundet.
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Noter (tkr)
NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING Knncemén Koncermen Maderholagetsiviaderholaget
2025 2024 2025 2024
Bostdder 131 895 126 770 131 895 126 770
Lokaler 420 160 391342 341191 314 967
Garage och parkeringsplatser 3045 3087 3045 3 060
Summa nettoomséttning 555 100 521199 476 131 444 797
NOT 3 ARVODE TILL REVISORER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
EY
Revisionsuppdrag 674 560 475 390
Skatteradgiving 29 11 20 11
Ovriga tjinster 45 36 41 36
Summa arvode 748 607 536 437

PWC ach lekmannarevisior
Revisionsuppdrag 79 65 40 36

Summa arvode 79 65 40 36

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféring samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.
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Noter (tkr)

NOT 4 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2025 2024 2025 2024

Medelantalet anstillda

Kvinnor 10 10 10 10
Mén 35 34 30 30
Summa 45 44 40 40

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstdllande direktor 1783 1706 1539 1335
Ovriga anstillda 22993 22433 19 626 19450
Summa 24 776 24 139 21165 20785

Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstéllande direktor 269 4856 269 4 856
Pensionskostnader for dvriga anstdllda 2957 4360 2547 3793
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 833 8490 6606 7539
Summa 11 059 17 706 9422 16 188
Totala léner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader 35 835 41 845 30587 36973

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 36% 36%
Andel madn i styrelsen 64% 64%
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 50% 40%
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 50% 60%
Sjukfranvaro

Sjukfranvaro i relation till de anstélldas sammanlagda ordinarie arbetstid:

Korttidsfranvaro (1-90 dagar) 2,8% 0,9 %
Langtidsfrdnvaro (91-dagar) 2,5% 45%
Totalt 53 % 5,4 %

NOT 5 INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen 0,0% 0,0%

Andel av arets totala forsiljningar som skett fran andra féretag i koncernen 0,4 % 0,5%
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NOT 6 AKTUELL OCH UPPSKIUTEN SKATT Koncermen Koncernen Moderbolaget Vioderbolaget
2025 2024 2025 2024

Skatt pa arets resultat

|
Aktuell skatt L1305 -9084 -9915 -7080 l
Justering avseende tidigare ar -565 2 567 -9 !
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 3872 -988 3 896 1584 i
Totalt redovisad skatt -8 598 -10 070 -6 586 -5 505

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 43 603 39 130 33 684 17 345
Gallande skattesats 20,6 % 20,6 % 20,6% 20,6%
Skatt enligt gdllande skattesats -8983 5492 -6939 3573
Ej avdragsgilla kostnader -239 -936 -226 -886
Ej skattepliktiga intdkter 84 85 84 85
Justering avseende skatter fér féregaende ar -565 2 -567 -9
Skillnad bokféringsmassig och skattemassig avskrivning -3060 -2741 -3127 -2 706
Goodwill 0 0 0 0
Skattemdssig vinst vid forsdljning av fastighet 293 0 293 0
Fordndring av uppskjuten skatt 3872 -088 3 895 1584
Skatt pa obeskattade reserver 0 0 0 0
Redovisad effektiv skatt -8 598 - 10070 -6 587 -5 505
Effektiv skattesats 19,7 % 257 % 19,6 % 31,7 %
NOT 7 GOODWILL Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Anskaffningsvérde 1346 1346 1346 1346
Ingaende avskrivningar -1346 -1346 -1346 -1346
Arets avskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 346 -1 346 -1 346 -1 346
Summa 0 0 0 0

Goodwill i samband med forvirvet avTidningshuset i Katrineholm uppgar till ett bokfért varde om 0 tkr.
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INOT 8 BYGGNADER OCH MARK Koncernen Koncernen Moderbolaget Maderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 4310999 4148374 3812961 3677 046
Inkop 0 0 0 0
Férsiljningar/utrangeringar -40 999 -19 446 -40 999 -19 445
Omklassificeringar 143 808 182 070 119 665 155 360
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4413 808 4310998 3 891 627 3812961
Ingaende avskrivningar -1556 964 -1450723 -1263 788 -1172598
Farsdljningar/utrangeringar 25798 14 560 25798 14 560
Arets avskrivningar -124 008 -120 801 -108 375 -105 751
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1655174 -1556 964 -1 346 365 -1263 789
Ingdende nedskrivningar -48 924 -48 924 -41 224 -41 224
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 924 -48 924 -41224 -41224
Utgaende redovisat virde 2709710 2705110 2504038 2507948
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 2709710 2705110 2504 038 2507948
Verkligt virde 4702 261 4567 581 4132 961 4011781

Bolaget évertog 2002 ett flertal fastigheter frdn Katrineholms kommun. Fastigheterna évertogs till bokférda vdrden. Bolaget foljer de av
Katrineholms kommun faststéllda avskrivningsplanerna fér respektive fastighet. Bolaget dvertog saledes dven Katrineholms kommuns

ursprungliga anskaffningsvirden respektive ackumulerade avskrivningar vid beridkning av de planenliga avskrivningarna.

Bolaget gor en rlig virdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav.

Arets virdering har for affirsomrade Kommunfastigheter utférts i analysverktyget Datscha enligt avkastning- och ortsprismetod med
virdetidpunkt 31 december 2025. Virderingen for affirsomride Bostdder dr utford av V&P Valuation. Marknadsvérdet &r det pris som
fastigheten sannolikt skulle betinga vid en férsiljning pa den 8ppna marknaden. Bokfort vérde r det vdrde en fastighet tas upp tilli den

egna balansrikningen, se ovan. Marknadsvdrdet jamfors med det bokférda vardet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ligre idn det

bokférda vardet pa en enskild fastighet skall nedskrivning ske.

NOT 9 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER Koncernen Koncernen Madetbolaget Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 450 16472 14 853 14701
Ink&p 874 1978 873 1152
Férsiljningar/utrangeringar -299 -1 000 -0 -1 000
Utgdende ack. anskaffningsvérden 18 025 17 450 15 726 14 853
Ingdende avskrivningar -12 169 -11.317 -10 630 -9 949
Férsiljningar/utrangeringar 185 532 0 531
Arets avskrivningar -1419 -1383 -1174 -1212
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 403 -12 168 -11 804 -10 630
Utgaende redovisat virde 4622 51282 3922 4223
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NOT 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ingdende anskaffningsvdrde ! 54 346 109 476 51031 98 308
Inkdp 124712 126 940 100 569 108 083
Aktiverade byggnader ‘ -144 878 -182 070 -119 666 -155 360
Summa 34180 54 346 31934 51031

NOT 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV Koncernen Koncernen Maderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

Andelar i HBV | 40 40 40 40

NOT 12 UPPSKIUTEN SKATTEFORDRAN Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

Koncernen och moderbolaget

Belopp vid arets ingang 29548 27 964 26 175 24591
Under aret aterférda belopp 0 0 0 0
Arets avsittningar 3836 1584 3896 1584
Belopp vid arets utgang 33384 29548 30071 26175
NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR Koncernen Koncernen Maderbalaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 284 219 284 219
Tillkommande fordringar 351 284 351 284
Avgaende fordringar -284 -219 -284 -219
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 351 284 351 284
NOT 14 UPPSKIUTEN SKATT Koncernen Koncernen
2025 2024
Belopp vid drets ingang 2647 76
Under dret dterfarda belopp -2 647 -76
Skatt pa obeskattade reserver 2612 2647
Summa 2612 2647
——
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INOT 15 LANGFRISTIGA SKULDER Koncernen Koncernen Maderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2315 825 2025 825 2 235 000 1935 000
NOT 16 CHECKRAKNINGSKREDIT Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 640 000 640 000 600 000 600 000
Utnyttjad kredit uppgar till 3039 336 089 0 336 089
Koncernen ir ansluten till ett koncernkonto dir Katrineholms kommun &r kontohavare gentemot
kreditgivande bank. Inga sikerheter har stillts fér kreditlimiten eller utnyttjat belopp.
NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER Kornicernen Koncernen Maderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Upplupna léner och semesterloneskulder 1532 1216 1436 1112
Upplupna sociala avgifter inklusive skatter pa pensionskostnader 472 376 448 348
Upplupna rdntekostnader 8228 7752 7958 7214
Forutbetalda hyresintdkter 43418 34568 36 508 27 813
Upplupna driftskostnader 13192 12 311 11503 10 885
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 705 13117 8 000 12 369
Summa 75 547 69 340 65 853 59741
NOT 18 RANTOR OCH UTDELNINGAR Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Erhallen rdnta 1004 208 920 187
Erlagd rdnta -51194 -68 751 -49 100 -65 586
Summa -50 190 -68 543 -48 180 -65 399
NOT 19 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET MED MERA Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbalaget
2025 2024 2025 2024
Av- och nedskivningar 125 427 122184 109 549 106 963
Realisationsresultat 11711 4626 11 744 4626
Summa 137 138 126 810 121 293 111 589
NOT 20 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 5 000 5 000
Utgdende redovisat viirde 5 000 5 000

NOT 21 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

Namn

Katrineholms Industrihus AB

Katrineholms Industrihus AB

Kapitalandel

100%

Org.nr
556069-1510

22

Rostréttsandel

100%

Sdte
Katrineholm

Antal andelar

5 000

Eget kapital
97319

Bokfdrt virde

5000

Resultat
7872
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NOT 22 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARE Antal aktier Kvotvarde
Antal A-aktier 400 000 100

NOT 23 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 206 860
Arets vinst 27 098
Summa 233 958

Disponeras sa att

| ny rdkning dverfores 233 958

Summa 233 958

NOT 24 STALLDA SAKERHETER I Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderholaget
I 2025 2024 2025 2024
Fastighetsinteckningar i eget forvar 176 778 176 778 104 718 104 718
INOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSER Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbaolaget
| 2025 2024 2025 2024
Eventualférpliktelser ' 466 429 399 386
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Revisionsberattelse

Till balagsstamman i Katrineholms Fastighetsaktiebolag, org.nr 556011-0917

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Katrineholms Fastighetsaktiebolag for rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredavisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen ach
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
&vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ciieaHigrans aaseay

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for aft
Arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direkt6ren for bedémningen av bolagets och
koncernens forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aft fortstta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

RS HETR YT

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
J&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r
fillrckliga och sndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kantrall.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
4r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for aft uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slulsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen,
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen ach innehalle
i arsredovisningen och kancernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhémta tillréickliga och
andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for foretag eller afférsenheter inom koncernen som grund for att gra
ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
Aven utfart en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning av Katrineholms Fastighetsaktiebolag fér rakenskapsaret 2025-
01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
andamdalsenliga som grund fér vara uttalanden.

cpidlfancio oirehloretis ailsvet

Det #r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad s aft bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstallande direktéren ska skéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | dverensstdémmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren | nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
Atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ér farenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB :

Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen :

GRANSKNINGSRAPPORT

Till Arsstimman i
Katrineholms Fastighetsaktiebolag
Org nr 556011-0917

Jag har granskat Katrineholms Fastighetsaktiebolags verksamhet for ar 2025.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
Hgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och priva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag,.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behovs fér att ge rimlig grund {6r bedémning och provning.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat dr tillriickliga och éndamélsenliga som grund for
mina uttalanden nedan.

Jag bed6mer att bolagets verksamhet har skétts pd ett dndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sitt. Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit
tillriicklig.

Katrineholm den dag som framgér av min elekironiska signatur

Jan-COlov Karlsson
Lekmannarevisor
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